FIDEICOMISO MERCANTIL DE TITULARIZACION DECAMERON ECUADOR

RENDICION TRIMESTRAL DE CUENTAS DE LA FIDUCIARIA
Al 30 de abril de 2016

Tipo de Fideicomiso:

Fecha de Constitucidn:
Originador o Constituyente:
Administrador de activos:
Beneficiario:

Fiduciaria o Agente de Manejo:
Agente Colocador:

Estructurador Financiero y Legal:

Calificadoras de Riesgo:
Auditor externo:
Administrador de activos:
Plazo de duracion:

RUC del Fideicomiso:

Cta. Corriente:

ANTECEDENTES

Titularizacién de Flujos

16 de noviembre de 2011

Hoteles Decameron Ecuador S.A.
Hoteles Decameron Ecuador S.A.
Hoteles Decdmeron Ecuador S.A.
Fideval S.A.

Pichincha Casa de Valores Picaval S.A.
Dret Consultores Cia. Ltda.

Class International Rating

Nufez Serrano & Asociados

Hoteles Decameron Ecuador S.A.
Cumplimiento objeto o Plazo de LMV
1792345146001

Pichincha No. 3510075404
Pichincha No. 2100007416
Pichincha No. 2100007417
B_anco_Central del Ecuador No. 1750061

El Fideicomiso Mercantil de Titularizacion Decdmeron Ecuador fue constituido de conformidad

con las leyes de la Repdblica del Ecuador

mediante escritura publica otorgada el 16 de

noviembre de 2011, ante la doctora Paola Delgado Loor, Notaria Segunda del Cantén Quito,
compareciendo la compafiia Hoteles Decameron Ecuador S.A. en calidad de Constituyente u
Originador; vy, la Administradora de Fondos del Pichincha Fondos Pichincha S.A., en calidad de

Fiduciaria o Agente de Manejo.

REFORMA

Mediante escritura publica de 9 de enero del 2012 otorgada ante la Notaria Segunda del
Canton Quito Doctora Paola Delgado Loor, se reform¢ el Fideicomiso Mercantil de
Titularizacion Decameron Ecuador Y su reglamento de gestion, a fin de dar cumplimiento al
oficio No SC.IMV.DAYR-.G-11.881 0031337 de fecha 28 de Diciembre de 2011, suscrito por la
Abogada Betty Tamayo Insuasti, Directora de Autorizacidn y Registro de la Intendencia de
Mercado de Valores de la Superintendencia de Compaiiias.

A fin de cumplir con las observaciones contenidas en el Oficio No SC.IMV.DAYR.G.12. de 29 de
Febrero de 2012, suscrito por la Abogada Betty Tamayo Insuasti, Directora de Autorizacion y
Registro de la Intendencia de Mercado de Valores de la Superintendencia de Compaiiias, las
partes acuerdan realizar la segunda reforma al contrato de fideicomiso y el reglamento de
gestion, misma que fue legalizada ante el Notario Décimo del Cantdn Quito, Doctor Diego
Javier Almeida Montero, con fecha 29 de marzo de 2012.
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Mediante escritura publica de 29 de mayo del 2012 otorgada ante la Notaria Segunda del
Cantén Quito Doctora Paola Delgado Loor, se reform¢ el Fideicomiso Mercantil de
Titularizacion Decameron Ecuador y su reglamento de gestion, a fin de cumplir con las
observaciones contenidas en el Oficio Numero SC.IMV.DAYR.DJMV.G.12.353.0008369 de 25 de
Abril de 2012, suscrito por la Abogada Betty Tamayo Insuasti, Directora de Autorizacion y
Registro de la Intendencia de Mercado de Valores de la Superintendencia de Compaiiias.

OBIJETO

El objeto del presente negocio fiduciario es la constitucién de un Patrimonio de Proposito
Exclusivo que desarrolle un proceso de titularizacion en los términos sefialados en la Ley de
Mercado de Valores, el contrato de constitucién y el Reglamento de Gestion.

PATRIMONIO AUTONOMO
Patrimonio Auténomo Inicial

El ORIGINADOR, transfiere por este instrumento a titulo de fideicomiso mercantil, al
patrimonio auténomo que se constituye por el presente instrumento:

1. La suma de diez mil ddlares de los Estados Unidos de América (USD 10.000), que
constituye su aporte inicial al Patrimonio de Propdsito Exclusivo.

2. Durante la vigencia del contrato y conforme lo dispone el articulo ciento diecisiete de la

Ley de Mercado de Valores, transferira al Patrimonio de Propésito Exclusivo los inmuebles
una vez cancelado el gravamen que pesa sobre los mismos.
La transferencia del bien se ejecuté mediante escritura publica suscrita el 2 de agosto de
2012 ante el doctor Roberto Salgado Salgado, Notario Tercero del Cantén Quito, vy fue
perfeccionada mediante inscripcion de fecha 31 de agosto de 2012 ante el Registrador de
la Propiedad del Cantén Muisne.

3. A partir de la suscripcion del contrato los recursos econémicos que provienen de los
remanentes de la cartera fideicomitida en el Fideicomiso Decameron-Mompiche y los que
se generen durante la vigencia del presente fideicomiso provenientes de los derechos
econdmicos de los Contratos Multivacaciones y los documentos o titulos que los
instrumentan, en la forma establecida en el presente contrato.

4. Las sumas de dinero que requiera el Fideicomiso para el pago de los valores y demas
gastos, en el evento de que los aportes establecidos en el presente contrato y en el
reglamento de gestion no alcanzaren para el pago de los Inversionistas. El Originador no se
deslinda de sus responsabilidades y obligaciones contractuales propias de su giro de
negocio especialmente aquellas relacionadas a la prestacion de los servicios
correspondientes al producto Multivacaciones ya que la transferencia de los recursos
indicada, no implica la cesion al Agente de Manejo de ninguna de las obligaciones propias
del Originador derivada de sus actividades especificas, las cuales seran de su exclusiva
responsabilidad, asi como tampoco ninguna de sus obligaciones laborales, tributarias o de
cualquier otra indole. Dada la naturaleza del fideicomiso mercantil, la transferencia que se
realiza por este contrato y las que se haran en lo posterior estdn exentas de todo tipo de
impuestos, tasas y contribuciones, en la forma prevista en la Ley de Mercado de Valoresy
demas leyes aplicables a la materia.
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Patrimonio actual

Con corte al 30 de abril de 2016 el patrimonio del Fideicomiso de Titularizacion Decameron
Ecuador esta compuesto de Ia siguiente manera:

- A e [ J D ) ) ) i I
Aporte Inicial
Rporiss &5 et ——————
B rovis6n Inforeses BT s e
Ap_&rt};'ﬁé_@?ﬁﬁ?&?ﬁro— 39,086,337.73
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_ (1,262,183.05)

_ (2,182,084.65)
Resultados 2014 (1,951,965.20)

Resultados 2015 (1,725,826.65)
TOTAL PATRIMONIO 19,719,479.63

Estado y situacién juridica de los bienes fideicomitidos

El Patrimonio Auténomo del Fideicomiso Mercantil de Titularizacién Decameron Ecuador, no
ha sido objeto de medidas o providencias preventivas tales como retenciones y secuestros, ha
sido utilizado exclusivamente para el cumplimiento del objeto del fideicomiso.

CARACTERISTICAS DE LA TITULARIZACION
Activos Titularizados

Los activos que se titularizaran son los recursos economicos provenientes de los remanentes
de la cartera fideicomitida en el Fideicomiso Decameron-Mompiche y los que se generen
durante la vigencia del presente fideicomiso provenientes de los derechos econémicos de los
Contratos Multivacaciones y los documentos o titulos que los instrumentan, en la forma
establecida en el presente contrato y en el Reglamento de Gestidn.

Monto Total de la Emisién

Hasta veinte y siete millones de ddlares de los Estados Unidos de América (USDS
27'000.000,00). Estos recursos seran destinados a:

® Adquisicién de Contratos Multivacaciones para consolidad operacidn local.
® Sustitucién de pasivos.

® Ampliacion de infraestructura hotelera.

° Capital de trabajo.

Caracteristicas de la emisién

La presente emision sera desmaterializada bajo las siguientes caracteristicas:

: f Valor nominal Nimeros
Serie | - 2
| portitulo de titulos

1,000.00

Monto (USS$) Plazo | Tasa de interés

27,000,000 | 2,520 dias
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Frecuencia de pago de intereses y capital
Semestral

Forma de Célculo de la Tasa de Interés
Para efectos del calculo de los intereses a pagarse a los inversionistas se tomara el calculo de
intereses de los valores serd en meses de treinta dias y afios de 360 dias.

Tipo de oferta
Publica

Fechas de emision
La fecha de emision de los valores sera la fecha en que se coloque en circulacion en forma
primaria el primer titulo valor.

indice de Desviacion

Es una medida de dispersion de los flujos del valor promedio esperado. La fluctuacion de los
flujos futuros esperados en la adquisicién de los derechos economicos de los Contratos
Multivacaciones, obedece a un potencial deterioro o retraso en el cobro de los documentos de
crédito

Por tanto, el indice de desviacion de los Flujos futuros esperados para la presente titularizacion
es del 3,12%, expresado en términos de ocupacion de infraestructura hotelera.

Mecanismos de Garantia
Constituyen mecanismos de garantia los siguientes:

1. Exceso de Flujo de Fondos: Es el mecanismo de garantia que consiste en que el flujo de
fondos generado por los activos titularizados sea superior a los derechos reconocidos en
los valores emitidos. Como consecuencia del Exceso de Flujos de Fondos, se creara la
Cuenta de Garantia cuyo objetivo es respaldar a los Inversionistas frente a eventuales
variaciones inesperadas de los flujos. La cuenta de garantia podra estar conformada por
recursos monetarios, Poliza de Seguros, aval bancario (emitido por un banco con
calificacién minima de A+), o cualquier otra caucion equivalente. La cuenta de garantia
debera contar con recursos monetarios 0 las cauciones detalladas en el inciso anterior,
por un monto que represente el cincuenta por ciento del siguiente dividendo de todas las
series en las que se divide la emisién, de manera que si por alguna razdén en cualquier
momento la Fiduciaria determina que no se encuentra en el nivel requerido procederd a
reponer esta cuenta de garantia con los flujos, respetando el orden de prelacion
establecido, hasta restablecer la cuenta de garantia en el nivel mencionado; por el
contrario si el monto de la cuenta de gara ntia excede el cincuenta por ciento del siguiente
dividendo de todas las series en las que se divide la emision, la Fiduciaria procederd a
restituir al Originador el remanente de estos recursos, siempre y cuando no se hayan
cumplido alguna de las causales de retencion de flujos detalladas en este documento Se
aclara que los dividendos a los que se hace referencia en este numeral pueden ser de
interés o de capital e interés, segun corresponda.
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Esta cuenta de garantia se podra utilizar cuando los flujos sean insuficientes para
aprovisionar mensualmente lo requerido para el pago del préximo dividendo de todas las
series en las que se divide la emisién. En el caso de que la cuenta de garantia sea utilizada,
deberd ser repuesta con los flujos que ingresen al Fideicomiso de acuerdo a la prelacion de
Pagos mencionada anteriormente. Los recursos de la cuenta de garantia o las cauciones en
caso de haberlas seran restituidas totalmente al originador cuando se haya cancelado en
su totalidad los valores.

Cumpliendo con lo estipulado en el contrato constitutivo del fideicomiso, el 5 de julio de
2012 se cred la cuenta corriente No. 2100007416 en el Banco del Pichincha, con el fin de
aprovisionar el Fondo de Garantia.

Al 30 de Abril de 2016, esta cuenta mantiene un saldo de USD 1'248.747,03.

2. Sustitucién de Activos: Es uno mecanismos de garantia por el cual los Contratos
Multivacacion y/o los documentos de cobertura o crédito que son accesorios a los mismos
que entraren en mora por mds de 120 dias (0o los que hubieren sido adquiridos
inicialmente y cuya mora superare ese plazo) deberdn ser sustituidos por el Originador por
nuevos documentos de crédito, em pezando esta sustitucion por la documentos de crédito
con mayor periodo de mora. Los nuevos activos que ingresen al Fideicomiso, tanto por la
compra de nueva documentos de crédito como por la sustitucion de documentos de
credito en mora, no podrad superar el valor de USD 2,500,000.00 por mes. Los mecanismos
de garantia descritos permitirian cubrir, segun el escenario, entre 21.48 Yy 24.12 veces en
promedio el indice de desviacion.

En el mes de abril de 2016, en base a lo informado por el Originador en calidad de
administrador de Ia cartera, la cartera no presenta morosidad por mas de 120 dias. Sin
perjuicio de los mencionado el Originador realizé la sustitucién de cartera con caracteristicas
de morosidad de menos de 90 dias, cartera totalmente cancelada o cartera inactivo por un
valor de USD $ 831.838.90 en cumplimento a lo establecido en el contrato de fideicomiso.

A continuacion detalle con las sustituciones de cartera realizadas en el dltimo trimestre:

FECHA CARTERA SUSTITUIDA

dic-15 | $ 492,017.60
‘ene-16 | $ 786,540.61
feb-16 | §  692,158.68 |
mar-16 | S 639,959.24
abr-16 | S 831,838.90 |

3. Resguardos Adicionales: A pesar de lo expuesto, en el evento en que por cualquier causa
no existieren recursos suficientes para afrontar los Pagos con los inversionistas, y que los
mecanismos de garantia no provean los recursos suficientes para dichos pagos, el
Fideicomiso contard atn con los activos transferidos y/o adquiridos durante el plazo de la
titularizacion para poder efectuar la venta de los mismos, y afrontar el pago de los valores
emitidos. Dichos activos son los derechos economicos derivados de los Contratos
Multivacaciones, y los Inmuebles; cuyo valor en activos supera el monto total emitido.

Av. La Coruna N28-14 v Manuel lturrev
Edificio Torre Santa Fe « Tarre Corporativa - PB Fl D E\/A L
+(593) 2 294 5300 « Quito - Ecuador &
FONI EICOMISO:

www.fideval.com

NDOS Y FIDt



El inmueble mencionado es el Complejo Vacacional Royal Decameron Mompiche Beach
Resort. El valor del inmueble supera el monto total emitido en la presente titularizacion
(USS$ 27.000.000,00). En el altimo avalto realizado al Hotel en el 2011, por parte de la
empresa Placege, se registro que el valor comercial del proyecto en su estado actual es de
USD 57.061.718,47, el mismo que fue aportado al fideicomiso mercantil con fecha 31 de
agosto del 2012, fecha de inscripcion en el Registro de la Propiedad del Canton Muisne.

Calificadora de Riesgos Pacific Credit Rating.

Mediante reunién de Comité de Vigilancia correspondiente al Fideicomiso Mercantil de
Titularizacién Decameron Ecuador, se aprob¢ la sustitucion de Calificadora de Riesgos en
cumplimiento a las reformas introducidas a la Codificacion de las Resoluciones expedidas por
el Consejo Nacional de Valores por Resolucién de la Junta de Politica Monetaria y Financiera
No. 13, publicada en Registro Oficial 413 de 10 de enero del 2015, en la cual se establece que
las Calificadoras de Riesgos podra prestar sus servicios a un mismo ente calificado durante
periodos consecutivos de hasta tres afos. Respecto a los contratos suscritos por plazos
superiores al limite maximo de tres afios, se podré seguir prestando su servicio hasta el 31 de
diciembre de 2015.

Con este antecedente, el Comité de Vigilancia correspondiente a la Titularizacion Decameron
Ecuador, aprobo la sustitucion de Calificadora de Riesgos y designo a Class International Rating
como nueva calificadora para la Titularizacion en referencia.

Con fecha 29 de Enero de 2016, el Comité de Calificacion No. 027-2016 de Class International
Rating emiti6 el “Informe de Calificacion de Riesgo”, mediante el cual se otorga a los valores
del Fideicomiso Mercantil Titularizacion Decameron Ecuador una calificacion de AAA.

Determinacion del Punto de Equilibrio:

El Fideicomiso tendra un punto de equilibrio de hasta noventa dias contados a partir de la
fecha de autorizacién de la oferta publica por parte de la Superintendencia de Compailiias,
plazo dentro del cual deberan colocarse valores que alcancen la suma necesaria para cancelar
las obligaciones crediticias con el Banco Pichincha C.A., esto es hasta USD 12,000,000.00. Las
sumas de dinero que se obtengan en la colocacién de los valores, seran depositadas en una
cuenta de ahorros en una institucion financiera con calificacion AAA, hasta que se alcance el
punto de equilibrio.

En el evento de que no llegare a colocar los valores necesarios para alcanzar el punto de
equilibrio, el Agente de Manejo debera devolver a los Inversionistas las sumas que le hubieran
sido transferidas por la adquisicion de los valores mas los intereses que correspondan a la
cuenta de ahaorro, en un plazo no mayor a treinta dias contados a partir de la fecha en que se
hubiera determinado que no se ha alcanzado el punto de equilibrio, para lo cual El Agente de
Manejo citara por escrito a todos los inversionistas que hubieren adquirido los valores a una
reunién a fin de presentarle las cuentas y estados correspondientes para liquidar su posicion.
En dicha reunién se levantara un acta, la misma que a su suscripcion, y para todos los efectos
legales, se considerara como liquidacion de la inversion.

Con fecha 28 de junio de 2012, se efectud la colocacion del 100% de los valores
correspondientes a la presente titularizacion.
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INFORMACION A LOS INVERSIONISTAS

Aprobacién del proceso de titularizacidn

Mediante Resolucidn No. SC .IMV.DAYR.DJ

inscrita en el Registro de Merca

Estado de la Emisién

Fecha de Emisidn: 28 de junio de 2012
Fecha de Corte: 30 de abril de 2016

4!‘{, FIDEVAL

MV.G.12.0003077 de 14 de junio del 2012 se
cion por un monto de hasta USD 27,000,000.00, la cual fue
do de Valores mediante resolucién No., 2012.2.02.0104712.

Estado de la Emision
Al 30 de Abril de 2018

Fecha de Ermision:
Fecha Max. Colocacion:
e o S ORTL IO

Detalle de Inversionistas

Beneficiarios

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL

CORPORACION FINANCIERA NACIONAL

Total general

Suma de Valor Suma de Valor Suma de Valor

" Interes

Valores cancelados al 30 de Abril de 2016

El 28 de Diciembre de 2015 vencié el sé
estado de pago se encuentra al 100%,

son los siguientes:

INVERSIONISTAS

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL

CORPORACION FINANCIERA NACIONAL

Total general

Suma de Valor
Capital

5,400,000.00
4,320,000.00

9,720,000.00
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5,558,000.00

4,447,200.00
10,006,200.00

Capital Cuota
15,000,000.00  20,559,000.00

12,000,000.00  16,447,200.00
27,000,000.00  37,006,200.00

ptimo dividendo a cancelar a los inversionistas, cuyo
Al cierre del presente informe los valores cancelados

Suma de Valor Suma de Valor
Interés Cuota
3,793,125.00 9,193,125.00
3,034,500.00 7,354,500.00
6,827,625.00 16,547,625.00

*
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saldo de los pasivos con inversionistas

Suma de Valor Suma de Valor
INVERSIONISTAS Capital Interés
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL 9,600,000.00 1,765,875.00
CORPORACION FINANCIERA NACIONAL 7,680,000.00 1,412,700.00
Total general 17,280,000.00 3,178,575.00

Suma de Valor
Cuota

11,365,875.00

9,092,700.00

20,458,575.00

E] 28 de Junio 2016 vence el octavo dividendo a cancelar a los inversionistas, valores que seran

cancelados segun el siguiente detalle:

Suma de Valor Suma de Valor
INVERSIONISTAS Capital Interés
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL

28/06/2016 900,000.00 408,000.00

CORPORACION FINANCIERA NACIONAL
28/06/2016 720,000.00 326,400.00
Total general 1,620,000.00 734,400.00

saldo de los Pasivos con Terceros Distintos de los Inversionistas

Suma de Valor
Cuota

1,308,000.00

1,046,400.00

2,354,400.00

Al 30 de Abril de 2016, los saldos pendientes de pagar respecto a los pasivos con terceros
distintos de los inversionistas corresponden a Retenciones en la Fuente corrientes.

Cobertura de los Mecanismos de Garantia frente al indice de desviacion

De acuerdo a lo establecido en capitulo Xl de la constitucion del Fideicomiso, el indice de
desviacién para la Titularizacion es del 3.12% expresada en términos de ocupacion hotelera.

Tomando el indice mencionado, y dando cumplimiento a lo estipulado en el Art.

17, Seccion

IV, Capitulo V, subtitulo |, Titulo lll de la Codificacion de la Resolucion expedida por el Consejo
Nacional de Valores, que indica que los mecanismos de garantia deben cubrir el 1.50 veces el

indice de desviacion al 30 de abril de 2016:

FLUJO PROYECTADO 2012 (¥) 2013 2014 2015 2016

FLUJO TOTAL PESIMISTA 4,111,652.00 5,722,129.00 5,544,816.00 5,104,806.00 | 4,664,502.00
FLUJO REAL [ 2,651,110.14 6,751,723.98 6,164,284.78 5,862,991.22 [ 2,387,286.34
DIFERENCIA PESIMISTA 1,460,541.86 (1,029,594.98) (619,468.78) (758,185.22)| 2,277,215.66
3.12% INDICE DE DESVIACION 82,714.64 210,653.79 192,325.69 182,925.33 74,483.33
MECANISMO DE GARANTIA 16,175,823.03 | 16,175,823.03 16,175,823.03 | 16,175,823.03 16,175,823.03
MECANISMO}'IN DICE 195.56 76.79 84.11 88.43 217.17
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FLUJO POR RECAUDACIONES DE DERECHO DE COBRO

A continuacion detalle de las recaudaciones de flujo por derecho de cobro de la presente
titularizacion al 30 de abril de 2016:

VALORES RECIBIDOS | PROVISION
RECAUDO FIDEICOMISO MENSUAL

$ 157,886.00 | 5 457,886.00 |$ 49548192
$ 14425110 |5 44425110 | $ 499,672.50
| may > 26089,663.03 | $ 51738434 | $ 51733434 | S 483,306.48
abr-13 | § 25572,28561 | $ 576, 337.46 | 5 576,337.46 | $ 406,741.59
may-13 | $ 24,449,058.87 | § >46,893.34 | $ 54689334 |$ 412,180.07
s
s
B

CARTERA
S 27,110,186.07
S 26,533,903.02

jun-13 | S 23,937,309.81 .04 | 511,750.08 | 8 413,867.45
iul-13 | $ 23,7497576 _662,328.45 | $ 51530911 |
628,827.65 | § 483,080.92 |
62056813 |5 62056813 | $ 12,255.75 |
63797827 | S 637,97827 | $ 414,017.01
59678865 |S 59678865 |$ 412,988.78

618
AN
33 | 5 .
S 550,730.55 | %_ >50,730.55 | $ 409,848.44 |
> 71245165 S
el
B
-
s
| §
s

662 328 .45 | $
| ago-13 | S 22,646,141.63 628,827.65 | $
| sep-13 | S 22,025,574.86
_oct-13 | $ 21,387,598.27
_nov-13 | $ 20,790,816.83
| dic13 | S 20,240,096.26
| ene-14 | S 19,527,650.41
| feb-14 | $ 18,925,104.67
_mar-ld__S_l_?,?i—g,ﬁilﬁ

71245165 | $ 507,685.82 |
~ 602,545.16

> 602,545.16 | $ . 413,035.72
_+525,151.50 S

525,151, S50 S 414,285. 1,285.86

abr-14 | S 17,681,840.38 71811245 | S 35520275 | $ 41539589
 may-14 | $ 17,154,033.32 _527,801.97 | $  784,173.22 _]izuﬁ 255.84
jun-14 | S 16,587,303.43 56673587 | S 577,0603 | $ 517,090.87
juk-14 | $ 15,908,285.14 | 67902329 | 34342519 |'$ 467,080.26 |
| 2g0-14 |$ 1536812243 |S 54016940 |5 8176384 | < 416,533.27
sep-14 | $ 14,763,264.23 | § 60486576 | S 517,652.66 |$ 413,523.71 |
_oct14 | S 14,197,46434 | 5 565,802.67 | $  404,27545 | $ 410 549.25 |
| nov-14 | $ 13,786,144.07 | s 41133046 |S 27521733 [$ 40760949 |
dic-14 | $ 13,305,932.37 | s 48022048 | S 250,00000 | $ 504,704.03
_ene-15 | $ 12,749,889.87 | § 55603623 | S 78115402 |$ 501,83247
feb-15 | $ 12,32547101 | $ 42442673 |$ 63800000 | 498994.41
mar-15 | $ 11,799,379.39 | § 52610630 | S 48835012 | $ 496,189.46
| abr-l5 |5 11,041,680.04 |$  557,697.09 |5 497,263.65 | S 49341724
may-15 | $ 13,718649.08 |S  508,119.39 | | 36450834 | 46581642
| jun-15 | $ 13,121,506.15 | (> 59711506 |  384,254.63 | 487,969.44
jul-15 | $ 12,58558633 | $ 535,948.19 72000000 | 48529311
ago-15 | § 12,121,320.63 S 464257.01 | S 521,064, 49 482,648.01 |
sep-15 | $ 11,722,635.97 S 398689.00 _ 460,050.57 | 480,033.77
$ 15,290,542.12 | § 432,166.65 41847112 |  381,659.24 |
$ 1488854293 |S  401,997.04 442,478.89 474,896 43

$ 17,279,998.04
ene-16 | $ 16,721,220.82

S 458,651.82 _147,177.39 _ 472,372 2.63

S 558,776.56 555,997.81 469,878.26 %
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feb-16 | S 16,849,691.41 | $ 471,530.62 | S 758,896.96 467,413.00
mar-16 | $ 17,280,000.30 | $ 503,075.64 | S 476,154.32 464,976.50
| abr-16 $ 17,280,000.60 | $ 516,039.96 | S 596,237.25 411,171.16

Al 30 de abril de 2016, el flujo ingresado al Fideicomiso ha permitido cubrir la provision
mensual para pago a inversionistas.

ASAMBLEA

Estara conformada por la totalidad de los Inversionistas adquirentes de valores en el proceso
de oferta publica que aun no hayan sido redimidos en su totalidad. Presidird la Asamblea un
inversionista nombrado para el efecto de entre los miembros de la Asamblea y actuara como
Secretario el representante legal del Agente de Manejo o su delegado con voz pero sin voto. A
falta de los titulares en cada Asamblea podran elegirse un Presidente temporal con cardcter de
AD-HOC.

Con fecha 16 de marzo de 2014 se publicé la primera convocaria a reunion de Asamblea
General Ordinaria del Fideicomiso Mercantil de Titularizacion Decameron Ecuador, para el 7
de abril de 2014. En tal virtud se llevo a cabo la reunién de Asamblea, y habiéndose esperado
el tiempo establecido contractualmente, no se conto con el quérum requerido y por ende se
declaré la imposibilidad de instalarse la Asamblea.

Con fecha 01 de Mayo de 2014 se publicé la segunda convocatoria a reunion de Asamblea
General Ordinaria del Fideicomiso Mercantil de Titularizacion Decdmeron Ecuador, para el 12
de mayo de 2014. En tal virtud se llevd a cabo la reunion de Asamblea, y habiéndose esperado
el tiempo establecido contractualmente, no se conté con el quérum requerido y por ende se
declaré la imposibilidad de instalarse la Asamblea.

Con fecha 8 de abril de 2015 se publico la primera convocatoria a reunién de Asamblea
General Ordinaria del Fideicomiso Mercantil de Titularizacion Decameron Ecuador, a llevarse a
cabo el 21 de abril de 2015. En tal virtud se llevo a cabo la reunion de Asamblea, y habiéndose
esperado el tiempo establecido contractualmente, no se contd con el quérum requerido y por
ende se declaré la imposibilidad de instalarse la Asamblea.

Con fecha 29 de Abril de 2015 se publicé la segunda convocatoria a reunion de Asamblea
General Ordinaria del Fideicomiso Mercantil de Titularizacion Decameron Ecuador, a llevarse a
cabo el para el 12 de mayo de 2015. En tal virtud se llevo a cabo la reunion de Asamblea, y
habiéndose esperado el tiempo establecido contractualmente, no se cont6 con el quorum
requerido y por ende se declaré la imposibilidad de instalarse la Asamblea.

Con fecha 29 de marzo de 2016 se publico la primera convocatoria a reunion de Asamblea
General Ordinaria del Fideicomiso Mercantil de Titularizacion Decameron Ecuador, a llevarse a
cabo el para el 11 de abril de 2016. En tal virtud se llevo a cabo la reunion de Asamblea, y
habiéndose esperado el tiempo establecido contractualmente, no se conté con el quérum
requerido y por ende se declard la imposibilidad de instalarse la Asamblea.

COMITE DE VIGILANCIA

Estara conformado por tres miembros designados por la asamblea de inversionistas. Las
designaciones podran recaer sobre miembros de la asamblea o sobre personas naturales o
juridicas de fuera de su seno, siempre que no estén relacionados ni directa ni indirectamente

con el Agente de Manejo ni con el Originador; a falta de eleccion por parte de la asamblea de
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los miembros del Comité de Vigilancia por parte de la asamblea se entenderdn como
miembros del Comité de Vigilancia los inversionistas con mayor porcentaje de los valores
emitidos; el Inversionista con mas valores invertidos asumird la Presidencia del Comité y el que
lo siga en porcentaje de inversion ser4 Secretario del Comité.

De conformidad con la clausula quinta, seccion segunda del contrato de constitucién del
Fideicomiso Mercantil de Titularizacién Decameron Ecuador, del Comité de Vigilancia estd
conformado por:

VALOR

| [+]
INVERSIONISTA NOMINAL - FUNCION

b s oLt T [ ——— PRESIDENTE
De Seguridad Social _
Corporacidn Financiera Nacional 12,000,000.00| 44.44% SECRETARIO

Mediante reunion de Comité de Vigilancia correspondiente al Fideicomiso Mercantil de
Titularizacion Decameron Ecuador, se aprobo la sustitucion de Calificadora de Riesgos en
cumplimiento a las reformas introducidas a la Codificacion de las Resoluciones expedidas por
el Consejo Nacional de Valores por Resolucion de la Junta de Politica Monetaria y Financiera
No. 13, publicada en Registro Oficial 413 de 10 de enero del 2015, en la cual se establece que
las Calificadoras de Riesgos podra prestar sus servicios a un mismo ente calificado durante
periodos consecutivos de hasta tres afios. Respecto a los contratos suscritos por plazos
superiores al limite maximo de tres afios, se podra seguir prestando su servicio hasta el 31 de
diciembre de 2015.

Con este antecedente, el Comité de Vigilancia correspondiente a la Titularizacién Decameron
Ecuador, aprobd la sustitucion de Calificadora de Riesgos y designd a Class International Rating
como nueva calificadora para la Titularizacion en referencia.

INFORMACION FINANCIERA

Apertura de cuentas corrientes a nombre del Fideicomiso

® Cuenta de uso Operativo: Se refiere a la cuenta corriente que el Agente De Manejo abrira
a nombre del patrimonio de propésito exclusivo en la institucion que el administrador de
activos le instruya a fin de facilitar el flujo operativo del fideicomiso, en la forma sefialada
en el presente contrato y en el reglamento de gestion.

Para la administracion del Fideicomiso se aperturd la Cuenta corriente ndmero
3510075404 en el Banco Pichincha a nombre del Fideicomiso Mercantil Titularizacién
Decameron Ecuador, el saldo contable de la cuenta al 30 de Abril de 2016 es de USD
4'316.456.24.

® Cuenta de Acumulacién de Efectivo: Se refiere a la cuenta corriente que serd abierta por
el Agente de Manejo, en representacién del Patrimonio de Propdsito Exclusivo, en una
institucion financiera que cuente con una calificacién minima de AA, con miras a acumular
los dividendos que correspondan al pago de los intereses y el capital de los valores.

2100007417 en el Banco Pichincha a nombre del Fideicomiso Mercantil Titularizacion
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Decameron Ecuador, el saldo contable de la cuenta al 30 de Abril de 2016 es de USD S
254,595.44,

e Cuenta de Garantia: Se refiere a la cuenta corriente que el Agente de Manejo abrira a
nombre del patrimonio de propésito exclusivo, a fin de provisionar en la misma los flujos
necesarios para cancelar al menos el cincuenta por ciento del préximo dividendo de capital
e intereses que corresponda al pago de los valores. Esta cuenta podra ser reemplazada
durante la vigencia del presente contrato por una poliza de garantia, aval o cualquier otra
caucion equivalente.

Para la administracién del Fideicomiso se procedio a aperturar la Cuenta corriente namero
2100007416 en el Banco Pichincha a nombre del Fideicomiso Mercantil Titularizacion
Decameron Ecuador, el saldo contable de la cuenta al 30 de Abril de 2016 es de USD $
1,248,747.03.

Estados Financieros

Se adjunta al presente informe los Estados Financieros al 30 de abril de 2016, cabe indicar que
de conformidad a la Resolucién No. 08.G.DSC.010. emitida por la Superintendencia de
Compaiiias, las Administradoras de Fondos y Fideicomisos estan obligadas a aplicar las Normas
Internacionales de Contabilidad NIIF'S desde el aflo 2009 con balances comparativo afio 2008,
en tal virtud los balances se encuentra presentados bajo esta consideracion.

En caso de existir inconformidades en cuanto a los saldos y anexos presentados,
agradeceriamos se informe por escrito a la Fiduciaria, caso contrario, daremos por aceptada su
conformidad al respecto.

Informe de Auditoria Externa

El Art. 21.- Obligatoriedad de contratar auditoria externa de la Codificacion de Resoluciones
expedidas por el Consejo Nacional de Valores el 8 de marzo de 2007 establece que deberan
contar con auditoria externa de una auditoria inscrita en el Registro del Mercado de Valores,
los negocios fiduciarios que tienen la obligacién de inscribirse en dicho registro.

En virtud de lo manifestado, el Fideicomiso procedio con la contratacion de la firma Acevedo
& Asociados. El valor de honorarios correspondiente a este proceso de auditoria a los estados
financieros con corte al mes de diciembre de 2012 ascendié a USD 2,000.00

La Fiduciaria remitié6 a los constituyentes el informe de auditoria del Fideicomiso del
Fideicomiso de Titularizacion Decameron Ecuador, con corte a diciembre de 2012, con carta de
fecha 6 de junio 2013.

Para el afio 2013 la firma auditora que realizo la auditoria a los estados financieros del
fideicomiso es la firma Nufiez Serrano & Asociados.

Para el afio 2014 la firma auditora que realizara la auditoria a los estados financieros del
fideicomiso es la firma Nufiez Serrano & Asociados, el valor de sus honorarios por auditar los
estados financieros del fideicomiso por el afio 2014 ascienden a USS 2.550 mas IVA,
informacion que fue remitida por la fiduciaria a los constituyentes mediante comunicacion del
3 de diciembre de 2014. Los honorarios de auditoria se encuentran cancelados.
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Para el afio 2015, la firma auditora Nufiez Serrano & Asociados realizara la auditoria a los
estados financieros.

GESTION ADMINISTRATIVA FIDUCIARIA

Obligaciones ante Ia Superintendencia de Compaiiias
De manera mensual la Fiduciaria cumple con la presentacién de la informacién requerida por
la Superintendencia de Compaiiias.

Obligaciones del Fideicomiso ante el Servicio de Rentas Internas

En cumplimiento a las normas tributarias vigentes, la Fiduciaria ha cumplido con todas las
obligaciones ante el Servicio de Rentas Internas generadas por la administracién fiduciaria,
tales como, declaraciones de Retencion en |a Fuente, y del Impuesto al Valor Agregado.

Honorarios de Administracion Fiduciaria

A la fecha de presentacion del informe, los honorarios por administracion fiduciaria se
encuentran debidamente cancelados.

Mantenimiento de Inscripcién en la Bolsa de Valores de Guayaquil

Con fecha 27 de Febrero de 2014 el Fideicomiso de Titularizacion Decameron Ecuador
procedio con el pago anual a favor de la Bolsa de Valores de Guayaquil, por USD 3,745.38, por
concepto de mantenimiento de inscripcion institucional.

HECHOS RELEVANTES DEL PERIODO

Proceso de Fusién

Dando cumplimiento a la ley, se ha efectuado Ia desinversién del capital suscrito por Banco
Pichincha C.A. en la administradora de fondos y fideicomisos, razon por la cual, las acciones de
FondosPichincha S.A. ha sido adquiridas por parte de los sefiores Juan Carlos Arias y Nelson
lvan Andrade, profesionales con amplisima experiencia y reconocimiento en la administracién
de entidades financieras, fiduciarias y afines a éstos sectores, situacion que dio lugar a un
proceso de fusiéon de FondosPichincha S.A. y la Administradora de Fondos y Fideicomisos
Fideval S.A.

En este sentido, la Superintendencia de Compaiiias del Ecuador, mediante resolucién No
Q.IMV.2013.4543 del 09 de septiembre del 2013, aprobé la fusion de las companias Fideval
S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos y la Administradora de Fondos del Pichincha
FondosPichincha S.A., y con fecha 18 de noviembre de 2013 se inscribid en el Registro
Mercantil la escritura de fusion, en virtud de lo cual a partir de dicha fecha Fideval S.A. asume
legalmente todas las obligaciones que ejercia FondosPichincha.

Sustitucion de Calificadora de Riesgos

Mediante reunion de Comité de Vigilancia correspondiente al Fideicomiso Mercantil de
Titularizacién Decameron Ecuador, se aprobo la sustitucion de Calificadora de Riesgos en
cumplimiento a las reformas introducidas a |a Codificacién de las Resoluciones expedidas por
el Consejo Nacional de Valores por Resolucion de la Junta de Politica Monetaria y Financiera
No. 13, publicada en Registro Oficial 413 de 10 de enero del 2015, en la cual se establece que
las Calificadoras de Riesgos podra prestar sus servicios a un mismo ente calificado durante
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periodos consecutivos de hasta tres afios. Respecto a los contratos suscritos por plazos
superiores al limite maximo de tres afos, se podra seguir prestando su servicio hasta el 31 de
diciembre de 2015.

Con este antecedente, el Comité de Vigilancia correspondiente a la Titularizacion Decameron
Ecuador, aprobd la sustitucion de Calificadora de Riesgos y designo a Class International Rating
como nueva calificadora para la Titularizacion en referencia.

TEMAS PENDIENTES

o Transferencia de recursos por concepto de recaudaciones de derecho de cobro a favor del
Fideicomiso en base a las ventas reportadas por el Originador, de acuerdo a lo establecido
en el contrato de fideicomiso.

ACEPTACION

Esperamos que la presente rendicién de cuentas haya cumplido con todas sus necesidades de
informacion relativa al desarrollo del negocio fiduciario hasta el cierre del presente informe. En
caso de existir alguna observacion, inconformidad o duda, agradeceremos se nos notifique por
escrito a fin de solventar las mismas a la brevedad posible. Si en el plazo de 5 dias habiles
contados desde la recepcion de este documento, la Fiduciaria no ha recibido notificacion
alguna, se entendera de manera tacita la conformidad con la labor desarrollada por la
Fiduciaria y la rendiciéon de cuentas presentada, por lo que expresamente la aceptan y
renuncian a presentar, de presente y de futuro, reclamos en contra de Fideval S.A. y/o de sus
funcionarios, por la gestion cumplida.

Toda la documentacién soporte se encuentra a disposicion en caso de que sea requerida en las
oficinas de Fideval S.A. ubicadas en la Av. Corufia N 28-14y Manuel lturrey.

Atentamente,

FIDEVAL S.A. .

-

Belén Mayorga
Administrador{Fiduciaria
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%l% I—] Lj EVAL FIDEICOMISO MERCANTIL DE TITULARIZACION DE FLUJOS FUTUROS
DECAMERON ECUADOR
ESTADO DE SITUACION
Al 30 de Abril de 2018
Moneda del Producto. DOLARES Moneda del Reporte. DOLARES

ACTIVOS
Cuenta Contable
i

a1 o1
1010102

01 010207
101 01.02.01 01
101 0103

101 01.03.01
10101030101
10101030102
101.01.03.07 03
10102

101.02 05

101.02.05 02

10102050203

101 02 05 02.03.02
10102 0502030201
101 020502 03 03
10102 .05.02 03 03 05
TOTAL DE ACTIVOS

Nombre de Cuenta Contable
ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVO
INSTITUCIONES FINANCIERAS PUBLICAS
BANCO CENTRAL DEL ECUADCR
Barco Cenlral del Ecuador No 1500045
INSTITUCIONES FINANCIERAS PRIVADAS
BANCO PICHINCHA
Banco Pichincha No 2100008232
Banco Pichincha No 2100016010
Banco Pichincha No 2100016039
ACTIVOS FINANCIEROS
DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR NO
RELACIONADOS
DE ACTIVIDADES CRDINARIAS QUE NO GENEREN
INTERESES
CUENTAS POR COBRAR AL ORIGINADOR
CUENTA POR COBRAR DERECHOS DE COBRO
Cuenta por Cobrar Recaudaciones
CUENTAS POR COBRAR VARIAS
Cuenta por cobrar Valores de Titularizacién

TOTAL DE CUENTAS DE RESULTADO DEUDORAS
TOTAL GENERAL DEL ACTIVO Y GASTOS

PASIVOS
Cuenta Contable
i

201

201.07

207

201 07 01 01
201.07 0101 01
20107 01 01.07
202

202 08

202 05.03
202.05.03 01
20205030101
202 0505
2020505 M
202.05.0501.01
TOTAL DE PASIVOS

PATRIMONIO
Cuenta Contable
301

301 04

3010401

301 04.01 01
20104 010101
301 04.01.01.02
20104 010103

Nombre de Cuenta Contable
PASIVOS
PASIVO CORRIENTE
O1TRAS OBLIGACIONES CORRIENTES
CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA
RETENCIONES EN LA FUENTE
Relencion 1%
Retenciaon 2%
PASIVO NO CORRIENTE
PORCION NO CORRIENTE DE VALORES EMITIDOS
VALORES DE TITULARIZACION
VALORES DE TITULARIZACION SERIE A
Capuital por pagar Vi sene A
INTERESES POR PAGAR
INTERESES VALORES DE TITULARIZACION
Intereses por pagor VI sene A

Nombre de Cuenta Contable
PATRIMONIO
CARPITAL
PATRIMONIO DE LOS NEGOCIOS FDUCIARIOS
APORTES PATRIMONIALES
APORTES EN EFECTIVO
Aporte el
Aportes en efectivo
Aportes Recaudadora

Saldo Moneda Reporte

13,110,645 46
13,110,645 46
1,054,750 89
879.62
875,62
879,62
1,063,871 27
1,083,871.27
105,714 03
948,125 .00
32.24
12,055,694.57
12,055,894 57

12,055,894 .57

12,055 894 57
180,930.43
180.930.43

11,874,964 14

11.874,964.14

13,110,645.48
409,275.54
13,519,521.00

Saldo Moneda Reporte

12.878.754 36
§3.14

93 14

93 14

93 14

714

8600
12.878.661 22
12.878.661 22
12.812.107.40
12.812.107.40
12.812.107.40
66.553 82
66.553.82
66.553.82
12,878,754.36

Saldoe Moneda Reporte

641.204 .46
5.579 441.29
5,079,441 29

21.724.859 62
76.121.14
5.000 00
8.200.00
62.921 14
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Fl D EVAL Reporte. BG_R0031
2 L FIDEICOMISO MERGANTIL DE TITULARIZAGION DE FLUJOS FUTUROS i
DECAMERON ECUADOR ;:;:: 7 g
ESTADO DE SITUACION Mive! 9
Al 30 de Abril de 2016

Moneda del Producto: DOLARES Moneda de! Reporte: DOLARES

FORDOSY Fratily

PATRIMONIO

Cuenta Contable Nombre de Guenta Contable Saldo Moneda Reporte
301.04.01.02 APORTES EN ESPECIES 21.648.738 48
301.04.01.0201 Aporte Derecho de cobre 20.523.559.67
301.04.01.02.02 Aportes Originador 1.125.178.81
301 04.02 RESTITUCIONES PATRIMONIALES -16.145.418.33
301 04.02.01 RESTITUCIONES APORTES -8.457.918.33
30104 02.01.01 Restituciones Recaudadora -B.457 918.33
301.04.02.02 RESTITUCIONES BENEFICIOS -7.687,500.00
301.04.02 02.01 Restituciones por pago dividendos -7.687.500 00
306 RESULTADOS ACUMULADOS -4.938,236.83
306.02 (-) PERDIDAS ACUMULADAS -4.938.236.83
306.02.07 Resultados afo 2012 -399,720.35
306.02.08 Resultados aflo 2013 -1.688.160.50
306 02.09 Resultados afio 2014 21,511,471 6Y
306.02.10 Resultados afio 2015 -1.338.884 29
TOTAL DE PATRIMONIO G41,204.46
TOTAL DE CUENTAS DE RESULTADO ACREEDORAS -37.82
TOTAL GENERAL DE PASIVO, PATRIMONIO E INGRESOS 13,519,921.00

e A, P /4
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ZU FIDEVAL

INGRESOS
Cuenta Contable

4
401
40112

401 12.0

TOTAL DE INGRESOE

GASTOS
Cuenta Contahle

FIDEICOMISO MERCANTIL DE TITULARIZACION D
DECAMERON ECUADOR
ESTADO DE RESULTADOS

E FLUJOS FUTUROS

Del 01 de Enero do 2016 al 30 de Abril de 2016

Moneda dol Producto DOLARES

Nombre de Cuenta Contable
CUENTAS DE RESULTADD ACREEDORAS
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
{-) DESCUENTO EN VENTAS
Descuento en venta Titulos Serie A

Nombre de Cuenta Contable

Moneda de) Repore. DOLARES

Saldo Moneda Reporte

-37.82
-37.82
-37 82
-37.82

-37.82

Saldo Moneda Reporte

Reporte ©G_Rogss
Usuano: MVALLEJO

Fecha 10105016
Pagina 1 de 1
Nivel: g

5 CUENTAS DE RESULTADO DEUDORAS 409,275 54
h02 GASTOS 409,275 54
502 02 GASTOS ADMINISTRATIVOS 10,678 65
502.02.11 PROMOCION Y PUBLICIDAD 799.68
50202 11.01 Gaslos publicidad ¥ Comunicaciones en medios impresos 799,58
502 02 20 OTROS GASTOS 9.878.98
502 02 29 01 Honoranos de Administracion Fiduciaria 6.720.00
50202 26 02 Honorarios Auditoria Externa 3.136.00
502 02 2910 Gastos bancanos 22,98
502 03 GASTOS FINANCIEROS 398.596.88
50203 M INTERESES 398,596 88
5020301 02 INTERESES PROCESO DE TITULARIZACION 398,596 8p
502 03 01.02 01 Intereses VT Seria A 398.596.88
TOTAL DE GASTOS 409,275 54
TOTAL DE INGRESOS MENOS GASTOS -409,313.36

ERENTE | CONTADOR






