FIDEICOMISO MERCANTIL DE TITULARIZACION DE FLUJOS FUTURDS

DECAMERCN ECUADCR

RENDICION TRIMESTRAL DE CUENTAS DE LA FIDUCIARIA

Al 31 de octubre de 2016

: ;[i.'r.'ln He'Fh:'lelcuﬁis.m '
i Fecha de Constitucidn:

| Tiularizacién de Flujos

29 de junio del 2002

A
———

! Originador o Constituyente: Hoteles Decameron Ecuador 5.4, ";
; Administrador de activos: Hoteles Decameron Ecuadar 5.0, i
Beneficiario: Hoteles Dacameron Ecuador 5.4, E
Fldunarla o Agente de Manejo: Fideval 5.4, ) . |
ﬁ.gante Colocadar: Pichincha Casa de Valores Picaval 5.A. 5
- Estructurador Financierg y Legal: Dret Consultoraes Cla. Lida. : E
| Calificadoras de Riesgo: Pacific Credit Rating 5.4, H
i Administrador de sctivas: Haoteles Decameran Ecuader S.A. ' ﬁ
Plaze de duracidn: Cumplimiento objeto o Plazo de LY 3
i RUC del Fidelcomiso: 1792382157001 ’ E
\Cta.Coments:  Pichincha No, 2100009233
ANTECEDENTES

Ef Fidelcomise Mercantll de Titularizacién de Flujos Futuros Decameron Ecuador fue constituido de
conformidad con las leyes de k3 Repdblica del Ecuador mediante escritura plblica otergada = 29 de
junio del 2012, amte el Doctor Roberto Salgado Salgado, MNotario Tercero del Canton Cluito,
compareciendo la compahia Hoteles Decameron Ecuador 5.4 en calidad de Constituyente u
Originadar; v, la Administradora de Fondos dal Pichincha Fondos Pichincha 5.4, en calidad de
Fiduckaria o Agente de Mangjo,

REFORMA

tediante escritura poblica de 20 de agosto del 2012 otorgads ante el Notario Tercera del Cantdn
Qwite, Doctor Aoberto Salgedo Salgada, se reformo el Fideicomiso Mercantil de Titularizacidn de
Fluios Futuros Decameron Ecuzdor, a fin de dar cumplimiente al oficie SCIMV.DAYR.DIMV.G,
12.746, 0017844 de 9 de Agosto de 2012, suscrito por la Abogada Betty Tamayo Insuasti, Directora de
Autorizacidn v Registra de la Intendencia de Mercado de Valores de la Superintendencia de
Compafifa,

OBJETO

El objeto del prasente negocio fiduciario 25 la constitucién de un Patrimonio de Propasito Exclusivo
que desarrolle un proceso de titularizecién en los términes sefialados en |z Ley de Mercado de
valores, el contrato de constitucidn y el Reglamento de Gestion,

Objetivos Generales y Especificos

a) Recibir# por este instrumento, el aporte inicial del Originador;

b) Recibird en propiedad los derechos de cobro que corresponden a los flujos generados por el
veinticinen por clento de los ingresos provenientes de Hoteles Decameron Ecuador 5.A. en la
forma establecida en el presente contrato y en el Reglamento de Gestién,

€] Con cargo 2 los activos que integrardn dicho patrimonie, emita v colegue en el mercado los
valores entre inversionistas dentro de un proceso de oferta piblica conforme a las disposiciones
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legales vy reglamentarias gue rigen la materia y las disposiciones constantes en el presente
contrato.

CARACTERISTICAS DE LA TITULARIZACION

Activos Titularizados: Los activos que se titularizaran son los derechos de cobro que corresponden al
menos al 25% de los ingresos brutos de Hoteles Decameron 5.4, provenientes del Programa Todo
Incluido Decameron en la forma establacida en el presente contrato y en el Reglamento de Gestidn,

El Programa Todo Incluida Decameron de Hoteles Decameron Ecuador 5.4, es al conjunto de
derechos econdmicos gue se derivan de paquetes vacaclonabes, transporte [aéreo, terrestre o
fluvial], tour operadores, convenciones, transporte (Decameron Explorer) de pasajeros desde los
puertas haciafdesde los hoteles que es comercizlizadg por |2 empresa DECAMERON a nivel mundial.

Monto Total De La Emision: Hasta USD 5 20°500,000.00

Caracteristicas de la serie: La presenie emisidn serd desmaterializada bajo las siguientes
caracteristicas:

Valer Ndmaros Tasa de
Serie mominal por de titulos Monto { USS5) Plazo interd
 titwle
Serie A 1,000.00 20,500 20,500,000 2,520 dias 8.50%

Forma de Cilculo de la Tasa de Interés: Fara efectos del cdlculo de los intereses a pagarse a los
Imversionistas s2 tomard el edlcule de intereses de los valores serd en meses de treinta dias v afios de
360 dias.

Tipo de oferta: Pdblica

ndice de Dasviacidn: Es una medida del grado de dispersion, en cada escenario, de los datos del
valor gpremedic esperado. La fluctuacion de los flujos futures en la ocupacikdn de los Hoteles
Decamerdn en Ecuador en el Programa Tode Incluido, obedece a la aplicaciaén del modela de

negocio.

Para este proceso se determinard el impacte en términos monetarios gue tendriz una potencial
reduccidn en la ocupacidn, y este impacte en términos monetarios se 1o transformard en un
equivalente en porcentaje de ccupacién y este indicador relacionade con el nivel de grupacion s
utilizard come indice de desviacion en este modelo.

Por tante, 2l indice de desviacién de los Flujos futures esperados para la presente titularizacion es del
cinco par clento (5%), expresade en términes de ocupacian de infraestructura hotelera.

& continuacién relacién del indice de desviacion al 31 de octubre de 2016 con los mecanismos de
garantia de la titularizacidn:
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Il

2012 (*) 2013 014 2015 016

FLUJO REAL 2.503.003,96 | 3.997.633.4 | 6.023.573,01 | V.331.528,78 3.645.688,22
3% INDICE DE DESVIACION 14515020 |  199.BEL 67 WI1TAES | IGESTEAD | 18243441
|MECANISMD DE GARANTIA 948 125,00 848.125,00 44 125,00 | 948 125,00 948.125,.00
|mecanisma/indice 6,53 4,74 3,15 .59 5,20

Mecanismos De Garantia: Constituyen mecanismos de garantia les siguientes:

-

Exceso de Flujos: Consiste en gque el flujo de fondos generado por los activos titulerizados sea
superior a los derechos reconocidos en los valores emitidos, 3 fin de que ese diferencial se lo
desting 2 un depdsito de garantia, de tal manera gue de producirse desviacionas o distorsioneas
en el flujo, el agente de manejo proceda a liguidar total o parcialmente e depdsito, sepdn
corresponda, @ fin de obtener los recursos necesarios ¥ con ellos cumplir con los derechos
reconocidos en favor de los Inversionistas.,

En conformidad con lo establecido em el Art. diecisiete.- Mecanismos de garantia.- Los
mecanismos de garantia establecidas en la Ley de Mercado de Valores, deban cubrir al menos en
une punto cinco (1.5} vecas el indice de siniestralidad o el de desviacidn, segin corresponda, En
el caso de contar con das garantias o mas, todas en sU conjunto deberan cubrir 12 relacion antes
seflalada. En todos los escenarios la relacidn minima desceita entre los flujos de efective gue
ingresan al Fideicomiso y el indice de sinlestralidad (5) es superior a uno punto cinco (1.5) veces
en indice de sinfestralidad,

Cuenta de Garantia. El objetivo de esta cuenta de garantiz es respaldar a kos inversionistas frente
# eventuzles variacionas inesperadas de los flujos, La cuenta de garantia podrd estar conformada
por cualguiera de las siguientes gpclones: - Recursos monetarios, o; - Pdliza de Seguros, aval
bancaric (emitide por un banco con calificacién minima de A+) o cualguier otra cauckdn
sceptable. La cuenta de garantia deberd contar con recursos monetarios o las cauciones
detalladas en el inciso anterior, por un monto que represante el cincuanta por cento {50%) dal
siguiente dividendo, de manera gue =i por alpuna razdn en cualguier momento la fiduciaria
determina que no se encuentra en el nivel requerido procederd a reponer esta cuenta de
garantia con los flujos, respetando el orden de prelacion establecido, hasta restablecer & cuenta
de garantia en el nivel mencionada,

Los recursos correspondientas a la cuenta de garantia se encuentran invertidos en certificados de
depdsito en Banco Pichincha por el valor de USD 1.073,687,459,

Fianza Solidaria: 5e refiere a la caucidn otorgada por el originador a favor del patrimonio de
propdsito exclusivo, por la cusl se compromete 2 cumplir totalmente con fos derechos
reconocidos a favor de los inversionistas.

Heoteles Decarnercn Ecuador 5.4, & través de su representante legal v actuando conforme el acta
de Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el siete de lunio de dos mil doce,
otorga por este instrumento flanza solidaria a favor del patrimonio de propdsito exclusive, por la
cual te comprometa a cumplir totalmente con los derechos reconocidos a favor de los
imversionistas, La fianga gue se extiende por ef presente instrumento se terminard por 1o
extincion de 2 obligacidn principal,

Calificacion de Riesgo: Colificodorg de Riesgos Pacific Credit Rating.
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Mediante reunidn de Comité de Vigilancia llevado a cabo el 29 de diciembre de 2015, se aprobd la
sustitucion de Calificadora de Riesgos en cumplimiznto 2 las reformas introducidas a la Codificacién
de las Resoluciones expedidas por el Consejo Macional de Valores por Resolucidn de la Junta de
Palitica Monetariz v Finandera No. 13, publicads en Registro Oficial 413 de 10 de enero del 2015, en
la cual se establece que las Calificadoras de Riesgos podrd prestar sus servicios 2 un mismo ente
calificado durante periodos consecutivos de hasta tres afios. Respecto a los contratos suscritos por
plazos superiores al limite maximo de tres afios, se podrd seguir prestandoe su servicio hasta el 31 de
diciembre de 2015,

Con este antecedante, el Comité de Vigilanda correspondiente al Fideicomiso de Titularizacidn Flujos
Futuros Pecameran Ecuadar, aprobo la sustitucion de Calificadora de Riesgos y designd a Class
International Rating como nueva calificadora para la Titularizacian en referencia,

Con fecha 29 de enero de 2016, el Comité de Calificacién Mo, 028-2016 de Class Intermational Rating
emitié el “Informe de Calificacion de Riesga”™, mediante el cuzl se otorga a los valores del Fidelcomiso
tdercantll Titularizacidn de Flujos Futuros Decameron Ecuador  wna calificaddn de AAA, con
informackin con corte al 30 de noviembre de 2015,

Con facha 29 de julio de 2016, el Comité de Calificacién No. 208-2016 de Class International Rating
emitic el “Inferme de Calificacién de Riespo”, mediante el cual se otorga a los valores del Fideicomiso
Mercantil Titularizackdén de Flujos Futuros Decameron Ecuador una calificacidn de AAR, con
informacion con corte al 31 de mayo de 2016,

Determinacion del Punto de Egquilibrio: A fin de cumplir con la normativa vigente se ha considerado
gue el Fideicomiso tenga un Punto de Egullibrio consistente en a} La obtencion de |3 autorizacidn de
oferta plblica v de inscripcion en el Registro de Mercado de Valores de la titularizacidn que se realiza
por este procese, y la inscripcidn en las Bolsas de Valores del Pals b) La colocacion de al meanos un valor
cuslguiera ses su monto en el mercado de valores dentro del plaze fijade para la oferta pdblica
conforme la Resolucién correspondiente. En el evento de que no llegare a cumplir con las condiciones
establecidas coma Punta de Equilibrio, el Agente de Manejo debera: a) Cancelar las obligacionas que
tuviera el fidelcomiso con terceros distintos de los inversionistas, que figuren como pasivos del
fideicomise en los tErminos contemplades en &l contrato de fideicomiso y en el presante reglamento
de gestign bj Restituir al originador los bienes que han side transferidos en el fideicomiso; v cl
Procederd a la terminacion vy liquidacion del fidelcomiso.

FLUICD POR RECALIDACIONES DE DERECHD DE COBRO

A continuacién detalle de las recaudaciones de flujo por derecho de cobro de |2 presente
titularizacidn al 31 de octubre de 2016:

VALGR
[T T VENTAS 28% RECIHIDC
FAERSLIAL

ene-06 5150401730 | 5 37004468 | & 180.000,00

feb-16 | $1.16097210| & 230.243,03 | § _ 315.000,00

mar-15 | $LTILAMZEL] S 427.610,65 | 5 855.000,00

abe-16 | 51.001.34387 ] 5 275.285,97 | §  180.000.00

may-16 | 5127154508 | & 3117.986,52 | §  360.000,00
-5 | % 160496552 | % 401.241,38 | &

fuk-16 § 2E55.608,60 ) § GEA.167,17 | & 90.000,00
& b3

| ago-16 | §1,957.540,50 450,000,00 |
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sep-16 | $183884877 |6 45071219 |6 270.000,00 |
o6 | $1622.95712 [ 6 4057338 | 5 94866832
5 $
TOTAL | $ 84,022 607,61 | 34.255.058,27 2152153512
PATRIMONIO AUTONOMO

Estadeo vy situacion juridica de los bienes fideicomitides

El Patrimonio Autdnomao del Fideicomiso Mercantil de Titularizacion Decameren Ecuador, no ha sido
objeto de medidas o providencias preventivas tales come retencionas y secuestros, ha sido utilizada
exclusivarmente para al cumplimiento del objeto del fideicomizo.

Patrimonio Autdnomo Inicial

El Originadar, transfiere por este instrumente a titule de fideicomiso mercantil, al patrimanio
autdnomo que se constituye por el presente instrumento:

1.
2.

La suma de USD 3,000.00, qua constituye su aporte inicial al Patrimonio de Proposito Exclusiva,
A partir de la suscripelon del contrato de constitucion v de fa apertura de la cuenta de
acumulacidn de efectivo los derechos de cobro que desde va el Originador cede v transfiere sin
ningdn tipo de reserva ai limitacién de ninguna clase, gue corresponden a al menos al 25% de los
ingresos brutos de Hoteles Decameron 3.4, provenientes del Programa Todo Incluido Decameran
en |2 forma establecida en el contrato v en ¢l Reglamento de Gestidn: Les derechos de cobro del
Programa Todo Incluido Decameran abarcan los derechos economicos de actives gue 58 espera
que existan que se derivan de los pagquetes vacacionales, transporte (aéreo, terrestre o fuviall,
tour operadores, convenclones, transporte (Explorer) de pasajeros desde los  puertos
hacla/desde los hoteles que es comercializado por la empresa Decameron a nivel mundizl ¥ en
especial el historial v las proyecciones de ocupacidn del Programa Todo Incluide Decameron
{Royal Decameron Mompiche y proveccidn de Royal Decameron Punta Centinela).

Patrimonio al 31 de octubre de 2016

PATRIMONIO DEL
FIDEICOMISO VALOR
Aporte nicial 5,000,00
Aporte en efectivo 8.200,00
Aportes Recavdadara 52,921,114
Aportes Derecho de Cobro 23,261, 780,81
Aportes Originader 1.125.178,81
Restituciones Patrimoniales| (17.6682.818,33))
Rasullados 2012 {389.720,35)|
Rasultados 2013 {1,668, 160, 50)|
Resullados 2014 {1.511.4?1.89;'
Resultados 2015 (1,338,884, 25
TOTAL PATRIMORNO 1.841.925.40
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APROBACIONES DEL PROCESO DE TITULARIZACION

mediante Resofucion No. 3C IMV.DAYR.DIMV.G.12,0005727 de 24 de septiembre del 2012 se
aprobd el proceso de titularizacldn por un monte de hasta USD 20,500,000, la cual fue Inscrita en el
Registro de Mercado de Yalores mediante resclucion 2012-2-01-00581.

INFORMACION A LOS INVERSIONISTAS
¢ Estado de la Emisidn:

Fecha de Emision: 9 de actubre de 2002
Fecha de Corta: 31 de octubre de 2016

4_9, FIDEVAL

Extadd da [a Ermdsidn
M 31 de Octubre de 2006

Fu;utﬁpm: [ Tor

Feopios B, Coloaashbnn Zodhatli

Detalla de Inversionistas

Etirpeetas de [ila < Summa de Valar Interes Suma de Valor Capltal  Sema de Valor Custa
BAHCO DEL HSTITUTO ECLIATORIAND DE 244 41 10,899 443 43
SEGURINAD SOCIAL R 8000 000 00 as3
CORPDRACION FRANCERA FACKNIAL 3644 375.00 10 Qa0 G 3 13 ITE 0D
SERVICID DE CESANTIA DE LA POLICLE HACIDISL 907 947 .32 © 2a00.00 g Ja0T EAT 2
Toial genesal 7.451, 058,68 20,500 0400.00 17,951,654 54

» Valores Cancelados al 31 de octubre de 2016

El 09 de abril de 2016 vencld el séptimo  dividendo a cancalar a los inversionistas, cuyo estado de

pago se encuentra al 100%. Al cierre del presente informe los valores cancelados son los
siguientes:

Eliguetas de fila * Suma de Valor Capital Sumade Valer interes Suma de Valor Cuota
BARNCD DEL INSTITUTO ECUATORIANG

DE SEGURIDAD SOCIAL 3. 600,000, 00 2,210,544, 44 5.820.944, 44
CORFORACION FINANCIERA

HACIONAL 4, 500.000,00 2.783,750,00 7,283, 750,00
SERVICIO DE CESANTLA DE LA POLICIA

MACIDMAL 112500000 £92 650,97 1.817.580,97
Total genaral §.225,0:00,00 5.647.385,41 14.812.385.41
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# Saldo de los Pasivos con Inversionistas en los Sipuientes Vencimientos

Etiquatas da fila ~ Sumade Valor Cagital  Sumade Valor Interes  Suma de Valor Cuota

BANCC DEL INSTITUTO ECUATORIAND DE

SEGURIDAD SOCIAL 4400, 000 00 SHES00,0D 5080, 500,00
CORPDRACHIN FINANMCIERA NACIOMNAL S 500, 000,00 B0.635.00 A 340635, 00
SERNVICKD DE CESANTLA DE LA POLICIA NACKMIMAL 1.375,000,06 215.156,25 L5900 156,35
Total generad 12275, 000,00 1.754.281,25 13.0349.281.25

s Saldo de los Pasivos con Terceros Distintos de los Inversionistas

Al 31 de octubre de 2016, los saldos pandientes de pagar respecto 2 los pasivos con terceros
distintos de los inversionistas corresponden a Retenciones en la Fuente corrientes.

ASAMELEA

Estard conformada por la totalidad de los inversionistas adquirentes de valores en el proceso de
oferta poblica que ain no hayan sido redimidos en su totalidad. Presidird la asambles un
inversionista nombrado para el efecto de entre los miembros de la asamblea v actuard como
Secretario el representante legai del agente de manejo o su delegado con voz pero sin voto. A falta
de los titulares en cada asamblea podrén elegirse un Presidentes temporal con caracter de AD-HOC,

Lz Asamblea de Inversionistas, vdlidamente convocada, es el organismo médxima de representacidn
de los tenedores de walores y sera la encargads de tomar las decisiones Inherentes a la
administracidén dal Patrimonic de Proposito Exclusivo en |z forma y con lz2s atribuciones contenidas
en el presente contrato.

Con fecha 29 de marzo de 2016 s& publicd la primera convacatoria a reunidn de Asamblea General
Ordinaria del Fidelcomiso Mercantil de Titularizacidn Decameron Ecuadar, a llevarse 2 cabo el para
el 12 de abril de 2016, En tal virtud se llevd a cabo |a reunidn de Asamblea, v habiéndose esperado el
tlempo establecido contractualmente, no se contd con el qudrum requerido y por ende se declard la
impaosibilidad de instalarse la Asamblea.

Con fecha 05 de mayo de 2016 se publice |a segunda comnvocatoria a reunidn de Asamblea General
Ordinaria dael Fidelcomiso Mercantil de Titularizacién Decameron Ecuadar, a Hlevarse & cabo el para
2l 19 de mayo de 2016, En tal virtud se llevo a cabo la reunion de Asamblea, v habiéndose esperado
el tiempo estzblecido contractualmente, no se contd con el qudrum reguerido v por ende se declard
l# imposibilidad de instalarse la Asamblea.

COMITE DE VIGILANCIA

Estarda conformada por tres miembros designedos por la Asamblea de |nversionistas, Las
designaciones podran recaer sobre miembros de |z Asambles o sobre personas naturales o juridicas
de fuera de su seno, slempre gue no estén relacionados ni directa nl indirectamente con el agente de
manejo nl con el originador; a falta de elecelén por parte de la asamblea de los miembros del comité
de vigilancia por parte de la asamblea se entenderdn como miembros del comité de vigilancia los
inversionistas con mayor porcentaje de los valores emitidos; el inversionista con mas valores
invertidos asumird la presidencia del comité v el que lo siga en porcentzje de inversién serd
secretario del comité, en caso de excusa o renuncia de los miembros del comite de vigilancia o de los
inversionistas, asumiran la calidad de miembros del comité de vigilancia los inversionistas que les
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slgan en monta de inveérsion, En caso que los miembros del comité de vigilancia no puedan ser
reelegidos o reemplazados por decisitn de la asamblea a falte da eleccion de nuevos miembros los
existentes se entenderan tacitamente reslegidos, en caso de vencimiento de su pericdo. En casao gque
na sea posible conformar al comité de vigilancia por falta de guarum de la asamblea, por vinculacién
de los inversionistas con la flduclaria, o por cualguler otro motive, las partes e inclusive los
inversionistas eximen de responsebilidad 2 la fiduciaria y al originador por falta de confermacion del
comité, siendo obligacidn de la fiduclaria reportar a la Superintendencla de Compafifas v a las Bolsas
de Valores de este particular en calided de hecho relevante. Los miambros del comiteé podrdn o no
ser inversionistas, pero no podrén estar vinculados al agente de manejo. Los miembros del comitd da
viglancia durardn dos afios en el ejercicic de sus funciones, pudiendo ser reslegidos
indefinidamenta. E| comité de wigilanda podrd subsistir v actuar wllidamente con dos de sus
miambros.

El comité de vigilancia, vdlidamenie convocado, es el organismo encargada de comprobar gue el
agente de manejs cumpla con las disposiciones establecidas en la Ley de Mercado de Valores, la
Codificacién de Resoluciones del Consejo Nacional de Valores, el presente contrata y el Reglamento
de Gestidn. El comité de vigilandia se reunird cada vaz gue s convoque para considerar los asuntos
especificos constantes en la convocataria. E] comité de vigilancia, elegirad de su seno un presidente y
un Secretario, sin perjuicio de ello, en caso de no asistir & la reunidn, se podrd alegir un Presidente y
un Secretario Ad-Hoc,, guienes incluse podrdn ser la misma persona.

Las reuniones del comité de vigilancia serdn convocadas por su Preskdente o por el agente de
manejs, meadiante comunicacidn escrita diriglda a cada uno de los miembros, con por lo menas
veinte v cuatro horas de anticipacion, a la fecha sefialada para la reunidn, indicando ademds, |3
fecha, el lugar v el objeto de la reunidn. Para gue el comité de vigilancia pueda reunirse validamente,
serd necesaria la concurrencia de la mayoria simple de sus miembros con derecho a voto vy la
fidugiaria. Las resoluciones se tomardn por mayotia simple de votos. Las decisiones legzlmente
tornadas serdn de cumplimients obligatorio para las partes.

£l comité de vigilancia podra sesionar y resolver vilidamente cualguier asunto de su competencia
utilizando un sistema informatico, televisivo, telefdnico, radial o de fax que permita & sus miembros
situados en distintos lugares, enterarse del asunto, conocer las opiniones producidas, emitir [a suya y
consignar su voto que deberd ratificarlo por escrito. Las reuniones y decisiones del comité deberan
quedar recopidas en actas numeradas suscritas por los asistentes, las que serdn redactadas por el
secretario, guien emitird 3l menos dos originales, une que guedard en su custodia y otro gue 5era
entregade a la fiduciaria mdxime dentro de los tres dias posteriores a la celebracion del comité.

El Comité de Vigilancia del menclonado Fideicomiso esta conformado por:

WVALOR FUNCION DEL COMITE DE
INVERSIONISTA NOMINAL H‘ VIGILANCIA
Corporacién Financlera 10,000,000.00 48.78% PRESIDENTE
Macional
Banco del Institubo Ecustoriand
8,000,000.00 39.02% SECRETARIO
de Seguridad Social 000

pediante reunidn de Comité de Vigilancia llevada a cabo el 29 de diciernbre de 2015, se aprobé 1a
sustitucion de Calificadora de Riesgos en cumplimienta a las reformas introducidas a la Codificacién
de lzs Resoluciones expedidas por el Consejo Macional de Valores por Resolucidn de la Junta de
Politica Monetaria y Financiera Ne. 13, publicada en Registro Oficial 413 de 10 de enero del 2015, an
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la cual se establece que las Calificadoras de Riesgos podrd prestar sus semvicios @ un mismo ante
calificade durante periodos consecutivos de hasta tres afios. Respecto 2 los contratos suscritos por
plazos superlores al limite mdximo de tres afios, se podra seguir prestande su servicio hasta el 31 de
diciembre de 2015,

Can este antecedente, el Comité de Vigilancia correspondiente al Fideicomiso de Titularizacidn Flujos
Futuros Decameron Ecuador, aprobd [ sustitucion de Calificadora de Riesgos y designo a Class
International Rating como nueva calificadora para la Titularizacidn en referancia.

INFORMACION FINANCIERA
Estados Financieros

%a adjunta al presente informe los Estados Financieros al 31 de octubre de 2016, cabe indicar que de
conformidad a |2 Resolucion Ma. 08,G.05C.010, emitida por la Superintendencia de Compefiias, las
Administradoras de Fondos v Fideicomisos estdn obligadas a aplicar [as Narmas internacionales de
Contabilidad MIIF'5 desde el afo 2005 con balances comparativo afio 2008, en tal virtud los balances
se encuentra presentados bajo esta consideracidn

Cuentas Bancarias

Confarme & las instrucciones establecidas en &l contrato de Fideicomiso, s& procedid con |a aperiura
de |23 slguientes cuentas bancarias, respecto de las cusles se cuenta con los siguientes saldos al 21
de octubre de 2016.

Cuenta garantia Plchincha Mo, 2100016010 Ush 11.84
Cuenta de acumulacion de efective Pichincha Mo, 2100016032 UsD 32,24
Cuenta de uso operative Pichincha Mo, 2100009233 UsD 3.264,59
Cuenta operativa DCE BCE Mo, 1500045 UsD 876,03
GESTION ADMINISTRATIVA

Obligaciones ante |a Superintendencia de Compafifas

De manera mensual la Fiduciariz cumple con |z presentacion de la informacidn requerida paor la
Superintendencia de Compariias.

Con fecha 07 de junie de 2016, & Fideicomiso procedid con el pego de la Contribucion Anual por
mantenimiento de inscripcidn a favor de la Seperintendencia de Compafiias por el valor de USD 5
1.000,00.

Obligaciones del Fidelcomiso ante el Servicio de Remtas Internas
En cumplimiente 2 las normas tributarias vigentes, la Fiduciariz ha cumplido con todas las
obligaciones ante el Servicio de Rentas Internas generadas por lz administracian fiduciaria, tales
como, declaraciones de Retencidn en la Fuente, y del Impuesto al Valor Agregadao.
Honararios de administracidn Fiduciaria
Ay, La Corfa M2E-14 v Mane] Hurrey %I
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Las honorarios de la Fiduclaria se encuentran debidamente cancelados con corte al 31 de octubre de
2016,

Auditoria Externa

La Codificacidn de Resoluciones expedidas por 2l Consejo Nactonal de Valores, con fecha 8 de marzo
de 2007, establece qgue deberdn contar con auditoria externa de una firma auditora inscrita en el
Registro del Mercado de Valores, o5 negocios fiduciarios gue tienen la obligacidn de inscribirse en
dichg registro, En virtud de lo expuesto, el Fideicomiso ha procedido con la contratacién de la firma
Mufiez Serrano & Asoclados para gue realice los examenes pertinentes a los estados financleros del
fidelcomiso con corte &l mes de diciembre de 2015, por covo servicio s& deberd cancelar un
honarario total por un monto de USD 2.800.00 mds VAL Estos valores se encuentran cancelados.

La Fiduciaria remitid al Orginador el informe de auditoria del Fdeicomizo Mercantil de Titularizacidn
de Flujos Futurgs Decdmeron Ecuador, con corte al 31 de diciembre de 2015, mediante comunicacisn
de fecha 12 de abril del 2016.

HECHOS RELEVANTES DEL PERIODO

Mediante reunion de Comité de Vigilancia llevado a cabeo el 29 de diciembre de 2015, s& aprobd la
sustitucidn de Calificadora de Riesgos en cumplimlento a las reformas introducidas a la Codificaciin
de las Resoluciones expedidas por el Consejo Macienal de Walores por Resolucion de la Junta de
Palitica Monetaria v Financlera No. 13, publicada en Registro Oficlal 413 de 10 de enero del 2005, en
la cual se establece que las Calificadoras de Riesgos podrd prestar sus servicios a un mismo ante
calificado durante pericdos consecutivos de hasta tres anas. Respects a los contratos suscrites por
plazos superiores al limite méximo de tres afios, se podrd seguir prestando su servicio hasta el 31 de
diclemibre de 2015,

Con este antecedente, el Comité de Vigilancia correspondiente al Fideicomise de Titularizacién Flujos
Futuros Decameron Fcuador, aprobd la sustitucidn de Calificadora de Riesgos v designo a Class
International Rating como nueva calificadora parg |a Titularizacion en referencia.

El 9 de abril de 2016 vencid el séptimo dividende & cancelar 2 los inversienistas, cuyo estado de pago
se encuentra al 100%.

Con facha 29 de enere de 2016, el Comité de Calificacidn No. 028-2016 de Class International Rating
amitié al “Informe de Calificacion de Riesgo”, mediante el cual se otorga a los valores del Fideicomiso
Mercantil Tiularizacion de Flujos Futuros Decameron Ecuader  una calificacidn de AAS, con
informacion con corte al 30 de noviembre de 2015.

El 16 de abril de 2018, se registrd un terremoto de magnitud de 7,8 grados en |2 escala de Richter,
gue tuve como epicentro la provincla de Manabi y que afectd también a una buena parte de
Eumeraldas ante lo cuat Fideval solicitd al Originador informe sobre los afectaciones producidas al
hotel en & caso de haberlas, considerando que las instalaciones del hotel se encuentran en
Mompicha, canton Wuisne.

Con fecha 24 de junio de 2016, Hoteles Decameron Ecuador informa que el sismo afectd de manera
menor en la construccidn v las instalaciones, pere un evento de esa magnitud tiene un significativo
impacto en |a ccupacion del hotel, las ventas y adidonalmente dificultd la operacion de la misma
debide a la imposibilidad del acceso. Estos factores afectaron negativamente a la oparacion del
hotel, consecuentements se recibleron cancelaciones inmediatas de reservas, salidas anticipadas de

FIDEVAL
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pasajeros, solicitudes de devolucion, etc. La ocupacion de los hoteles descendid de un mds de 85% a
menos del 30%, segdn lo indicz |z administracion de la com pafiia.

£l Originador preparard un estudio para estimar las pérdidas esperadas, cuantificar el
comportamiento de s ingresos, costos asoclados y los efectos en el flujo de caja.

Con fecha 29 de jullo de 2016, &l Camité de Calificacidn No. 206-2016 de Class Intermational Rating
amitis el “Informe de Calificacion de Riesge”, mediante el cual s otorga a los valores del Fideicomiso
Mercantil Titularizacisn de Flujos Futuros Decameron Ecuador una calificacion de AAA, con
informacidn con corte al 31 de mayo de 2016

ACEPTACION

Esperamas que la presente rendicidn de cuentas haya cumplide con todas sus necesidades de
infarmacidn relativa al desarrollo del negocio fiduciario hasta el clerre del presente informe. En caso
de existir alguna observacidn, inconformidad o duds, agradeceremas se nos notifique por escrito a
fin de solventar ias mismas a la brevedad posible, 5i en el plazo de 5 dias habites contados desde la
recepcion de este documento, la Fiduciaria no ha recibido netificacidn alguna, se entenderd de
manera tacita la conformidad con ks labor desarrollada por la Fiduciaria v la rendicion de cuentas
presentada, por lo que expresamente la aceptan y renuncian a presentar, de presente y de futura,
reclameos en contra de Fideval 5.4, yo de sus Tuncionarios, por la gestidn cumplida.

Toda la documentacidn soporte se encusnira 2 disposicidn en caso de gue sea requérida en las
oficinas de Fideval 5.4, ubicadas en la A, Corufia N 28-T4 y Manuel lturrey,

Atentamentea,
FIDEWAL 5.A.

oLLer

Belén Mayor
Administrador FidQciario

A Lo Coraia MN2G-1 v Manuel Burrey
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ACTIVDS
Cuenia Contable
1

Ll

101.81
10107602
101090201
164,01, 201,01
101,010,038
10.01.03.01
10401830101
101,01, 00.01.02
101.01.03.01.03
101,02

104, 02,01

10.0201.82
101.02.01.02.06
101.02.04.02.08.01
101,02 01.02.08.02
101,02 0%

101.02.05.02

104.02,08.02.03
101.02.05.02.03.02
101.02.05.02.03.02.1
101020502 0303
0205 02.02.63.05
L3

102 08

102 0603
T0E.0E.05.02

10206000200
102.06.03.02.03.03
iz 0,050, 00,03.0%

TOTAL DE ACTIVOE

FIDEIZOMIZD MERCANTIL DE TITULARIZACION DE PLULGS FUTURGS
DECAMERON ECUADOR
ESTADO DE SITUACION
Al 3 che Octubre e 2018

Moneda gel Prodecio: DOLARES  Boneda del Reporie: DOLARES

.. . Bombro de Cuenita Gontable -
AC TR

ACTIVO CORRIENTE

EFECTNG Y EQUNNALENTES DE EFECTIVO
IETITUCIONES FINANCIERAS PUBLICAS
BANCD CENTRAL DEL ECUADDR

Hapog Central del Eozador Mo, 1500045
INSTITUCIONES FINAMNCIERAS PRIVADAS
BANCD FICHINGHA

BApmco Pichincha Mo 2100005233

Banco Pichincha Mo 2100018040

Bancs Pichinehe Mo 2100018030

ACTVOE FINANCIEROS

ACTIOE FINANCIERDS A VALCR RAZOMABLE CON
CAMBIDS

RENTA FLIA

CERTFICADDS DE DEPOSITO

Copital CariScados Depdeiio

infereses Cendicados Dapdsin

DOCUMENTOS Y CUEBNTAS POR CORRAR RO
RELACKHNADOS

DE ACTIVIDAGES CROINARIAS QLUE NO GENEREN
INTERESES

CUENTAE POR COERAR AL ORMGINADOR,
CUENTA FOR COBRAR DERECHDS DE COBRO
Cuenta por Cobrar Recasdacionns

CUENTAS FOR COBRAR VARINE
Cuenla por cobrar Valares de Thelarizacidn
ACTIVEES NO CORRIENTES

ACTIVOS FIMANCIERDS ND CORRIENTES
DOCUMENTOS ¥ CUENTAS FOR COBRAR

CE ACTWIDADES ORCIMARIAS QUE KD GENERAN
[HTERESEE

CUENTAS POR COBRAR AL DRIGRIADOR
CLUENTAS POR COBRAR VARIAS

Guenkas par cobdar Valores da Titulafzaclon

TOTAL DE CUENTAS DE RESULTADD DEUDORAS
TOTAL GENERAL DEL AGTIVD ¥ GASTOS

PAEIVDE

2

201

207 .07
2007
200070081
204,07.00 01, 02
22

202,08
202,05.03
202,05.03.01
2m2.05.03.01.01
202,058,058

Homibie de Cusnta Contakls
PASNDS

PAS VO CORSENTE

OTARAS OHLHSACIONES CORRIENTES

COMN LA ADSISESTRACKIN TRISUTARL
RETEMCIONES EM LA PUEKTE

Retencita 24

FREWD KO CORRIENTE

PORCISN HO CORRIENTE DE VALORES BEaTiDoS
YALORES DE TITULARZEACIIN

VALORES DE TITULARIZACHON SERIE A

Capital par pegar YT S &

MTERESES POR PAGAR

Salds Monieda Reporta
33, 734.119.68
3,404 188,54
4.184,70
A7E.03
878.03
ama.n3
300087
3,308 87

3, 264.50
11,84

x2.24
241957054
4,083 007,65

1,003 007 5%
1,083,087 68
1,075 6a7.45

LIP0I0
23555318

2,335,883.15

233595315
TEA 463,15
TEA 461G

1,537 500,00

1,537 400,00

A.769.064.14

B.7E0.904.14

8,799,064 14

8,795,984 14

8,725 85414
4,7a5.904,14
8,790,904 14

12334, 115.08
§60.252 85
13,154.412,54

Saldo Monada Reparie

11,339,262 .37
30,04

0,05

.09

20.09

20.m

1,333 23227
11,383 353 27
T.2r4. 68591
TETAESA A1
i ErUEE.91
58,567 36
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FIDEICORMISO MERCANTIL DE TITULARIZACHIN DE FLUIOS FUTUROS

DECAMERON ECUADOR

ESTADD DE SITUAZIGN

Al 3 de Oatubng O 2096

Lbahadh dal Macucia: DOLARES Monoda o0l Repane: DOLARES

PASTNOS
Cusarita Conlabie . Solds Menoda Rogane
203 0508500 WTERESES WALORES DE TITULARIZACION By ST A5
203 05.0%.04,M Interesns pod pagar VT sada A | BBSEYIS
TOTAL BE PASNOS 11,333,362.27

FATRIMOHID

Cuenta Contabln

3

=01

0000
H0.0a01
300D
300040001
SOA.0400.01.02
S04 000,03
a0r1.04.00,02
000102
A0,04.01,02.02
3010402
201.04,0E.0%
201,04.02.00.04
a301.04.02.02
301.06.02.02.00
el

pLir N7
08207
305.02.08
208 02 0s
A08.02 10

Hombre ¢a Cuenta Contabla
PATRIMORMIO
CAPITAL
PATRIMOMIO DE LOS NEGDCIOS FIOUCIAINS
APORTES PATARIOMALES
APDRTES BN EFECTHRG
Apana Inizial
Apories en efectea
Apores Recamcadors
APORTES BN ESPECIES
Apopie Derecho de cobeo
Apgans Drgeeagar
RESTITUCIOMNES PATRIMOMALES
RESTITUCIONES APORTES
Faaliucianes Racsudadons
RESTITUCIINES BEMNEFICIOS
Resttucicnes par pago dividendss.
RESULTADOS ACUMULADDS
(-} PERDIDAS ACLMULADAS
Rossfacas afp 2012
Re=uitncos afto 2003
Resulndas afle 2014
Resuliacos afio 2015

TOTAL DE PATRIBMOHID
TOTAL DF CUENTAS DE RESULTADO ACREEDDRAS
TOTAL GENERAL DE PASIVO, PATRIMOMIO E IMGRESOS

/

__Snido Monada Reporte

1,841 528,40
GFH01EL23
8.7B0.162.23
24,963, 080.56
MA2104
5,000.00
8,300.00
E2.E1.14
24965 506 42
X261, TR0
1125, 176.81
1702 91833
-B45T 01633
-BL457. 918,33
-2,228,000,00
=8, 22 5.000.00
-+.530.236.63
4,030, 206 B3
-3EEFI0.35
-1.686.160.50
=1,511.471.65
=1 33696439
1,841, 52540
9,224,487
12,184,412.84
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FIDEICOMISO MERCANTIL DE TITULARIZACION DE FLUIGS FUTURDS
DECAMERON ECUADOR
ESTADD DE RESULTADODS
Dl 01 do Eparo de 2046 al 31 de Ootubre de 3018

dioneda del Picfucta: DOLARES  Mooeds del Fepoerie: DOLARES

IHGRESDS
Cuonta Contabie Hombee g8 Guonta Goratha ) Salde Moneda Reports
& CUBNTAS DE RESULTADD ACREEDORAS B.224.87
40 IHGRESTE RE ACTIVIDADES DEDIMARLE BEIAT
A0y.10 INGRESDS FiRANCIEROS B.330.20
401.70.02 BTERESES FINANCIERDS 0AH.E0
A0 400201 BITEREZES FOR |WVERSIONES 932050
204, 10002.01.01 Intereses &y Gedificados de Depdsilos 9.220.20
IR Y {-} DESCUENTO EN VENTAS 533
0 1204 Cescumnba en vania TRules Sade A 3433
TOTAL DE INGREED BAZ4BT
BASTOS
Cuanta Contabla Hambre da Ceanta Contable Soldo Moneda Reporte
CUENTAS DE RESULTADD DEUDORAS P60, 703 56

502 GASTOS HEQ,ZH2 66
BOZ.0F GASTOS ADMIMISTRATNGS FLR LR
020210 COMIZIONES 251128
502.02.10.03 Coreisiones Bolsa de Valcses 251588
0202141 PROMOCION Y PUBLICIDAD 147841
B0E02 1104 Gasios putlcidad y comenleaciehas &n mMeas IMEMEs0s 1,479.41
5020230 IMPLIEETOSE, CONTRMBUCIONES ¥ OTROS 1.000.00
50202 30,.11 Confribuciin Supafineadencls de Compahias 1.000.00
02,0229 OTROS GASTOS 20,960, 53
02022901 Hoarares de Adminkskacitn Fidedsio 16 580.00
§02.02,2.02 Huonaoranics Audliods Extams 310500
E02.02.39.10 Gaslos bancadas T4.E3
802.03 GASTOE FINANDIEROS a5, 141,67
S0R.0G6.0M INTERESES 936,141.67
502.03.01.02 HTERESEE PROCESD DE TITULARIZACIDN EEEREIN T
SOEL0E.09, 0,04 Inlesesas VT Sacia A 35 141,67
TOTAL DE GASTOS GE0,392,58
TOTAL DE INGRESQS MENDCSE GASTOS B51,087 89
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