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Quito, 20 de abril de 2018

Economista

Luis Jaramillo

Gerente General

Class International Rating

Calle César Borja OE4-45 y Alberto Einstein. Urbanizacion La Fioresta de Carcelén.
Presente.-

Referencia: Fideicomiso Mercantil de Titularizacidn de Flujos Futuros Decameron Ecuador

De nuestra consideracién:

En cumplimiento al Articulo 14.- Rendicién de Cuentas del Titulo V Capitulo |, Seccion IV de la
Codificacién de las Resoluciones Expedidas por el Consejo Nacional de Valores el 8 de marzo de 2007
y de acuerdo a lo estipulado en el Contrato de Constitucién del Fideicomiso, adjunto a la presente,
sfrvanse encontrar el informe de rendicién comprobada de cuentas correspondiente al periodo que
concluyé el 31 de marzo de 2018, preparado Fideval S.A., en calidad de Fiduciaria del fideicomiso
mercantil denominado “Fideicomiso Mercantil de Titularizacién de Flujos Futuros Decameron
Ecuador”.

Fideval S.A., espera que el mismo cumpla con todas sus necesidades de informacion respecto al
desarrollo del referido fideicomiso; sin embargo, de no ser asi, estamos dispuestos a atender y
solucionar cualquier inquietud de su parte.

Sin otro particular, nos suscribimos de usted, con un cordial saludo.

Atentamente,
Fideval S.A.

Kar a Leon B

Administrador Fiduciario

c.c. File

Class Internatiop ol kmn(r

‘"“F!“-MA /\U‘O‘XV‘A’U

QS\@L(\‘ZO%

Av. La Coruna N28-14 v Manuel lturrey

Edificio Torre Santa Fe o Torre'Corpora’[i\za - PB F l D E\/ A
+(593) 2 294 5300 « Quito - Ecuador
www.fideval.com & NDOS Y FIDEICOMISOS






Quito, 20 de abril de 2018

Ingeniero

Christian Ortiz

Hoteles Decameron Ecuador S.A.

Av. 12 de Octubre y Luis Cordero,

Edificio World Trade Center, Torre B, Piso 6to
Presente.-

Referencia: Fideicomiso Mercantil de Titularizacién de Flujos Futuros Decameron Ecuador

De nuestra consideracién:

En cumplimiento al Articulo 14.- Rendicién de Cuentas del Titulo V Capitulo |, Seccién IV de la
Codificacién de las Resoluciones Expedidas por el Consejo Nacional de Valores el 8 de marzo de 2007
y de acuerdo a lo estipulado en el Contrato de Constitucién del Fideicomiso, adjunto a la presente,
sirvanse encontrar el informe de rendicién comprobada de cuentas correspondiente al periodo que
concluyé el 31 de marzo de 2018, preparado Fideval S.A,, en calidad de Fiduciaria del fideicomiso
mercantil denominado “Fideicomiso Mercantil de Titularizacion de Flujos Futuros Decameron
Ecuador”.

Fideval S.A., espera que el mismo cumpla con todas sus necesidades de informacién respecto al
desarrollo del referido fideicomiso; sin embargo, de no ser asi, estamos dispuestos a atender y
solucionar cualquier inquietud de su parte.

Sin otro particular, nos suscribimos de usted, con un cordial saludo.

Atentamente,
Fideval S.A.

Karla Ledn B.
Administrador Fiduciario

c.c. File

HOTELES ECAMERON g

PROGRI
RECS11:1 Phaa 2

JRUCA ACEPTACY

FEF—A

Av. La Coruna N28-14 v Manuel lturrey

Edificio Torre Santa Fe o Ton’éCorporati\fa -PB F I D E\/A L
+(593) 2 294 5300 « Quito - Ecuador
www.fideval.com Q FONDOS ¥ FIDEICOMISOS

T e

LOMBIA 5, |

CACIONES |
A STUDIC“-K

?U& l}?






Quito, 20 de abril de 2018

Economista

Francisco Vizcaino

Sub Gerente General

Banco del IESS

Comité de Vigilancia Fideicomiso Mercantil de Titularizacién Decameron Ecuador

Direccién: Plataforma Financiera BIESS. Primera Torre Piso 2
Av. Amazonas entre Calle Unién Nacional de Periodistas
Presente.-

Referencia: Fideicomiso Mercantil de Titularizacion de Flujos Futuros Decameron Ecuador

De nuestra consideracién:

En cumplimiento al Articulo 14.- Rendicién de Cuentas del Titulo V Capitulo I, Seccion IV de la
Codificacién de las Resoluciones Expedidas por el Consejo Nacional de Valores el 8 de marzo de 2007
y de acuerdo a lo estipulado en ef Contrato de Constitucion del Fideicomiso, adjunto a la presente,
sirvanse encontrar el informe de rendicién comprobada de cuentas correspondiente al periodo que
concluyé el 31 de marzo de 2018, preparado Fideval S.A., en calidad de Fiduciaria del fideicomiso
mercantil denominado “Fideicomiso Mercantil de Titularizaciéon de Flujos Futuros Decameron
Ecuador”.

Fideval S.A., espera que el mismo cumpla con todas sus necesidades de informacién respecto al
desarrollo del referido fideicomiso; sin embargo, de no ser asi, estamos dispuestos a atender y
solucionar cualquier inquietud de su parte.

Sin otro particular, nos suscribimos de usted, con un cordial saludo.

Atentamente,
Fideval S.A.

Uiy

Karla LeémB:
Administrador Fiduciario
C.1. 1711674976

E — mail: kieon@fideval.com
Telf. 02 - 2945300
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FIDEICOMISO MERCANTIL DE TITULARIZACION DE FLUJOS FUTUROS
DECAMERON ECUADOR
RENDICION MENSUAL DE CUENTAS DE LA FIDUCIARIA
Al 31 de marzo de 2018

1. INFORMACION

Tipo de Fideicomiso: Titularizacién de Flujos S
Fecha de Constitucién: ‘29dejuniodef2012 1T U
Originador o Constituyente: ‘ Hoteles Decameron Ecuador S.A. ‘
Administrador de activos: ¢ Hoteles Decameron Ecuador S.A, i3 £ 0 i
Beneficiario: Hoteles Decameron Ecuad‘ rs. A »
Fiduciaria o Agente de Manejo: | Fideval S.A. A SRR
Agente Colocador: Pichincha Casa de Vanres |caval S A v
‘Estructurador Financiero y Legal: Dret Consultores Cfa. Ltdalii = ¢ '@ ¢
Calificadoras de Riesgo: Class International Ratlng
Administrador de activos: ; Hoteles Decameron E¢uador S.A. . i
Plazo de duracion: Cumplimiento obJeto 0 PIazo de LMV
RUC del Fideicomiso: 1792382157001 | | SRR R
Cta. Corriente: ) P|ch|ncha No 2100009233 L

CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO MERCANTIL

El Fideicomiso Mercantil de Titularizacién de Flujos Futuros Decameron Ecuador fue constituido de
conformidad con las leyes de la Republica del Ecuador mediante escritura pablica otorgada el 29 de
junio del 2012, ante el Doctor Roberto Salgado Salgado, Notario Tercero del Cantén Quito,
compareciendo la compafila Hoteles Decameron Ecuador S.A. en calidad de Constituyente u
Originador; y, la Administradora de Fondos del Pichincha Fondos Pichincha S.A., en calidad de
Fiduciaria o Agente de Manejo.

REFORMA

Mediante escritura publica de 20 de agosto del 2012 otorgada ante el Notario Tercera del Cantén
Quito, Doctor Roberto Salgado Salgado, se reformé el Fideicomiso Mercantil de Titularizacién de Flujos
Futuros Decameron Ecuador, a fin de dar cumplimiento al oficio SC.IMV.DAYR.DJIMV.G.
12.746.0017844 de 9 de Agosto de 2012, suscrito por la Abogada Betty Tamayo [nsuasti, Directora de
Autorizacién y Registro de la Intendencia de Mercado de Valores de la Superintendencia de Compafifa.

OBJETO

El objeto del Fideicomiso es la constitucién de un Patrimonio de Propésito Exclusivo que desarrofle un
proceso de titularizacion en los términos sefialados en la Ley de Mercado de Valores, el contrato de
constitucion y el Reglamento de Gestidn.

Objetivos Generales y Especificos
a) Recibir el aporte inicial del Originador;

b) Recibir en propiedad los derechos de cobro que corresponden a los flujos generados por el 25%
de los ingresos provenientes de Hoteles Decameron Ecuador S.A. en la forma establecida en el

contratoy en el Reglamento de Gestidn; &;ﬁ
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c) Con cargo a los activos que integrardn el patrimonio, emitir y colocar en el mercado los valores
entre inversionistas dentro de un proceso de oferta plblica conforme a las disposiciones legales y
reglamentarias que rigen la materia y las disposiciones constantes en el contrato.

CARACTERISTICAS DE LA TITULARIZACION

Activos Titularizados: Los activos que se titularizaran son los derechos de cobro que corresponden al
menos al 25% de los ingresos brutos de Hoteles Decameron S.A., provenientes del Programa Todo
Incluido Decameron en la forma establecida en el contrato y en el Reglamento de Gestidn.

El Programa Todo Incluido Decameron, de Hoteles Decameron Ecuador S.A., es el conjunto de
derechos econdmicos que se derivan de paquetes vacacionales, transporte (aéreo, terrestre o fluvial),
tour operadores, convenciones, transporte (Decameron Explorer) de pasajeros desde los puertos
hacia/desde los hoteles, que es comercializado por la empresa DECAMERON a nivel mundial.

‘Monto Total De La Emision: Hasta USD S 20°500,000.00

Caracteristicas de la serie: La emisidn serd desmaterializada bajo las siguientes caracteristicas:

Valor Numeros Tasa de
Serie nominal por , Monto ( USS) Plazo . X
, de titulos interés
titulo
Serie A 1,000.00 20,500 20,500,000 2,520 dfas 8.50%

Forma de Calculo de la Tasa de Interés: Para efectos del cdlculo de los intereses a pagarse a los
fnversionistas se tomara el calculo de intereses de los valores sera en meses de treinta dias y afios de
360 dias.

Tipo de Oferta: Publica

indice de Desviacién: Es una medida del grado de dispersién, en cada escenario, de los datos del valor
promedio esperado. La fluctuacién de los flujos futuros en la ocupacion de los Hoteles Decamerdn en
Ecuador en el Programa Todo Incluido, obedece a la aplicacién del modelo de negocio.

Para este proceso se determinard el impacto en términos monetarios que tendria una potencial
reduccién en la ocupacién, y este impacto en términos monetarios se lo transformard en un
equivalente en porcentaje de ocupacién y este indicador relacionado con el nivel de ocupacion se
utilizara como indice de desviacién en este modelo.

Por tanto, el indice de desviacidn de los Flujos futuros esperados para la titularizacién es del cinco por
ciento (5%), expresado en términos de ocupacién de infraestructura hotelera.

A continuacidn relacion de! indice de desviacidn al 31 de marzo de 2018 con los mecanismos de
garantia de la titularizacion.

B : on o oa2eeiil - (2013 2014 2015 | 2016 2017 2018

FLUJOREAL. . i . -l 2903,003.96 | 3,997,633.44 | 6,023,573.01 | 7,331,528.78 | 3,829,688.22 | 5,134,800.12 | 1,460,000.00
5% INDICE DE DESVIACION 145,150.20 | 199,881.67 301,178.65 | 366,576.44 | 191,484.41 256,740.01 73,000.00
MECANISMO DE GARANTIA 948,125.00 | 948,125.00 948,125.00 | 948,125.00 | 1,073,687.49 | 1,073,687.49 | 1,199,250.00
mecanismo/indice 6.53 4,74 3.15 2.59 5.61 4,18 16.43
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Mecanismos De Garantia: Constituyen mecanismos de garantia los siguientes:

Exceso de Flujos: Consiste en que el flujo de fondos generado por los activos titularizados sea
superior a los derechos reconocidos en los valores emitidos, a fin de que ese diferencial se lo
destine a un depdsito de garantia, de tal manera que de producirse desviaciones o distorsiones en
el flujo, el agente de manejo proceda a liquidar total o parcialmente el depésito, segln
corresponda, a fin de obtener los recursos necesarios y con ellos cumplir con los derechos
reconocidos en favor de los inversionistas.

En conformidad con lo establecido en el Art. diecisiete.- Mecanismos de garantia.- Los mecanismos
de garantia establecidos en la Ley de Mercado de Valores, deben cubrir al menos en uno punto
cinco (1.5) veces el indice de siniestralidad o el de desviacidn, segun corresponda. En el caso de
contar con dos garantias o mas, todas en su conjunto deberan cubrir la relacion antes sefialada.
En todos los escenarios la relacién minima descrita entre los flujos de efectivo que ingresan al

Fideicomiso y el indice de siniestralidad (5) es superior a uno punto cinco (1.5) veces en indice de
siniestralidad.

Cuenta de Garantia. El objetivo de esta cuenta de garantia es respaldar a los inversionistas frente
a eventuales variaciones inesperadas de los flujos. La cuenta de garantia podra estar conformada
por cualquiera de las siguientes opciones: - Recursos monetarios, o; - Péliza de Seguros, aval
bancario (emitido por un banco con calificacién minima de A+) o cualquier otra caucién aceptable.
La cuenta de garantia deberd contar con recursos monetarios o las cauciones detalladas en el inciso
anterior, por un monto que represente el cincuenta por ciento (50%) del siguiente dividendo, de
manera que si por alguna razén en cualquier momento la fiduciaria determina que no se encuentra
en el nivel requerido procederd a reponer esta cuenta de garantia con los flujos, respetando el
orden de prelacién establecido, hasta restablecer la cuenta de garantia en el nivel mencionado.

Los recursos correspondientes a la cuenta de garantia y que ascienden al valor de USS 1.199.250,00
se encuentran invertidos en el Banco Pichincha cuyas fechas de vencimiento se cumplen el 5y 20
de abril de 2018 conforme el siguiente detalle:

é@h@ Fl D E\/AL Portafolio de Renta Fija

General
Fecha Corte: 31-63-2018

Porafolio: TE10
Eloneda; SOLARES

OMIED MERSANTL DE TTLLARIZACTHN OF FLUIOS FUTUROS

Totales gl Fortafohs:

Fianza Solidaria: Se refiere a la caucién otorgada por el originador a favor del patrimonio de

propasito exclusivo, por la cual se compromete a cumplir totalmente con los derechos reconocidos
a favor de los inversionistas. W
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Hoteles Decameron Ecuador S.A. a través de su representante legal y actuando conforme el acta
de Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el siete de Junio de dos mil doce, otorga
la fianza solidaria a favor del patrimonio de propésito exclusivo, por la cual se comprometa a
cumplir totalmente con los derechos reconocidos a favor de los inversionistas. La fianza que se
extiende por el presente instrumento se terminard por la extincién de la obligacidn principal.

Calificacion de Riesgo: Calificadora de Riesgos Pacific Credit Rating.

Mediante reunién de Comité de Vigilancia llevado a cabo el 29 de diciembre de 2015, se aprobé la
sustitucion de Calificadora de Riesgos en cumplimiento a las reformas introducidas a la Codificacién de
las Resoluciones expedidas por el Consejo Nacional de Valores por Resolucién de la Junta de Politica
Monetaria y Financiera No. 13, publicada en Registro Oficial 413 de 10 de enero del 2015, en la cual se
establece que las Calificadoras de Riesgos podra prestar sus servicios a un mismo ente calificado
durante periodos consecutivos de hasta tres afios. Respecto a los contratos suscritos por plazos
superiores al limite maximo de tres afios, se podra seguir prestando su servicio hasta el 31 de diciembre
de 2015.

Con este antecedente, el Comité de Vigilancia correspondiente al Fideicomiso de Titularizacién Flujos
Futuros Decameron Ecuador, aprobd la sustitucién de Calificadora de Riesgos y designé a Class
International Rating como nueva calificadora para la Titularizacién en referencia.

Con fecha 29 de enero de 2016, el Comité de Calificacion No. 028-2016 de Class International Rating
emitid el “Informe de Calificacidn de Riesgo”, mediante el cual se otorga a los valores del Fideicomiso
Mercantil Titularizacion de Flujos Futuros Decameron Ecuador una calificacion de AAA, con
informacion con corte al 30 de noviembre de 2015.

Con fecha 29 de julio de 2016, el Comité de Calificacion No. 206-2016 de Class International Rating
emitio el “Informe de Calificacién de Riesgo”, mediante el cual se otorga a los valores del Fideicomiso
Mercantil Titularizacion de Flujos Futuros Decameron Ecuador una calificacion de AAA, con
informacion con corte al 31 de mayo de 2016.

Con fecha 31 de enero de 2017, el Comité de Calificacion No. 030-2017 de Class International Rating
emitié el “Informe de Calificacién de Riesgo”, mediante el cual se otorga a los valores del Fideicomiso
Mercantil Titularizacién de Flujos Futuros Decameron Ecuador una calificacion de AAA, con
informacién con corte al 30 de noviembre de 2017.

Con fecha 29 de septiembre de 2017, el Comité de Calificaciéon No. 256-2017 de Class International
Rating emitid el “Informe de Calificacién de Riesgo”, mediante el cual se otorga a los valores del
Fideicomiso Mercantil Titularizacidn de Flujos Futuros Decameron Ecuador una calificacién de AAA-,
con informacion con corte al 31 de julio de 2017.

El Comité de Calificacién No. 082-2018 de Class International Rating de fecha 29 de marzo de 2018,
otorgd la calificacion de “AA” al Fideicomiso de Titularizacion de Flujos Futuros DECAMERON con
informacién con corte al 31 de enero de 2018.

Determinacion del Punto de Equilibrio: A fin de cumplir con la normativa vigente se ha considerado
gue el Fideicomiso tenga un Punto de Equilibrio consistente en:

a) La obtencién de la autorizacion de oferta publica y de inscripcién en el Registro de Mercado de
Valores de la titularizacién que se realiza por este proceso, y la inscripcién en las Bolsas de Valores del
Pais;
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b) La colocacién de al menos un valor cualquiera sea su monto en el mercado de valores dentro del plazo
fijado para la oferta publica conforme la Resolucién correspondiente.

En el evento de que no llegare a cumplir con las condiciones establecidas como Punto de Equilibrio, el
Agente de Manejo debera:

a) Cancelar las obligaciones que tuviera el fideicomiso con terceros distintos de los inversionistas, que
figuren como pasivos del fideicomiso en los términos contemplados en el contrato de fideicomiso y en
el presente reglamento de gestién;

b) Restituir al originador los bienes que han sido transferidos en el fideicomiso; y

¢) Procederd a la terminacién y liquidacion del fideicomiso.

FLUJO POR RECAUDACIONES DE DERECHO DE COBRO

A continuacion detaile de las recaudaciones de flujo por derecho de cobro de la presente titularizacién
al 31 de marzo de 2018:

o=

/
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VALOR
MES VALOR VENTAS : 25$E1131i:SA § ! SEMANA TR;‘:I:(S:;IEI;EI? CI RECIBIDO TOTAL SALDO -
. - St o o : | FIDEICOMISO. o -
Ene-17 $1,828,971.97 $ 457,242.99 primera semana enero 02/03/2017 90,000.00 [ $  360,000.00 | $ 97,242.99
segunda semana enero 02/03/2017 90,000.00
tercera semana enero 02/03/2017 90,000.00
cuarta semana enero 02/03/2017 40,000.00
cuarta semana enero 03/03/2017 50,000.00
Feb-17 $1,309,142.19 $ 327,285.55 | primera semana febrero 03/03/2017 40,000.00 | $ 360,000.00 | $ {32,714.45})
segunda semana feberero 15/03/2017 90,000.00
tercera semana febrero 23/03/2017 90,000.00
cuarta sermana febrero 30/03/2017 110,000.00
cuarta semana febrero 30/03/2017 30,000.00
Mar-17 $1,192,478.46 $ 298,119.62 primera semana marzo 30/03/2017 90,000.00 [ $ 360,000.00 [ § (61,880.39)
segunda semana marzo 30/03/2017 90,000.00
tercera semana marzo 30/03/2017 90,000.00
cuarta semana marzo 30/03/2017 36,700.00
cuarta semana marzo 20/04/2017 53,300.00
Abr-17 $902,256.96 $ 225,564.24 primera semana abril 20/04/2017 36,700.00 | $ 360,000.00] $  (134,435.76)
segunda semana abril 26/04/2017 90,000.00
tercera semana abrit 11/05/2017 90,000.00
cuarta semana abril 23/05/2017 143,300.00
May-17 945,897.69 $ 236,474.42 primera semana mayo 25/06/2017 90,000.00 | $ 236,474.42 | § 0.00
- segunda semana de mayo 05/07/2017 146,474.42
jun-17 $2,148,318.88 S 537,079.72 primera semana junio 14/07/2017 90,000.00 | $ 537,079.72| § -
segunda semana junio 19/07/2017 90,000.00
tercera semana junio 28/07/2017 178,539.86
cuarta semana junio 16/06/2017 20,725.83
quinta semana junio 07/08/2017 157,814.03
Jul-17 2,586,819.05 S 646,704.76 primera semana julio 07/08/2017 20,625.83 | $  646,704.76 | $ 0.00
segunda semana julio 09/08/2017 70,000.00
tercera semana julio 28/08/2017 161,676.19
cuarta semana julio 28/08/2017 108,539.86
quinta semana julio 31/08/2017 160,000.00
ultimo pago julio 11/09/2017 125,862.88
Ago-17 $2,158,383.81 S 539,595.95 primer pago agosto 12/10/2017 85,000.00] $ 539,595.95 | $ 0.00
segundo pago agosto 19/10/2017 85,000.00
tercer pago agosto 25/10/2017 140,000.00
cuarto pago agosto 31/10/2017 100,000.00]
quinto pago agosto 07/11/2017 100,000.00]
sexto pago agosto 24/11/2017 29,595.95
Sept-17 $1,895,438.58 S 473,859.65 | primer pago septiembre 24/11/2017 70,404.05; S 473,859.65 ] $ {0.01)
segundo pago septiembre 05/12/2017 300,000.00
tercer pago septiembre 12/12/2017 103,455.60)
Oct-17 $1,585,295.20 S 396,323.80 primer page octubre 12/12/2017 396,323.80[ § 396,323.80 | $ -
Nov-17 51,474,603.76 S 368,650.94 | __primer pago noviembre 12/12/2017 220,60 § 368,650.94 | $ -
segundo pago noviembre 18/12/2017 5,000.00]
tercer pago noviembre 29/12/2017 100,000.00]
cuarto pago noviembre 04/01/2018 80,000.00
quinto pago noviembre 11/01/2018 100,000.00
pago final noviembre 19/01/2018 83,430.34
Dic-17 $1,381,357.04 S 345,339.26 primer pago diciembre 19/01/2018 16,569.66| S 345,339.26 | $ 0.00
segundo pago diciembre 26/01/2018 328,768.60]
Ene-18 $1,387,949.54 $ 346,987.38 primer pago enero 26/01/2018 1,230.40, S 346,987.38| $ 0.00
segundo pago enero 02/02/2018 100,000.00]
tercer pago enero 08/02/2018 100,000.00
cuarto pago enero 16/02/2018 100,000.00
quinto pago enero 02/03/201 45,756.98|
Feh-18 $1,429,281.22 3 357,320.31 primer pago febrero 02/03/2018 54,243.02{ $ 357,320.30 $ 0.00
segundo pago febrero 09/03/2018 100,000.00
tercer pago febrero 09/03/2018 100,000.00
cuarto pago febrero 16/03/2018 100,000.00
quinto pago febrero 23/03/2018 3,077.28
Mar-18 $2,147,506.37 $ 536,876.59 pimer pago marzo 23/03/2018 146,922.72]  146,922.72 $ 389,953.87
SALDO $  (389,953.86)

2. PATRIMONIO AUTONOMO
2.1 Estado y situacion juridica de los bienes fideicomitidos
El Patrimonio Auténomo del Fideicomiso Mercantil de Titularizacién Decameron Ecuador, no ha sido
objeto de medidas o providencias preventivas tales como retenciones y secuestros, ha sido utilizado
exclusivamente para el cumplimiento de! objeto del fideicomiso.
2.2 Patrimonio Auténomo Inicial
El Originador, transfiere a titulo de fideicomiso mercantil, al patrimonio auténomo que se constituye:
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La suma de USD 5,000.00, que constituye su aporte inicial al Patrimonic de Propdsito Exclusivo.

b. A partir de la suscripcion del contrato de constitucién y de la apertura de la cuenta de
acumulacion de efectivo los derechos de cobro que desde ya el Originador cede y transfiere
sin ningun tipo de reserva ni limitacidn de ninguna clase, que corresponden a al menos al 25%
de los ingresos brutos de Hoteles Decameron S.A. provenientes del Programa Todo Incluido
Decameron en la forma establecida en el contrato y en el Reglamento de Gestién; Los derechos
de cobro del Programa Todo Incluido Decameron abarcan los derechos econémicos de activos
que se espera que existan que se derivan de los pagquetes vacacionales, transporte (aéreo,
terrestre o fluvial), tour operadores, convenciones, transporte (Explorer) de pasajeros desde
los puertos hacia/desde los hoteles que es comercializado por la empresa Decameron a nivel
mundial y en especial el historial y las proyecciones de ocupacién del Programa Todo Incluido
Decameron (Royal Decameron Mompiche y proyeccién de Royal Decameron Punta Centinela).

2.3 Patrimonio actual

A la presente fecha el patrimonio del Fideicomiso es el siguiente:

- PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO VALOR N

3. APROBACIONES DEL PROCESO DE TITULARIZACION

Aporte inicial 5,000.00
Aportes en efectivo 8,200.00
Aportes Recaudadora 62,921.14
Aporte Derechos de cobro 30,042,071.48
Aportes Originador 1,125,178.81
Restituciones Patrimoniales -21,692,918.33
Resultados 2012 -399,720.35
Resultados 2013 -1,688,160.50
Resultados 2014 -1,511,471.69
Resultados 2015 -1,338,884.29
Resultados 2016 -1,102,897.56
Resultados 2017 -812,831.22
TOTALPATRIMONIO " 2,696,487.49

Mediante Resolucién No. SC .IMV.DAYR.DJMV.G.12.0005727 de 24 de septiembre del 2012 se aprobé
el proceso de titularizacién por un monto de hasta US $20.500.000, la cual fue inscrita en el Registro

de Mercado de Valores mediante resolucién 2012-2-01-00591.

4. INFORMACION A LOS INVERSIONISTAS

4.1 Estado de la Emision:

Fecha de Emision:

Fecha de Corte:

Av. La Coruna N28-14 v Manuel lturrey
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é& Fi DE\/AL Estado de la Emision

Al 31 de Marzo de 2018

[Producto: H50 MERC LIt FUTURDS DECAMERDH ECUADGR

Nomitire de la Emision:

Fecha de Emisicn: 03-18-2512
Fecha Max, Colocacién: 24-68-251%

tdonto Tetal de ta Emision:
floneda:

Clase: UMICA

4,2 Detalle de Inversionistas

Suma de Valor

BENEFICARIO o Capital
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL 8,000,000.00
CORPORACION FINANCIERA NACIONAL 10,000,000.00
SERVICIO DE CESANTIA DE LA POLICIA NACIONAL 2,500,000.00
Total general 20,500,000.00

4.3 Valores Cancelados

Suma de Valor
interés

2,899,444.44

3,644,375.00
907,847.22
7,451,666.66

Suma de Valor
Cuota

10,899,444.44

13,644,375.00
3,407,847.22
27,951,666.66

El 9 de octubre de 2017 vencié el décimo dividendo a cancelar a los inversionistas, cuyo estado de pago

se encuentra al 100%.

Al cierre del presente informe los valores cancelados durante el periodo de informacién son los

siguientes:
BENEFICIARIO , - Suma de Valor Capital Suma de Valor Interés Suma de Valor Cuota
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL 4,800,000.00 2,559,444.44 7,359,444.44.
CORPORACION FINANCIERA NACIONAL 6,000,000.00 3,219,375.00 9,219,375.00
SERVICIO DE CESANTIA DE LA POLICIA NACIONAL 1,500,000.00 801,597.22 2,301,597.22
12,300,000.00 6,580,416.66 18,880,416.66

Total general

El 9 de abril del 2018 vence el undécimo dividendo a cancelar a los inversionistas, valores que serdn

cancelados seguln el siguiente detalle:

Suma de Valor Suma de Valor Suma de Valor

BENEFICIARIO v Capital Interés
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL 800,000 136,000
CORPORACION FINANCIERA NACIONAL 1,000,000 170,000
SERVICIO DE CESANTIA DE LA POLICIA NACIONAL 250,000 42,500
2,050,000 348,500

Total general

4.4 Saldo de los Pasivos con Inversionistas en los Siguientes Vencimientos
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BENEFICIARIO .. Suma de Valor Capital Suma de Valor Interés Suma de Valor Cuota

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL 3,200,000.00 340,000.00
CORPORACION FINANCIERA NACIONAL 4,000,000.00 425,000.00
SERVICIO DE CESANTIA DE LA POLICIA NACIONAL 1,000,000.00 106,250.00
Total general 8,200,000.00 871,250.00

4.5 Saldo de los Pasivos con Terceros Distintos de los Inversionistas

Al 31 de marzo de 2018, los saldos pendientes de pagar respecto a los pasivos con terceros
distintos de los inversionistas corresponden a Retenciones en la Fuente corrientes.

5. ASAMBLEA

Estard conformada por la totalidad de los inversionistas adquirentes de valores en el proceso de oferta
publica que aln no hayan sido redimidos en su totalidad. Presidird la asamblea un inversionista
nombrado para el efecto de entre los miembros de la asamblea y actuard como Secretario el
representante legal del agente de manejo o su delegado con voz pero sin voto. A falta de los titulares
en cada asamblea podran elegirse un Presidente temporal con caracter de AD-HOC.

La Asamblea de Inversionistas, vélidamente convocada, es el organismo méximo de representacion de
los tenedores de valores y serd la encargada de tomar las decisiones inherentes a la administracién del
Patrimonio de Propésito Exclusivo en la forma y con las atribuciones contenidas en el presente
contrato.

Con fecha 22 de marzo de 2017 se publicé la primera convocatoria a reunién de Asamblea General
Ordinaria del Fideicomiso Mercantil de Titularizacién Decameron Ecuador, a llevarse a cabo para el 05
de abril de 2017. En tal virtud se llevé a cabo la reunién de Asamblea, y habiéndose esperado el tiempo
establecido contractualmente, no se conté con el quérum requerido y por ende se declard la
imposibilidad de instalarse la Asamblea.

Con fecha 11 de abril de 2017, se publicé la Segunda Convocatoria a Asamblea General Ordinaria del
Fideicomiso en referencia, en Diario La Hora a nivel nacional, y en virtud de la convocatoria publicada
se llevd a cabo la Asamblea General Ordinaria del mencionado Fideicomiso con fecha 21 de abril de
2017 a las 11h00. Dando cumplimiento a lo dispuesto en la cldusula quinta, capitulo I del contrato de
constituciéon del Fideicomiso Mercantil de “TITULARIZACION DE FLUJOS FUTUROS DECAMERON
ECUADOR”, se instala la Asamblea General Ordinaria del Fideicomiso con el 48.78 % de! saldo de
capital de cada valor emitido.

A continuacién se detalla las resoluciones tomadas en la Asamblea:
Resolucion 1.

La Asamblea de inversionistas aprueba los Estados Financieros presentados al 31 de diciembre de 2016
correspondientes al Fideicomiso Mercantil de Flujos Futuros Decameron Ecuador.

Resolucion 2.
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La Asamblea de inversionistas aprueba el Informe de Rendicién de Cuentas al 31 de diciembre de 2016
correspondiente al Fideicomiso Mercantil de Flujos Futuros Decameron Ecuador

La informacion expuesta se encuentra cargada en la ficha registral del Fideicomiso como Hecho
Relevante. Adicionalmente, mediante oficios AFFV-AHG-599, AFFV-AHG-600, AFFV-AHG-601 y AFFV-
AHG-602, se inform6 a la Bolsa de Valores de Quito, respecto de las Asambleas celebradas en este
periodo.

6. COMITE DE VIGILANCIA

Estard conformado por tres miembros designados por la Asamblea de Inversionistas. Las designhaciones
podrdn recaer sobre miembros de la Asamblea o sobre personas naturales o juridicas de fuera de su
seno, siempre que no estén relacionados ni directa ni indirectamente con el agente de manejo ni con
el originador; a falta de eleccidn por parte de la asamblea de los miembros del comité de vigilancia por
parte de la asamblea se entenderdan como miembros del comité de vigilancia los inversionistas con
mayor porcentaje de los valores emitidos; el inversionista con mas valores invertidos asumird la
presidencia del comité y el que lo siga en porcentaje de inversidn serd secretario del comité, en caso
de excusa o renuncia de los miembros del comité de vigilancia o de los inversionistas, asumirén la
calidad de miembros del comité de vigilancia los inversionistas que les sigan en monto de inversion.
En caso que los miembros del comité de vigilancia no puedan ser reelegidos o reemplazados por
decision de la asamblea a falta de eleccién de nuevos miembros los existentes se entenderdn
tacitamente reelegidos, en caso de vencimiento de su perfodo. En caso gue no sea posible conformar
el comité de vigilancia por falta de quérum de la asamblea, por vinculacién de los inversionistas con la
fiduciaria, o por cualquier otro motivo, las partes e inclusive los inversionistas eximen de
responsabilidad a la fiduciaria y al originador por falta de conformacién del comité, siendo obligacién
de la fiduciaria reportar a la Superintendencia de Companiias y a las Bolsas de Valores de este particular
en calidad de hecho relevante. Los miembros del comité podran o no ser inversionistas, pero no podran
estar vinculados al agente de manejo. Los miembros del comité de vigilancia duraran dos afios en el
ejercicio de sus funciones, pudiendo ser reelegidos indefinidamente. El comité de vigilancia podra
subsistir y actuar validamente con dos de sus miembros.

El comité de vigilancia, vélidamente convocado, es el organismo encargado de comprobar que el
agente de manejo cumpla con las disposiciones establecidas en la Ley de Mercado de Valores, la
Codificacién de Resoluciones del Consejo Nacional de Valores, el presente contrato y el Reglamento
de Gestidn. El comité de vigilancia se reunird cada vez que se convoque para considerar los asuntos
especificos constantes en la convocatoria. El comité de vigilancia, elegira de su seno un presidente y
un Secretario, sin perjuicio de ello, en caso de no asistir a la reunidn, se podrd elegir un Presidente y
un Secretario Ad-Hoc., quienes incluso podran ser la misma persona.

Las reuniones del comité de vigilancia serdn convocadas por su Presidente o por el agente de manejo,
mediante comunicacion escrita dirigida a cada uno de los miembros, con por lo menos veinte y cuatro
horas de anticipacion, a la fecha sefialada para la reunién, indicando ademds, la fecha, el lugar vy el
objeto de la reunidn. Para que el comité de vigilancia pueda reunirse védlidamente, serd necesaria la
concurrencia de la mayoria simple de sus miembros con derecho a voto y la fiduciaria. Las resoluciones
se tomaran por mayoria simple de votos. Las decisiones legalmente tomadas seran de cumplimiento
obligatorio para las partes.

El comité de vigilancia podrd sesionar y resolver validamente cualquier asunto de su competencia
utilizando un sistema informatico, televisivo, telefénico, radial o de fax que permita a sus miembros
situados en distintos lugares, enterarse del asunto, conocer las opiniones producidas, emitir la suyay
consignar su voto que deberd ratificarlo por escrito. Las reuniones y decisiones del comité deberan
quedar recogidas en actas numeradas suscritas por los asistentes, las que seran redactadas por el
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secretario, quien emitird al menos dos originales, uno que quedara en su custodia y otro que serd
entregado a la fiduciaria maximo dentro de los tres dias posteriores a la celebracién del comité.

El Comité de Vigilancia del mencionado Fideicomiso esta conformado por:

VALOR o FUNCION DEL COMITE DE
INVERSIONISTA NOMINAL % VIGILANCIA
Fideicomiso Tercera .
Titularizacién de Flujos - 10,000,000.00 48.78% . PRESIDENTE
Portafolio CFN o
Banco del Instituto Ecuatoriano 8000,000.00 39.02% SECRETARIO

de Seguridad Social

Mediante reunién de Comité de Vigilancia llevado a cabo el 29 de diciembre de 2015, se aprobd la
sustitucién de Calificadora de Riesgos en cumplimiento a las reformas introducidas a la Codificacién de
las Resoluciones expedidas por el Consejo Nacional de Valores por Resolucién de la Junta de Politica
Monetaria y Financiera No. 13, publicada en Registro Oficial 413 de 10 de enero del 2015, en la cual se
establece que las Calificadoras de Riesgos podra prestar sus servicios a un mismo ente calificado
durante periodos consecutivos de hasta tres afios. Respecto a los contratos suscritos por plazos
superiores al limite mdximo de tres afios, se podra seguir prestando su servicio hasta el 31 de diciembre
de 2015.

Con este antecedente, el Comité de Vigilancia correspondiente al Fideicomiso de Titularizacién Flujos
Futuros Decameron Ecuador, aprobd la sustitucion de Calificadora de Riesgos y designd a Class
International Rating como nueva calificadora para la Titularizacién en referencia.

7. GESTION ADMINISTRATIVA
7.1 Cuentas Bancarias
Conforme a las instrucciones establecidas en el contrato de Fideicomiso, se procedié con la apertura

de las siguientes cuentas bancarias, respecto de las cuales se cuenta con los siguientes saldos al 31 de
marzo de 2018.

Tipo de cuenta Institucion Monto
Cuenta garantia Pichincha No. 2100016010 US $0.00
Cuenta de acumulaciéon de efectivo  Pichincha No. 2100016039 US §55,24
Cuenta de uso operativo Pichincha No. 2100009233 .. US$1'634.436,72
Cuenta operativa DCB BCE No. 1500045 USS 865.24

7.2 Obligaciones ante la Superintendencia de Compa#iias

De manera mensual la Fiduciaria cumple con la presentacién de la informacién requerida por la
Superintendencia de Compaiifas.

Con fecha 22 de mayo de 2017, el Fideicomiso procedié con el pago de la Contribucién Anual por
mantenimiento de inscripcion a favor de la Superintendencia de Compafifas por el valor de USS

2.000,00.

A la fecha del presente informe, el fideicomiso ha cumplido con todas sus obligaciones.
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7.3 Obligaciones del Fideicomiso ante el Servicio de Rentas Internas

En cumplimiento a las normas tributarias vigentes, la Fiduciaria ha cumplido con todas las obligaciones
ante el Servicio de Rentas Internas generadas por la administracién fiduciaria, tales como,
declaraciones de Retencion en la Fuente, y del Impuesto al Valor Agregado.

7.4 Honorarios de Administracion Fiduciaria

A la presente fecha, los honorarios de la Fiduciaria se encuentran debidamente cancelados.

7.5 Auditoria Externa

La Codificacion de Resoluciones expedidas por el Consejo Nacional de Valores, con fecha 8 de marzo
de 2007, establece que deberan contar con auditoria externa de una firma auditora inscrita en el
Registro del Mercado de Valores, los negocios fiduciarios que tienen la obligacion de inscribirse en
dicho registro. En virtud de lo expuesto, el Fideicomiso ha procedido con la contratacidn de la firma
Nufiez Serrano & Asociados para que realice los exdmenes pertinentes a los estados financieros del
fideicomiso con corte al mes de diciembre de 2015, por cuyo servicio se deberd cancelar un honorario
total por un monto de USD 2.800.00 mads IVA. Estos valores se encuentran cancelados.

La Fiduciaria remitio al Originador el informe de auditoria del Fideicomiso Mercantii de Titularizacion
de Flujos Futuros Decameron Ecuador, con corte al 31 de diciembre de 2015, mediante comunicacién
de fecha 12 de abril def 2016.

Con fecha 24 de noviembre de 2016 se suscribié el contrato de servicios de auditoria para el afio 2016
con la empresa auditora UHY Assurance & Services Auditores Independientes.

La Fiduciaria remitié al Originador el informe de auditoria del Fideicomiso Mercantil de Titularizacion
de Flujos Futuros Decameron Ecuador, con corte al 31 de diciembre de 2016, mediante comunicacién
de fecha 5 de junio del 2016.

Con fecha 29 de septiembre de 2017 se suscribio el contrato de servicios de auditoria para el afio 2017
con la empresa auditora UHY Assurance & Services Auditores Independientes.

8. ESTADOS FINANCIEROS

Se adjunta al presente informe los Estados Financieros al 31 de marzo de 2018, cabe indicar que de
conformidad a la Resolucién No. 08.G.DSC.010. emitida por la Superintendencia de Compaiiias, las
Administradoras de Fondos y Fideicomisos estdn obligadas a aplicar las Normas Internacionales de
Contabilidad NIIF'S desde el afio 2009 con balances comparativo afio 2008, en tal virtud los balances
se encuentra presentados bajo esta consideracion.

HECHOS RELEVANTES DEL PERIODO

Mediante reunién de Comité de Vigilancia llevado a cabo el 29 de diciembre de 2015, se aprobé la
sustitucion de Calificadora de Riesgos en cumplimiento a las reformas introducidas a la Codificacién de
las Resoluciones expedidas por el Consejo Nacional de Valores por Resolucién de la Junta de Politica
Monetaria y Financiera No. 13, publicada en Registro Oficial 413 de 10 de enero del 2015, en ia cual se
establece que las Calificadoras de Riesgos podrad prestar sus servicios a un mismo ente calificado
durante perfodos consecutivos de hasta tres afios. Respecto a los contratos suscritos por plazos
superiores al limite méximo de tres afios, se podra seguir prestando su servicio hasta el 31 de diciembre
de 2015.
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Con este antecedente, el Comité de Vigilancia correspondiente al Fideicomiso de Titularizaciéon Flujos
Futuros Decameron Ecuador, aprobd la sustitucién de Calificadora de Riesgos y designé a Class
[nternational Rating como nueva calificadora para la Titularizacién en referencia.

Con fecha 29 de enero de 2016, el Comité de Calificacién No. 028-2016 de Class International Rating
emitié el “Informe de Calificacién de Riesgo”, mediante el cual se otorga a los valores del Fideicomiso
Mercantil Titularizacion de Flujos Futuros Decameron Ecuador una calificacién de AAA, con
informacion con corte al 30 de noviembre de 2015.

El 16 de abril de 2016, se registré un terremoto de magnitud de 7,8 grados en la escala de Richter, que
tuvo como epicentro la provincia de Manabi y que afecté también a una buena parte de Esmeraldas
ante |o cual Fideval solicité al Originador informe sobre los afectaciones producidas al hotel en el caso
de haberlas, considerando que las instalaciones del hotel se encuentran en Mompiche, cantén Muisne.

Con fecha 24 de junio de 2016, Hoteles Decameron Ecuador informé que el sismo afecté de manera
menor en la construccion y las instalaciones, pero un evento de esa magnitud tiene un significativo
impacto en la ocupacion del hotel, las ventas y adicionalmente dificulté la operacién de la misma
debido a la imposibilidad del acceso. Estos factores afectaron negativamente a la operacién del hotel,
consecuentemente se recibieron cancelaciones inmediatas de reservas, salidas anticipadas de
pasajeros, solicitudes de devolucion, etc. La ocupacién de los hoteles descendié de un méas de 85% a
menos del 30%, segun lo indica la administracién de la compafifa.

El Originador preparara un estudio para estimar las pérdidas esperadas, cuantificar el comportamiento
de los ingresos, costos asociados y los efectos en el flujo de caja.

Con fecha 29 de julio de 2016, el Comité de Calificacién No. 206-2016 de Class International Rating
emiti6 el “Informe de Calificacién de Riesgo”, mediante el cual se otorga a los valores del Fideicomiso
Mercantil Titularizacién de Flujos Futuros Decameron Ecuador una calificacion de AAA, con
informacion con corte al 31 de mayo de 2016.

El 09 de octubre de 2016 vencié el octavo dividendo a cancelar a los inversionistas, cuyo estado de
pago se encuentra al 100%. :

Con fecha 31 de enero de 2017, el Comité de Calificacion No. 030-2017 de Class International Rating
emitio el “Informe de Calificacién de Riesgo”, mediante el cual se otorga a los valores del Fideicomiso
Mercantil Titularizacién de Flujos Futuros Decameron Ecuador una calificacién de AAA, con
informacidn con corte al 30 de noviembre de 2017.

El 09 de abril de 2017, vencié el noveno dividendo a cancelar a los inversionistas, cuyo estado de pago
se encuentra al 100%.

Con fecha 21 de Abril de 2017, se llevé a cabo la Asamblea General Ordinaria del Fideicomiso Mercantil
Titularizacion de Flujos Futuros Decameron Ecuador. La Asamblea fue instalada con el 48.78 % de!
saldo de capital de cada valor emitido.

Con fecha 29 de septiembre de 2017, el Comité de Calificacién No. 256-2017 de Class International
Rating emitié el “Informe de Calificaciéon de Riesgo”, mediante el cual se otorga a los valores del
Fideicomiso Mercantil Titularizacién de Flujos Futuros Decameron Ecuador una calificacién de AAA-,
con informacidn con corte al 31 de julio de 2017.
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El Comité de Calificacién No. 082-2018 de Class International Rating de fecha 29 de marzo de 2018,
otorgd la calificacién de “AA” al Fideicomiso de Titularizacién de Flujos Futuros DECAMERON con
informacién con corte al 31 de enero de 2018.

TEMAS PENDIENTES

e A la fecha de corte del presente informe, se encuentra pendiente de transferir los flujos
correspondientes al recaudo de marzo de 2018 por un valor de USS$ 389.953,87

ACEPTACION

Esperamos que la presente rendicién de cuentas haya cumplido con todas sus necesidades de
informacion relativa al desarrollo del negocio fiduciario hasta el cierre del presente informe. En caso
de existir alguna cbservacién, inconformidad o duda, agradeceremos se nos notifique por escrito a fin
de solventar las mismas a la brevedad posible. Si en el plazo de 5 dias habiles contados desde la
recepcion de este documento, la Fiduciaria no ha recibido notificacién alguna, se entendera de manera
tacita la conformidad con la labor desarrollada por la Fiduciaria y la rendicién de cuentas presentada,
por lo que expresamente la aceptan y renuncian a presentar, de presente y de futurg, reclamos en
contra de Fideval S$.A. y/o de sus funcionarios, por la gestién cumplida.

Toda la documentacién soporte se encuentra a disposicidn en caso de que sea requerida en las oficinas
de Fideval S.A. ubicadas en la Av. Corufia N 28-14 y Manuel Iturrey.

Atentamente,
FIDEVALS.A.

R,

KarlaTeén B.
ADMINISTRADOR FIDUCIARIO

=)
'RACION FIDUCIARIO

DEADMINIS]
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