FIDEICOMISO MERCANTIL DE TITULARIZACION DECAMERON ECUADOR

RENDICION TRIMESTRAL DE CUENTAS OF LA FIDUCIARIA
Al 31 de aposto de 2015

Tipo de Fidelcomiso:

Fecha de Constitucion:
Criginadar o Constituyente:
Administrador de activos:
Beneficiario:

Fiduciaria o Agente de Maneja:
Agente Colocador:

Estricturador Financiero y Legal;

Calificadoras de Riesgo:
Auditor externa;
Administrador de activos-
Plazo de duracion:

RBUC del Fideicomiso:

Cta. Corriente:

Titularizacion de Flujos

16 de neviernbee de 2001

Hoteles Decdmeron Ecuador 5.8,
Hoteles Decameron Ecuador 5.4,
Hoteles Decdmeron Ecuador 5.4,
Fidewal 5.0,

Pichincha Casa de Valores Picaval 5.,
Dret Consultores Cia, Lida.

Class International Rating

Mifiez Serrano & Asociados

Hoteles Decdmeron Ecuador 5.0,
Cumplimiento objeto o Plaze de Ly
1792345146001

Pichincha Mo. 3510075404
Pichincha Mo. 2100007416
Fichincha Mo. 2100007417

Banco Central del Ecuador No. 1750061
AMNTECEDENTES

El Fideicomiso Mercantil de Titularizacicn Decameron Ecuador fue constituido de canformidad
con las leyes de la Repdblica del Ecuador mediante escritura publica otorgada el 16 de
noviembre de 2011, ante la doctora Paola Delgade Loor, Notaria Segunda del Cantén Quita,
tompareciendo la compafiia Hoteles Decameron Fcuador S.A. en calidad de Constituyente u
Originador; v, la Administradara de Fondos del Pichincha Fondos Pichincha 3.4, en calidad de
Fiduciaria o Agente de Manejo,

REFORMA

Madiante escritura publica de 9 de enero del 2012 otorgada ante la Notaria Segunda  del
Cantdn Quito Doctora Paolz Delgado Loor, se reformd el Fideicomiso Mercantil de
Titularizacion Decameron Ecuador v su reglamento de gestién, a fin de dar cumplimiento al
oficio No SC.IMV.DAYR-.G-11.881 0031337 de fecha 28 de Diciembre de 2011, suscrito por la
Abogada Betty Tamayo Insuasti, Directora de Autorizacion ¥ Registro de la intendencia de
Mercado de Valores de |a Superintendencia de Com pariias.

A fin de cumplir can las observaciones contenidas en el Oficio No SCIMV.DAYR.G.12. de 29 de
Febrero de 2012, suscrito por la Abogada Betty Tamayo Insuasti, Directora de Autorizacian y
Registro de la Intendencia de Mercado de Valores de |3 superintendencia de Compaftias, las
partes acuerdan realizar la segunda reforma al contrato de fideicomiso v el reglamenta de
gestion, misma que fue legalizada ante ! Notaria Decimo del Cantén Quite, Doctor Diego
Javier Almeida Montero, con fecha 29 de marzo de 2012

Mediante escritura poblica de 29 de mayo del 2012 otorgada ante la Motaria sepunda  del
Canton Quite Doctora Pacla Delgade Loor, se reformd el Eideicomisa Mercantil de

H L COnma SN2E-14 v Manied lrure Ik Fl D EV

HEIED 20 G100 = Ot - Feiickar

Eclibicle Towre Santa Fe # Toire Corpoativa - PR
v fideval.com FORDOS Y FIDENCC

&
L

MISDS



Titularlzacian Decimeron Fcuader y su reglamento de gestidn, a fin de cumplir can las
observaciones contenidas en el Oficlo Nurnero 5C. MYV, DAYR, DIMY.G,12.353.0008369 de 25 de
Abtil de 2012, suscrita por la Abogada Betty Tamayo Insuastl, Directora de Autorizacidn ¥
Registro de la Intendencia de Mercado de valores de la Superintendencia de Compafias.

OBJETO

El ohieto del presente negocio fiduciario es la constitucién de un Patrimonio de Proposito
Exclusivo que desarrolle un proceso de titularizacien en los términos sefialados en la Ley di
Mercado de Valores, el contrato de constitucion y el Reglamento da Gestian.

PATRIMONIO AUTONOMO
Patrimonio Autdnomao Inicial

El ORIGINADOR, transfiere por este Instrumento a tituio de fideicomiso mercantil, al
patrimonia autdnome que se constituye por el presente instrurmento;

1. La suma de diez mil ddlares de los Estados Unidos de América (USD 10,000}, que
canstituye su aporte inicial al Patrimonio de Propdsito Exclusiva,

2. Durante la vigencia del contrata y conforme lo dispone el articulo ciento diecisiete de la

Ley de Mercado de Valores, transferird al Patrimanio de Proposito Exclusive los inmuebles
una vez cancelada el gravamen gue pesa scbre las mismos.
La transferencia del bien se ejecutd mediante escritura publica suscrita el 2 de agosto de
2017 ante el doctor Roberto Salgado Salgade, Motario Tercero del Cantdn Cuito, v fue
perfeccionada mediante inscripcian de fecha 31 de agosto de 2012 ante el Registrador de
la Propiedad del Canton Muisne.

3, A partlr de la suscripelén del contrato los recursos econamicos gue provienen de fos
remanentes de la cartera fideicomitida en el Fideicomiso Decameran-hompiche y los gue
se generen durante |3 vigenda del presente fideicomiso provenientes de los derechos
econdmicos de los Contratos Multivacaciones y los documentos o titulos gue los
inetrumentan, en la forma establecida en el presente contrato,

4. Las sumas de dinero que requiera el Fidelcomiso para el pago de los valares y demas
gastos, en el evento de gue los  aportes pstablecidos en el presente contrate y en ¢l
reglamento de gestion no alcanzaren para el paga de los Inversionistas. Bl Originador no s
deslinda de sus responsabilidades v obligaciones contractuales propias de su giro de
negocio  especiaimente  aquellas relacionadas @ la prestacion de los  servicios
correspondientes al producto Multivacadiones ya que la transferencia de los pecursos
indicada, no implica la cesion al Agente de Manejo de ninguna de las obligaciones propias
del Originador derivada de sus actividades especificas, |as cuales serdn de su exclusiva
responsabilidad, asi camo tampoco ninguna de sus abligaciones laborales, tributarias o de
cualguber otra indole, Dada la naturaleza del fideicamiso mercantil, la transferencia qua s
realiza por este contrato y |as gue se haran en lo posterior estan exentas de todo tipo e
impuestos, tasas y contribuclones, en la forma prevista en la Ley de Mercado de Valores y
demds leyes aplicables a la materia.

Patrimanio actual

Can corte al 31 de agosto de 2016 el patrimonia del Fideicomiso de Titularizacion Decameron
Ecuador estd compuesto de la siguiente manera:

A Lo Copuri %2810 v Alacuel Huresy
Edificics Tome Santa Fe = Tone Compomativa - PR F | D EVA L
GO 2 204 5300 » Chuifo - Eosadarn ¢ |
FOOMINAS ¥ il T4 LT b 5%l

vy, lideval.com



FPATRIMONIO DEL FIDEICOMISO VALOR
Aporte Inicial ]

10.000,00
Aportes en efectivo 41.727 10
Prowison Intereses 7562 025 00
Aporte Darechos de cobro 41105 148,55
Restituciones al conslituyente (22.569 048 42}
Fesullados 2012 {1.262 183 05
Resultados 2013 (2 182.084,85)|
Resultados 2014 (1.951.966,20)
Fesultados 2015 {1.726.826,65)

TOTAL PATRIMONIO

19.026.894,77

Estado y situacion juridica de los bienes fideicomitidos

El Patrimonio Autdinomo del Fldeicomisa Mereantil de Titularizacion Decameron Ecuador, no
ha sido objeto de medidas o providencias preventivas tales como rere NCIONES y Secuestros, ha
sida wtilizado exclusivamente para el cumplimiento del objeto del fideicommisa,

CARACTERISTICAS DE LA TITULARIZACION

Activos Titularizados

Los actives que se titularizaran son los FRCUMSOS 2condmicos provenientes de jos remanantes
de la cartera fideicomitida en el Fideicomiso Decameron-Mompiche v los que se generen
durante la vigencia del presente fideicomizo provenientes de los derechos econdmicos de los
Lontratos Multivacaciones v los documentos o titulos gue los instrumentan, en la forma
establecida en el presente contrate vy en ¢l Reglamento de Gestidn,

Monto Total de la Emisian

Hasta wveinte y siete millones de délares de los Estados Urnidos de América (Usns
27 000.000,00). Estos recursos serén destinadas a:

*  Adguisicion de Contratos Multivacaciones para consglidad operacian local,
®  Sustitucion de pasivos,

= Ampliacidn de infraestructurs hotelera.

* Capital de trabajo.

Caracteristicas de la emisidn

La presente emisicn serd desmaterializada bajo las siguientes caracteristicas:

Nuomeros
de titulos

Valor nominal
por titulo

1,00:0.00

Serie Manto (USS) Plazo Tasa de intards

27,000,000 | 2,520 dias

Frecuencia de pago de intereses y capital
sSemeastral

-
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Forma de Calculo de la Tasa de Interés
Para efectos del caloulo de los intereses a pagarse a los inversionistas se tomara el cilculo de
intereses de los valores serd en meses de treinta dias y anos de 360 dias.

Tipo de oferta
Pihlica

Fechas de emision
La fecha de emisian de los valores serd la fecha en que se cologue en circulacion en forma
primaria el primer titulo valor,

indice de Desviacian

Es una medida de dispersion de los flujos del valor promedio esperado. La fluctuacitn de los
flujos futuras esperadas en la adguisicion de los derechos econdmicas de Ios Contratos
Multivacaclones, obedece a un potencial deterioro o retraso en el ¢cabra de las documentos de
credita

Par tanto, el indice de desviaclén de los Flujos futuras esperados para la presente titularizacion
s del 3,12%, expresado en términas de ocupacion de infragstructura hotelera.

Mecanismos de Garantia
Constituyen mecanismos de garantia los siguientes:

1. Exceso de Flujo de Fondos: Es el mecanismo de ga rantia que consiste en que el flujo de
fandos penerado par los activos ttularizados sea superior a los derechos recanocidos en
los valores emitides. Como consecuencia del Excesa de Flujos de Fondos, se creara |3
Cuenta de Garantia cuye objetive es respaldar 2 los Inversionistas frente a eventuales
variaciones inesperadas de los flujos. La cuenta de garantia podrd estar conformada por
recursos monetarios, Paliza de Seguras, aval bancario femitido por un banca con
calificacién minima de A+), o cualguier otra caucion pquivalente. La cuenta de garantia
deberd contar con recursas monetarios o las cauciones detalladas en el inciso anteriar,
por un monio que represente el cincuenta por cienta del siguiente dividendo de tadas las
series en las que se divide la emision, dé manera gue 5i por alguna ramn en cualguier
memento la Fidugiaria determina que no 58 encuentra en el nivel requerido procedera a
reponer esta cuenta de garantia con los flujos, respetande el crden de prelacion
establecido, hasta restablecer la cuenta de garantia en el nivel mencionado; por el
cantrario si el monto de la cuenta de garantia excede el cincuenta por ciento del siguiente
dividendo de todas las series en las que se divide la emision, la Fiduciaria procederd a
restituir al Originador el remanente de @:105 rECUrsos, siempre y cuando no se hayan
cumnplido alguna de |as causales de retencion de flujos detalladas en este documento Sa
aclara que los dividendos a los que se hace referencia en este numeral pueden ser de
interés o de capital e interds, segun corresponda.

Esta cuenta de garantia se podrd utilizar cuando los flujos sean insuficientes para
aprovisionar mensualmente o requerida para ol pago del proximo dividendo de todas las
series en las que se divide la emisidn. En el caso de que la cuenta de garantia sea utilizada,
debers ser repuesta con los flujos gue ingresen al Fideicomisa de acuerdo a la prelacidn de
pagos mencionada anteriormente. Los recursos de la cuenta de garantia o ias cauciones en
caso de haberlas serdn restituidas totalmente al ariginadar cuando se haya cancelado en
su totalidad los valores.
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Cumpliendo con lo estipulade en el contrato constitutive del fideicomiso, ef 5 de julio de
2012 se cred la cuenta corrlente No. 2100007416 en el Banco del Pichincha, con &l fin de
aprovisionar el Fondo de Garantia,

Al 31 de apasto de 2016, esta cuenta mantiene un seldo de USD 1412, 777.00.

2. Sustitucion de Actives: Es uno mecanlsmos de garantia por el cuzl los Contratos
Multivacacian y/o los documentos de cobertura o crédito que son accesarios a los mismos
que entraren en mera por mas de 120 dias (o los que hubigren sido adguirides
inicialmente y cuya mora superare ese plazo) deberan ser sustituides por el Originador por
nuevos documentos de crédito, empezande esta sustitucidn por la decumentas de crédito
con mayer periodo de mora, Los nueves activas que ingresen al Fideicomiso, tanto por la
compra de nueva documentos de crddite como por |2 sustitucitn de documentos de
credite en mora, no podra superar el valor de USD 2,500,000.00 por mes. Los mecanismos
de garantis descritos permitirian cubrir, segin el escenario, entre 21.48 y 24.12 veces en
praomedio el indice de desviacion

En el mes de agosto de 2016, en base a lo informado por el Originador en calidad de
administrador de la cartera, la cartera no presenta morgsidad por mas de 120 dias. Sin
perfuicio de los mencionado el Originador realizd la sustitucion de cartera coh caracteristicas
de morosidad de menos de 90 dias, cartera totalmente cancelada o cartera inactivo por un
valorde USD S 956.079.77 en cumplimento 2 lo establecido en el contrato de fldeleamisa.

A continuacion detalle con las sustituciones de cartera realizadas en el dltimo periodo:

FECHA CARTERA SUSTITLIDA

ene-16 | & 786.540,61
feb-16 | 5 692,158, 68
mar-16 | 5 639.959,24
abr-16 | 5 31683890
may-16 | % 1.018.728.23
jun-i5 | & 1.229,654,34
jul-16 | 5 24767192
ago-16 | 5 956,079,777

3. Resguardos Adicionales: & pesar de lo expuesto, en el evento en gue por cualquier causa
no existieran recursos suficientes para afrontar los pagos con los Inversionistas, v que los
mecanismos de garantia no provean 105 recursos suficlentes para dichos pagos, el
Fideicomisa contard akn con los activos transferidos y/o adguiridos durante el plaro de 2
titularizacion para poder efectuar la venta de los mismos, v afrontar el pago de |os valores
emitidos. Dichos actives son los derechos econdmicos derivados de fos Contratos
Multivacaciones, v los Inmuebles; cuyo valor en activos supera el monto tatal emitida,

El inmuebie mencionado es el Complejo Vacacional Royal Decdmeron Mompiche Beach
Resart. El valor del inmueble supera el monta total emitido en 12 presente titularizacian
(USS 27.000.000,00). En el ditimo avalio realizado al Hotel en el 2011, por parte de la
empresa Flacege, se registro que ) valor comercial del proyecio en su estado actual &5 de
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USD 57.061.718.47, el mismao gue fue aportado al fideicomiso mercantl! con fecha 31 de
agosto del 2012, fecha de inscripcidn en el Registro de la Propiedad del Cantén Muisne,

Calificadora de Riesgos Pacific Credit Rating.

mediante reunion de Comité de Vigilancia correspondiente al Fideicomiso Mercantil de
Titularizacidn Decameron Ecuador, se aprobd la sustitucién de Calificadara de Riesgos en
cumplimiento a las reformas introducidas a la Codificacién de fas Rescludiones expedidas por
el Consejo Macional de Valores por Resolucidn de fa lunta de Politica Monetaria v Financiera
Moo 13, publicada en Registro Oficlal 413 de 10 de enero del 2015, en la cual 5e establece que
tas Calificadoras de Riesgos podra prestar sus senvicios a

un misma ente calificacdo durante pericdos consecutivos de hasta tres afios. Respecto a los
contratos suscritos por plazos superiores al limite maximo de tres anos, 5 podra seguir
prestando su serviclo hasta el 31 de diciembre de 2015,

Con este antecedente, el Comité de Vigllancla correspondiente a la Titularizacidn Decameran
Ecwador, aprobd la sustitucicn de Calificadora de Riesgos v designg 2 Class Intermational Rating
como nueva calificadora para fa Titularizacion en referencia,

Con fecha 29 de Energ de 2016, el Comité de Calificacidn Mo, 027-2016 de Class International
Rating emitio el "Informe de Calificacion de Riesgo”, mediante el cual se otorga a los valores
del Fideicomisa Mercantil Titularizacion Decameron Ecuador una calificacion de AA8A.

Con fecha 29 de Julic de 2016, el Comité de Calificacion No. 205-2016 de Class Internatiomal
Rating emitid el "Informe de Calificacidn de Riesge”, mediante el cual 2e otorgs a los valores
del Fideicomiso Mercantil Titularizaclon Decameron Ecuador una calificacion de A4

Determinacion del Punto de Equilibrio:

El Fideicamiso tendrd un punto de equilibric de hasta noventa dias contados a partir de la
fecha de autorizacion de la oferta pablica por parte de la Superintendencia de Companias,
plazo dentro del cual deberan colocarse valores que alcancen la suma necesaria para cancelar
las obligaciones crediticias con el Banco Pichincha C AL, esto es hasta USD 12,000,000.00, Las
sumas de dinerc que se abtengan en la colocacion de los valores, serdn depositadas en una
cuenta de ahorros en una institucian financiera con calificacion AAA, hasta que se alcance el
punte de equilibrio.

En el evento de que no llegare a colocar los valores necesarios para alcanzar &l punto de
equilibrio, &l Agente de Manesjo debera devolver a los Inversionistas las sumas gue le hubieran
sido transferidas por la adguisicidn de los valores mas los intereses gue correspondan a la
cuenta de ahorra, en un plazo no mayar a treinta dias contados a partir de la fecha en que se
hubiera determinada que no se ha alcanzado el punta de eguilibrio, para o cual El Agente de
fdanejo citara por escrito a todos los inversionistas gue hubleren adguiride los valores a una
reunién a fin de presentarle las cuentas ¥ estados commespondientes para liguidar su posicion.
En dicha reunidn se fevantard un acta, |a misma que a su suscripcion, y para todos los efectos
fegales, se considerara como liquidacién de 1a inversign,

Con fecha 28 de junio de 2012, se efectud la colocacion del 100% de los wvalores
carrespondientes a la presente titularizacidn.
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INFORMACION A LOS INVERSIONISTAS
Aprobacion del proceso de titularizacian

Mediante Resolucion Mo, sC MYV DAYR.DIMV.G.12 0003077 de 14 de junio del 2012 se
aprobd el proceso de titularizacidn Por un monta de hasta USD 27,000,000.00, la cual fue
inscrita en el Registro de Mercada de Valares mediante resolucian No. 2012.2.02.01047132,

Estado de la Emision

Fecha de Emisitn: 28 de junio de 2012
Feeha de Corte: 31 de agosto de 2016

@“ F LE Uﬂ'l‘ Estada de fa Emision
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Detalle de Inversionistas
Beneficiarios Suma de Valor  Suma de Valor Suma de Valor
Interes Capital Clota
BAMCO DEL INSTITUTD ECUATORIANG DE 5.550.000000 15 000000 00 20,559, 00000
SEGURIDAD SOCIAL
CORPORACKIN FINANCIE RS, MACKIMNAL 4447 200,00 12,000,000 00 16,447, 200.00
Total general 10,006,200.00  27,000,000,00 37,006, 200,00

Valores eancelados al 31 de agosto de 2016

El 28 de Junio de 2016 vencic ef septimo dividendo a cancelar a los inversionistas, cuyo estado

de papo se encuentra al 100%. Al clerre del presente informe los valores cancelados son los
siguierites:

Suma de Valor Suma de Valor Suma de Valor

INVERSIOMISTA Capital Interes Cuota

BAMCO DEL INSTITUTO ECUATORIAND DE

SEGURIDAD sOCIAL 6.300.00:0,00 4.201.125,00 10,501.125,00
CORPORACION FINANCIERA NACIONAL 5.040.000,00 3.360.200,00 B.400.500,00
Total general 11.340.000,00 7.562.025,00 18.902,025,00
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Salde de los pasivos con inversionistas

INVERSIONISTA suma de Valor Capital Suma de Valor Interes Sigma de Valor Cuota
RANCO DEL INSTITUTO ECUATORIAND DE

SEGURIDAD SOCLAL 8.700.000 00 1.357 875,00 10.057.875,00
CORPORACIOM FINANCIERA MACIOMNAL £.960,000,00 1.08E, 300,00 &.046.300,00

Total general 15.660.000,00 2.444,175,00 18.104.175,00

El 78 de Diciembre de 2016 vence el noveno dividenda a cancelar a los inversionistas, walores
que serdn cancelados segan &f siguiente detalle:

Suma de Valor

INVERSIONISTAS Suma de Valor Capital Suma de Valor Interes Cunta

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIAND DE

SEGURIDAD S50CIAL 1.204.000,00 369.750,00 1.560.750,00
CORPORACION FINANCIERA NACIONAL DE0,000,00 295 80,00 1.255.800,00
Total general 2.160.00:0,00 665.550,00 2.825.550,00

saldo de los Pasivos con Terceros Distintos de los Inversionistas

a los pasivos con
la Fuente

Al 31 de agosto de 2016, los saldos pendientes de pagar respecto
terceros distintos de las inversionistas corresponden a Retenciones en
corrientes,

Cobertura de los Mecanismos de Garantia frente al indice de desviacion

De acuerdo a lo establecido en capitulo Xl de la canstitucién del Fideicomisa, el indice de
desviacidn para la Titularizacion es del 3.12% expresada en términos de cocupacién hotelera.

Tomando el indice mencionade, y danda cumplimiento a lo estipulado en @l art. 17, Seccion
IV, Capitule V, subtitulo 1, Titulo Il de ka Codificacion de la Resolucidn expedida por el Conse)n
Macionzl de Valores, que indica que los mecanlismos de garantia deben cubrir &l 1.50 veces =]
indice de desviacion al 31 de agosto de 2016
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FLUJO POR RECAUDACIONES DE DERECHO DE COBRO

A continuacién detalle de las recaudaciones de flujo por derecho de cobro de |a presente
titularizacion al 31 de agosto de 2016:

VBLORES RECIBIDOS PROVISION
RECALIDOD FIDEICORISE MENSLIAL

5 338.776,56 |5 55509781 | & 46497650
feb-16 | 5 16.849.69141 | 3 47153062 |$  758.89696 | $ 41117116
mar-16 | 5 17.280.000,30 |3 303.07564 | 5 47615432 | § 460.188.45

abr-16 | & 17.280.000,60 | 5 516.03996 |5  596.237,25 |5 41117116
| may-16 | 3 16.829.598,12 | 3 45040176 |3 11169623 | S 460.188 45
| jun-16 | 5 15.660.002,21 | % 518.904,93 | 5 - $ 457.836,24

jul-16 | § 15.660.0001,05 |4 482.11065 |5 123423284 |5 45551147
| ag0-16 | 5 16660.00232 |S 56739348 |5  680.801,35 | § 45321382

El fidetcomiso solicita al Originador, proceda con la transferencia de recursas por concepto de
recaudo a fin de poder cubrir la provisicn correspondiente.

ASAMBLES

Estara conformada por |a totalidad de Igs Inversionistas adquirentes de valores en el proceso
de oferta pablica que adn no hayan sido redimidas en su tatalidad. Presidird la Asamblea un
inversionista nombrado para el efecto de entre las miembros de la Asamblea y actuard como
secretario el representante legal del Agente de Manejo o su delegada con voz pera sin voto. A
falta de los titulares en cada Asamblea podran elegirse un Presidente temporal con cardcter de
AD-HOLC,

Con fecha 29 de marzo de 2016 se publicd fa primera convocatorls a reunidn de Asamblea
General Ordinarla de! Fideicomisa Mercantil de Titularizacian Decameron Ecuadar, a llevarse a
cabo el para el 11 de abyil de 2016, En tal virtud se llevd a caba la reunian de Asambiea, v
habiéndose esperado el tiempn establecido tontractualmente, no se contd con el gudrum
requerido y por ende se declaro la imposibilidad de (nstalarse |3 Asamblea.

Con fecha 05 de mayo de 2016 se publics la segunda convocataria a reunian de Asamhblea
Generzl Ordinaria del Fideicomiso Mercantil de Titularizacién Decameron Ecuador, a llevarse a
cabo el para el 18 de mayo de 2016. En tal virtud se |levé a cabo la reunidn de Asamblea, v
habiéndase esperado el tiempo establecide contractualmente, no se contd con el gudrum
requerido y por ende se declard la imposibilidad de instalarse |a Asamblea,

COMITE DE VIGILANCIA

Estara conformado por tres miembros designados por la asamblea de Inversionistas, Las
designaciones podran recaer sobre miembros de la asamblea o saobre personas naturales o
furidicas de fuera de su seno, siempre que no estén relacionados ni directs ni indirectamenta
tan el Agente de Manejo ni con el Originador; a falta de eleceidn por parte de |a asamblea de
los miembros del Comité de Vigilancia por parte de la asamblea se entenderan como
miembros del Comité de Vigilancia los inversionistas con mayar parcentaje de los valores
emitidos; el Inversionista con mas valores invertidos asumird la Presidencia del Comité v ef que
fo siga en porcentaje de inversion serd Secretario del Comits.
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De conformidad con la cldusula guinta, seccidn segunda del contrato de constitucion del
Fideicomiso Mercantil de Titularizacian Decameron Ecuador, del Comité de Migilancia estd
canformado por:

VALOR

SIONIS I .
INVERSIONISTA NOMINAL : FUNCION

Banco Del Instituto Ecuatoriano
De Seguridad Social

Corporacicn Financiera Macional 12,000,000.00 | 44 44% SECRETARIO

15,000,000.00 | 55.56% PRESIDEMTE

Mediante reunion de Comité de Vigilancia correspondiente al Fideicomiso Mercantll de
Titularizacion Decameran Ecuador, se aprobd la sustitucién de Calificadara de Riesgos en
cumplimlento a las reformas introducidas a la Codificacion de las Resoluciones expedidas por
el Consejo Nacional de Valores por Resolucion de la Junta de Politica Monetaria y Financiera
Mo, 13, publicada en Registro Oficial 413 de 10 de enero del 2015, en la cual se establece que
las Calificadoras de Riesgos podrd prestar sus servicios a un mismo ente calificado durante
periodos consecutivos de hasta tres afios. Respeclo a los contratos suscritos por plazos
superiores al limite maxime de tres afios, se podra seguir prestando su servicio hasta el 31 de
diciembre de 2015.

Con este antecedente, el Comité de Vigilancia correspondiente a |a Titularizacion Decameran
Ecuador, aprob 2 sustitucion de Calificadora de Riesgos y designd a Class Intermational Rating
como nueva calificadora para |z Titularizacion en referencia,

INFORMACION FINANCIERA

Apertura de cuentas corrientes a nombre del Fideicomiso

« Cuenta de use Operativo: e refiere a | cuenta corriente que el Agente De Manejo abrira
a nombre del patrimanio de propdsito exclusiva en fa institucién que el administrador de
activos le instruya a fin de facllitar el flujo eperativo del fideicomiso, en 1a farma sefalada
en el presente contrato y en el reglamento de gestian.

Para la administracion del Fideicomiso se aperturd la Cuenta corriente MArEro
3510075404 en el Banco Pichincha a nombre del Fideicomiso Mercantil Titularizacian
Decameran Ecuador, el saldo contable de la cuenta al 31 de agosto de 2016 es de LISD
2.871.907.44.,

s Cuenta de Acumulacién de Efectivo: Se refiere a la cuenta corriente que serd abierta por
el Agente de Mangjo, en representacién del Patrimonio de Propdsito Exclusivo, en una
Institician financiera que cuente con una calificacion minima de A&, con miras a acumular
los dividendos que correspondan al pago de los intereses y el capital de los valores.

Para la administracion del Fidelcomiso se procedid a aperturar la Cuenta corriente numend
2100007417 en el Bance Pichincha a nombre del Fideicomiso Mercantll Titularizacién
Decamersn Ecuador, el saldo contable de la cuenta al 31 de agosto de 2016 es de USD 5
a90.565.47.

s Cuenta de Garantia: Se refiere a la cuenta corriente gue el Agente de Manejo abrira a
nambre del patrimonio de proposite exclusivo, a fin de provisionar en la misma los flujos
Wi La Comna 2514 4 Manuel ey
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Recesanos para cancelar al mengs el cincuenta por ciento del proximo dividendo de capital
e intereses que comespanda al pago de los valores, Esta cuenta podrd ser reemplazada
durante la vigencia del presente contrato por una poliza de garantia, aval o cualguier otra
Laucion equivalente.

Para la administracion del Fideicomiso se pracedid a aperturar la Cuenta corriente ndmera
2100007416 en ol Banco Pichincha a nombre dal Fideicomiso Mercantil Titularizacian
Decameron Fecuador, el saldo contable de la cuenta al 31 de agosto de 2016 es de UsSD
1.412.777,00.

Estados Financieros

Se adjunta al presente infarme los Estados Financieros al 31 de #posto de 2016, cabe indicar
que de conformidad a Ja Resolucidn No, 0D8.G.05C.010. emitida por la Superintendencia de
Lompanias, las Administradoras de Fondos v Fidelcomisos estan obligadas a aplicar las Normas
Internacionales de Contabilidad NIF'S desde el afia 2009 con balances comparativo afio 2008,
en tal virtud los balances se encuentra presentados bajo esta consideracicn,

En caso de exstir inconformidades en cuanta a los saldos v anexos presentados,
Bgradeceriamos se informe POF escrite a la Fiduciaria, casa contrario, daremos por aceptada sy
conformidad al respecta,

Infarme de Auditoria Externa

El Art. 21- Obligateriedad de centratar auditoria externa de la Codificacian de Resoluciones
expedidas por el Consejo Nacional de Valores el 8 de marzo de 2007 establece gue deberin
ctontar con auditoria externa de una auditarta inscrita en el Registro del Mercado de Valores,
los negocios fiduciarios que tienen la ebligacién de inscribirse en dicho registra.

En virtud de lo manifestado, el Fideicomisa procedic con la contratacion de |a firma Nufiez
serrano & Asaclados. Bl valor de honorarios correspondiente s Bsle procesa de auditoria a los
estados financieras con corte al mes de diciembre de 2015 ascendid a USD 2,800.00 mas va,

La Fiduciaria remitié al Originador el infarme de auditoria del Fideicomiso Mercantll de

Titularizacidn de Decameron Ecuador, con corte a diciembre de 2015, mediante comunicacidn
de fecha 12 de abril del 2016,

GESTION ADMINISTRATIVA FIDUCIARLA

Obligaciones ante |a Superintendencia de Compafias

De manera mensual la Fiduclaria cumple con |3 presentacién de |3 informacion requerida por
la Superintendencia de Com pariias,

Con fecha 7 de junio de 2016, el Fideicomiso procedic con el Pago por concepts de
Contribucidn por Mantenimiento Anual en la Superintendencia de Compafias.

Obligaciones del Fideicomise ante of servicio de Rentas Internas

En cumplimiento a fas normas tributarias vigentes, la Fiduciaria ha cumplide con todasz las
obligaciones ante ol servicio de Rentas Internas Beneradas por la administracign fiduciaria,

tales como, declaracianes te Retencion en la Fuente, y del Impuesto al Valor Agregada,
S L Coruraa N84y Vaniiel [turrey %
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Honorarios de Administracidn Fiduciaria

A la fecha de presentacion del Informe, los hororarios por administracion fiduciaria =e
encuentran debidamente cancelados

Mantenimiento de Inscripcion en la Bolsa de Valores de Guayaguil

Con fecha 27 de junio de 2016 el Fidelcomisa de Titularlzacion Decameron Ecuador procedio
con el pago anual a favor de la Bolsa de Valores de Guayagull, por USD 3.024,00, por conceplo
de mantenimiento de inscripcidn institucional,

HECHOS RELEVANTES DEL PERIODO

~ Mediante reunion de Comité de Vigilancia correspondiente al Fideicomiso Mercantil
de Titularizacidn Decamergn Ecuador, se aproba la sustitucidn de Calificadora de
Riesgos en cumplimiento a las reformas introducidas a la Codificacion de las
Resaluciones expedidas por el Consejt Macional de Valores por Resolucion de la lunta
de Politica Monetaria y Financlera No. 13, publicacla en Registro Oficial 413 de 10 de
enara del 2015, en la cual se establece que las Calificadoras de Riesgos podra prestar
sus serviclos a un mismo ente calificado durante periodos consecutivos de hasta tres
afios, Respecta a los contralos suscritos por plazos superiores al limite maximo de tres
afios, se podra sepuir prestando su servicio hasta el 31 de diclembre de 2015,

Con este antecedente, el Comité de vigilangia correspondiente a la Titularizacidn
pecameron Ecuador, aprobd la sustitucion de Calificadora de Riesgos ¥ designa a Class
International Rating como nueva calificadora para la Titularizacion en referencia.

+ [E116 de abril de 2016, se registré un terremoto de magnitud de 7.8 grades en |a escala
de Richter, que tuvo como epicentro la provincia de Manabi y que afectd tambien a
una buena parte de Esmeraldas ante lo cual Fideval solicitd al Originador Informe
<obre las afectaciones producidas al hotel en el caso de haberlas, considerando que las
\rstalaciones del hatel se encuentran en Mompiche, cantan Muisne.

Can fecha 24 de junio de 2016, Hoteles Decameron Ecuadar informd gque el sisma
afectd de manera menar &n la canstrucckdn y kas instalaciones, pero un eventa de esa
magnited tiene un significativa impacte en la ccupacion del hotel, las ventas ¥
adicianalmente dificuitd la operacion de la misma debido a la imposibilidad del accesa.
Estos factores afectaron negativamente a la pperacion del hotel, consecuentements se
recibleron cancelaciones inmediatas de reservas, salidas anticipadas de pasajeros,
solicitudes de devolucldn, etc. La geupacion de los hoteles doscendia de un mas de
5% a menos del 30%, segin lo indica la administracion de la compaiiia.

El Originador preparard un st udio para estimar las pérdidas esperadas, cuantificar el
comportamiento de los Ingresos, , costos asociados y los efectos en el flujo e caja.

+ Con fecha 29 de lullo de 2016, el Comité de Callficacign No, 205-2016 de Class
international Rating emitid el "Informe de Calificacién de Riesgo”, mediante el cual s&
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DiorEs 3 los valores del Fideicomisa Mercantil Titularizacian Decimeron Fcuador una
calificacian de aan

TEMAS PENDIENTES

taso de existir alguna abservacian, inconformidad o duda, agradeceremps 52 nos notifique por
eserita 3 fin de solventar las mismas a 13 brevedad posible, Si en &l plazo de 5 dias hahiles
tontados desde |3 recepcion de esta documento, |3 Fiduciaria na ha recibido notificacién
alguna, so entenderd de maners ticita la conformidad con la labor desarrollada por la
Fiduciaria v la rendicign de cuentas presentada, por lo gue Expresamente |a aceptan i
FENUNCIAN & presentar, de presente y de futura, reclamos en contra de Fideval 5 a4 v/'o de sus
funcionarias, por la gestidn cumplida,

Tada la documnentacian Soparte se encuentra a disposicidn en £aso de que sea requerida en |as
oficinas de Fidoevai §.4, Ubicadas en la Av. Corufia N 28-14 y Manuel fturrey,

Alanta mente,
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