FIDEICOMISO MERCANTIL DE TITULARIZACION DE FLUIOS FUTURDS
DECAMERDON ECUADOR
RENDICION TRIMESTRAL DE CUENTAS DE LA FIDUCIARIA
Al 30 de abril de 2017

Tipo de Fldelcomisa: . 'I'ltmrlmidn de Flujm'.

Originador o Eu &

Beneficiario:
Agente Colocadar:
Calificadoras de Riesgo:

Plaro d&duuﬂﬁn

Cta. Corriente: Pll:hmr:ha "No. 2100009233

ANTECEDENTES

El Fideicomizo Mercantil de Titularizacion de Flujos Futuros Decameron Ecuador fue constituide de
tonformidad con las leyes de la Repdblica del Ecuador mediante escritura pablica otorgada el 29 de
junio del 2012, ante el Doctor Roberto Salgado Salgado, Notario Tercero del Cantén Quito,
compareciendo la compaiifa Hoteles Decameron Ecuador 5.A. en calidad de Constituyente u
Originador; v, la Administradora de Fondos del Pichincha Fondos Fichincha 5.4, en calidad de
Fiduciaria o Agente de Manegjo.

REFORMA

Mediante escritura publica de 20 de agosto del 2012 otorgada ante el Notarlo Tercera del Canton
Quito, Doctor Roberto Salgado Salgado, se reformd el Fideicomiso Mercantll de Titularizacidn de
Flujos Futuros Decamercn Ecuador, a fin de dar cumplimiento al oficio SCIMV.DAYR.DIMV.G.
12.746.0017844 de 9 de Agosto de 2012, suscrito por la Abogada Betty Tamayo Insuasti, Directora de
Autorizaclén y Registro de la Intendencia de Mercado de Valores de la Superintendencia de
Compaitla.

OBIETO

E! objeto del presente negocic fiduciario es |z constitucién de wn Patrimonio de Propdsito Exclusivo
que desarrolle un procesa de titularizacién en los términos sefialados en la Ley de Mercado de
Valores, el contrato de constitucidn v el Reglamento de Gestion,

Objetivos Generales y Especificos
a) Recibird por este instrumento, &l aporte inicial del Qriginador;
b} Recibird en propiedad los derechos de cobro gue corresponden a los flujos generados por el

velnticince por ciento de los ingresos provenientes de Hoteles Decameron Ecuador 5.4 en la
forma establecida en el presente contrato v en el Reglamento de Gestidn;
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¢) Con carge a los activos que integrardn dicho patrimenio, emita y cologue en el mercado los
valares entre inversionistas dentro de un proceso de oferta pdblica conforme 2 las disposiciones

legales y reglamentarias que rigen la materla y las disposiciones constantes en el presente
contrato,

CARACTERISTICAS DE LA TITULARIZACION

Actives Titularizados: Los activos que se titularizaran son los derechos de cobro que corresponden al
menos al 25% de los Ingresos brutos de Hoteles Decameron 5.A., provenientes del Programa Todo
Incluido Decameran &n la farma establecida en el presente contrato y en el Reglamento de Gestidn.

El Programa Todo Inchido Decameron, de Hoteles Decameron Ecuader S.A, es el conjunto de
derechos econdmicos que se derivan de paguetes vacacienales, transporte (adreo, terrestre o
fluvial), tour operadores, convenciones, transporte (Decamercn Explorer] de pasajeros desde los
puertos hacia/desde los hoteles, que es comercializado por la empresa DECAMERON a nivel mundial.

Monto Total De La Emisidn: Hasta USD 5 20°500,000.00

Caracteristicas de la serie: La presente emision serd desmaterializada bajo las sigulentes
caracteristicas:

Valor

: Mimeros Tasa de

Serie nominal por dusiales Maonto | USS) Plazo Intarbi
titulo i O .

Sere & 1,000.00 20,500 20,500,000 2,520 dias B.50%

Eorma de Ciloulo de la Tasa de Interés: Para efectos del cilculo de los intereses a pagarse a los
Inversionistas se tomara el calculo de intereses de los valores serd en meses de treinta dias y afos de
350 dias.

Tipo de Oferta: Pablica

indice de Desviacién: Es una medida del grado de dispersién, en cada escenario, de los datos del
valor promedio esperado. La fluctuacién de los flujos futuros en la ocupacion de los Hotetes
Decamercn en Ecuador en &l Programa Todo Incluido, obedece a la aplicacion del madela de
negocia.

Para este proceso se determinard el impacto en términos monetarios que tendria una potencial
reduceidn en 3 ocupacidn, y este impacto en términos monetarios se |o transformard en un
equivalente en porcentaje de ocupacion y este indicador relacionado con el nivel de ocupacion se
utllizard coma indice de desviacidn en este modelo.

Por tanto, el indice de desviacion de los Flujos futuros esperados para la presente titularizacion es del
cinco por clento (5%, expresado en términos de ocupacidn de Infraestructura hotebera.

A continuacion relacien del indice de desviacidn al 30 de abril de 2017 con los mecanismos de
garantia de la titularizacion.
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% INDICE OF DESVIACION 145,150, 20 149 B8 BV 30117855 10 835,00
MECANISMO DE GARANTIA 928.125.00 | WB1IS00| S4A105.00 | 94812500 | 1,073687.49 | 1073687.49
macanismoinglca E.53 479 315 55 561 978

Mecanismos De Garantia: Constituyen mecanismaos de garantia los siguientes:

= Exceso de Flujos: Consiste en que el flujo de fondos generade por bos activos titularizados sea
superior a los derechos reconocidos en los valores emitidos, a fin de que ese diferencial se lo
destine a un depésito de garantla, de tal manera que de producirse desviaciones o distarsiones
en el flujo, el agente de manejo proceda a liquidar total o parcialmente el depdsito, segin
commesponda, a fin de obtener los recursos necesarlos v con ellos cumplir con los derechos
reconocidos en favor de los inversionistas.

En conformidad con lo establecido en el Art. diecisiete.- Mecanismos de garantia.- Llos
mecanismos de garantla establecidos en la Ley de Mercado de Valores, deben cubrir al menos en
una punto cinco {1.5) veces el indice de siniestralidad o el de desviacion, segin corresponda, En
el caso de contar con dos garantias o mas, todas en su conjunto deberdn cubrir B3 relackin antes
sefialada. En todos los escenarios la relacidn minlma descrita entre los flujos de efectivo que
ingreszn al Fideicomise y el indice de siniestralidad (5} es superior a une punto cinco (1.5) veces
en indice de sintestralidad.

= Cuenta de Garantia. El objetivo de esta cuenta de garantia es respaidar 2 los inversionistas frente
a eventuales variaciones inesperadas de los flujos. La cuenta de parantia podra estar conformada
por cualquiera de las sigulentes opclones: - Recursos monetarios, o) - Paliza de Seguros, aval
bancario (emitido por un banco con calificacion minima de A+) o cualquier otrz caucion
aceptable. La cuenta de garantia deberd contar con recursos monetarios o l@s cauciones
detaliadas en el inciso anterior, por un monto que represente el cncuenta por ciento [(50%) del
siguiente dividando, de manera que si por alguna razdn en cualquier momento la fduciaria
determina que no se encuentra en el nivel requerido procederd a reponer esta cuenta de
garantia con los flujos, respetando & orden de prelacion establecido, hasta restablecer la cusnta
da garantia en &l nivel mencionado,

Los recursos correspondientes a la cuenta de garantia se encuentran en la cuenta corriente Nao.
2100016010 de Banco Pichincha por el valor de USE 50,00,

A la presente fecha, el fideicomise mantiene la siguiente inversidn por el walor de USH
1.096.057 39, cuyo vencimiento es el 04 de Octubre de 2017;
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* Fianza Solidarla: Se refiere a2 b coucidn otorgada por el originador a favor del patrimonio de
propasito exchusive, por la cual se compromete a cumplic totalmente con los derechos
reconocidos a faver de los inversionistas.

Hoteles Decameron Eruador 5.8 a través de su representante legal y actuando conforme el acta
de Junta General Extraordinaria de Acclonistas celebrada el siete de Junio de dos mil doce,
otorga por este instrumento flanza solidaria a faver del patrimonio de propdsito exclusivo, per la
cual se comprometa a cumplir totalmente con los derechos reconocides 2 favor de los
inversionistas. La fianza que se extiende por el presente instrumento se terminard por [a
extincion de la obligacidn principal.

Calificacian de Rlesgo: Cofiffcadare de Riesgos Pocific Credit Rating.

Mediante reunion de Comité de Vigilancia llevado a cabo el 29 de diclembre de 2015, se aprobd la
sustitucion de Calificadora de Riesgos en cumplimiento a las reformas introducidas a la Codificacion
de las Resoluciones expedidas por el Consejo Macional de Valores por Resoluckdn de la Junta de
Palitice Monetaria y Financlera No, 13, publicada en Registro Oficial 413 de 10 de enerc del 2015, en
la cual se establece que las Calificadoras de Riesgos podrd prestar sus servicios a un mismo ente
calificado durante periodos consecutives de hasta tres afios. Respecto a los contratos suseritos por
plazos superiores al limite méximo de tres afios, se podré seguir prestando su servicio hasta el 31 de
diciembre de 2015,

Con este antecedente, el Comité de Vigilancia correspondiente al Fideicomiso de Titularizacion Flujos
Futuros Decameron Ecuador, aprobé la sustitucion de Calificadora de Riesgos y designd 2 Class
International Rating como nueva calificadora para Ia Titularizacion en referencia.

Con fecha 29 de enere de 2016, el Comité de Calificacién No. D28-2016 de Class International Rating
ermitits el “Informe de Calificacion de Riesgo”, mediante el cual se otorga a los valores del Fideicomisa
Mercantll Titularizacion de Flujos Feturos Decameron Ecuador una calificacion de AAA, con
informacian con corte al 30 de noviembre de 2015,

Con fecha 29 de julio de 2016, el Comité de Calificacion No. 206-2016 de Class International Rating
emitid el "Informe de Calificacidn de Riesgo”, mediante el cual se otorga a los valores del Fidelcemiso
Mercantil Titularlzackin de Flujos Futuros Decameren Ecuador una calificacion de ASA con
imfarmackon con corte al 31 de mayo de 2016.

Con fecha 31 de enerp de 2017, el Comité de Calificacion No. 030-2017 de Class Internatlonal Rating
ermitlis el “Informe de Calificacion de Riesgo”, mediante el cual se otorga a los valores del Fideicomiso
Mercantil Titularizackén de Flujos Futwros Decameron Ecuador  una calificacion de AAA, con
infarmacién con corte al 30 de noviembre de 2017.

Determinacién del Punto de Equilibrio: A fin de cumplir con la normativa vigente se ha considerada
que el Fideicomiso tenga un Punto de Equilibric consistente en a) La obtencin de la autorizacion de
oferta piblica y de inscripcién en el Registro de Mercado de Valores de la titularizacion que se realiza
por este proceso, y 1a inscripeion en las Bolsas da Valares del Pais b) La colocackin de al menos un valor
cuakquiera sea su mento en el mercado de valores dentro del plazo fijado para la oferta pablica
confarme la Resolugién correspondiente, En el evento de que no liegare a cumplir con las condiciones
establecidas como Punto de Equilibrio, el Agente de Manejo deberd: a) Cancalar [as obligaciones que
wyera el fideicomiso con terceras distintos de los inversionistas, que figuren como pasivos del
fidelcomiso en kos términos contempiados en el contrato de fidebcormiso v en el presente reglamento
de gestion b} Restituir al originador los blenes que han sido transferides en el fideicomiso; v €

Procederd a la terminacion y liquidacion del Fdeicomizo.
W FIDEVAL
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FLUIO POR RECAUDACIONES DE DERECHO DE COBRO

& continuacion detalle de la= recaudacionss de flujo por derecho de cobro de la presente

titularizacidn al 30 de abril de 2017:

Mes VENTAS 25% AL | RESTITUCIONES
ene-16 5150401780 5 37600048 | 5 180.000.00 o000
fab.16 $1,160.872.10 | % 290,243.03 | & 31500000 CF0p3

| mar-15 5171124262 | % 42T HI0ES | 5 AS5000.00 50.00

__abr-16 5110014387 | % 27528597 | §  180,000.00 & 5B,766.66
may-16 SLITLOSE0E | & 317 886.52 | 5 360.000000 & 0.00
uri6 | SLE0496852|S Aozl |§ - | som
jul-16 $2,656,62869 | 3 654,157,017 | & o0000.00 50,00

| ago36 | S1857.540856( %  489,38515 |§  450,000.00 000

__sop-16 5 1,535,806.77 | 3 45971219 | §  270,000.00 50,0
oet-16 $1602957.02| 5 40573938 |5 oq9EERI [ S0u0
ngw-16 5 1465,509.23 | & IEEG2T.EL | & 0000060 __snog

| dic-16 5 1,780,953.52 | & 1023878 | 5 &h000.00 50.00
ene-17 $LEIESTIAT| 5 AST@4EEE | 5 o0, 000,00 5000
fab-17 $130914218 ) % 32728555 | & 720,000.00 5000
mar-17 | 51,192476.465 | 4 298,119.62 | § 1.116700.00 50.00
akr-17 5 000,256.95 | 4 23656424 | 5 1BO0O000 | So0o00 |
TOTAL [ $2641057550| % 584540051 | § 5.936388.22 & 68,766,656

PATRIMONIO AUTONOMO

Estado y situacidn Juridica de los bleanes fideicomitidos

El Patrimonio Auténomo del Fideicomiso Mercantil de Titularizacidn Decameron Ecuador. no ha sido
objeto de medidas o providencias preventivas tales como retenciones y secuestros, ha sido utilizado
exclusivamente para el cumplimiento del objete del fideicomiso.

Patrimonio Autdnomao Inicial

El Originader, transfiere por este |astrumento. a titulo de fideicomiso mercantil, al patrimonio
autdnomo que se constituye por el presente instrumento:

1. Lasuma de USD 5,000.00, que constituye su aporte iniclal al Patrimonio de Propasite Exclusiva,

2. A partir de la suscripcidén del contrato de constitucicn y de la apertura de la cuenta de
acumulacion de efectivo los derechos de cobro que desde ya el Originador cede v transfisre sin
ninguin tipo de reserva ni limitacion de ninguna clase, que corresponden a al menos al 25% de los
Ingresos brutos de Hoteles Decameron 5.4 provenientes del Programa Tode Incluido Decameron
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en la forma establecids en el contrato y en el Reglamento de Gestidn; Los derechos de cobro del
Programa Todo Incluido Decameron abarcan los derechos econdmicos de activos que se espera
que existan gue se derivan de los paguetes vacacionales, transporte {adreo, terrestre o fluvial),
tour operadores, convenciones, transporte (Explorer] de pasajeros desde los puertos
hacia/desde los hoteles que es comercializado per la empresa Decameron a nivel mundial y en
especial el historial y las proyecciones de ocupacidn del Programa Todo Incluido Decameron
(foval Decameron Mompiche y proyeccion de Royal Decameran Funta Centingla),

Patrimonio al 30 de abril de 2017

PATRIMONIO DEL
FIDEICOMIS O VALOR
Aporte Inicial 500, (H0
Aperte an efactivo B.200, 0
Aportes Recaudadora 52,821.14
Apornes Derecha « da Cobro 25,256, 558.70
Aportes ﬂrthnEhdur 1, 126,178.81
Restiiuciones Patnmoniales| (19,310,418 33)|
Resultados 2012 (385,720.35)
Resultados 2013 {1,688, 160.50}
Resultados 2014 {1.511,471.69)
Resuliados 2015 {1,535 884.29)
Resulados 20146 {1,102,897.56)
TOTAL PATRIMONIO 1,106,605.83

APROBACIONES DEL PROCESD DE TITULARIZACION

Mediante Resoluclon Mo. SC IMY,DAYR.DIMY.G.12.0005727 de 24 de septlembre del 2012 se
aprobd el proceso de titularizacion por un monte de hasta USD 20,500,000, la cual fue inscrita en el
Registro de Mercado de Valores mediante resolucdn 2012-2-01-00591.

INFORMACION A LOS INVERSIONISTAS

» Estado de la Emision:

Fecha de Emisién: 9 de octubre de 2012
Fecha de Carte: 31 de marzo de 2017
24 FIDEVAL -
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Detalle de Inversionistas

[EHguatns de fila = Suma da Valor inMedes Suma de Valor Cagital Suma de Vakos
BANCO DEL ISTITUTO ECUATORLANG OE

EEGURIDAT SOCIAL 2059 444 44 & 000 000 00 10,55 444 44
CORPORACION FINARCERA NACIOMNAL 3544375 00 10,000,000 03 13,644 375 00
SERVICID DE CESANTIA DE LA POLICIS NATIONAL SO 84T 22 2600000 03 JaoreaT 22
Tolnl gameral T.451,666.66 30,500,000, 50 27,051 BEE 66

= \alores Cancelados al 30 de abril de 2017

El 09 e abril de 2017 vencid el noveno dividendo a cancelar a los inversionistas, cuyo estado de
pago se encuentra al 100%. Al cerre del presente informa los valores cancelados durante el

periodo de informacion son los siguientes:

Surma de Valor Sumade Valor Suma de Valor

. Etiguetas de flla - Cagital e ik

BANE'D DEL INFTI'I'UT'DE[.UATDHMNC& DE SEGURIDAD SOCIAL 420000000 Z3070a444 5507 544,44
CORPORACION FINANCIERA MACIOMAL 25000000 305750000 B 267 50000
SERVICIO DE CESANTEA DE LA POUICIA NACIONAL 1,312 500,00 75112847 X0B3.E28.47
Total general 10,762,500,00  6,166,572.91 16,929,072.91

+ Saldo de los Pasivos con Inverslonistas en los Sigulentes Vencimientos

E19 de actubre del 2017 vence el décimo dividendo a cancelar a los inversionistas, valores que serdn
cancelados sepin el siguiente detalle:

Feomibre Benefidaris = FechaVencimiantod - Sumadevalor Capleal Sue da Valor lsteres. Serma de Vabor Doz
= BANCD DELINSTITUTO ECUATOSAND DF SE6 USRI, 2 00,000} 00 16,50 1,50
Toreal B4 NOD CELINGTI TUTO ECLIATO RLAND DF SIGUMIDMDA000L B0, D000 182.5m 761,500
= CORPORBOION FINANCIERA MACIDNAL By BT THOMD LA mam
FIA MEFERA, HACIOMAL = B 758,000.00 0,87 LTS

- EERVICHO DE CESANTLA DE LA POUCIA MACIOHAL ey WO .03 EECY
Total SERNRCID DE CESANTES DE LA POLICES MACKINAL 187, 56000 50,480 Py
Total penenl 1,537, 50000 418 1051 388

+ Saldo de los Pasivos con Terceras Distintos de los Inversionistas

Al 30 de abril de 2017, los saldos pendientes de pagar respecto a los pasivos con terceros
distintos de los inversionistas corresponden 3 Retenclones en la Fuente corrientas.

ASAMBLEA

Estard conformada por |a totalidad de los inversionistas adquirentes de valores en el proceso de
oferta piblica que adn no hayan sido redimidos en su totalidad. Presidird la asamblea un
inversionista nombrado para el efecto de entre los miembros de la asamblea v actuard como
secretario el representante legal del agente de manejo o su delegado con voz pero sin voto. A falta
de los titulares en cada asamblea podran elegirse un Presidente tempaoral con cardcter de AD-HOC,

La Asamblea de Inversionistas, vilidamente convecada, es el organisma maximo de representacion

de los tenedores de valores y serd la encargada de tomar las declsiones Inherentes a la
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administracion del Patrimonio de Propésito Exclusive en la forma y con las atribuciones contenidas
en ¢l presente contrato.

Can fecha 22 de marzo de 2017 se publico la primera  convacatoria a reunidn de Asamblea General
Ordinaria del Fideicomiso Mercantil de Titularizacidn Decameron Ecuador, a levarse a cabo para el
05 de abrdl de 2017, En tal virtud se llevd a cabo la reunidn de Asamblea, v habiéndose esperado el
tiempo establecide contractualmente, no se contd con el quérum requerido y por ende se declard Ia
imposibilidad de Instalarse la Asamblea.

Con fecha 11 de Abril de 2017, se publicé la Segunda Convocatoria a Asamblea General Ordinaria del
Fideicomise en referencia, en Diario La Hora a nivel nacional, y en virtud de la convocatoria publicada
se levd a cabo la Asamblea General Ordinaria del mencionado Fideicomiso con fecha 21 de abril de
2017 a las 11h00. Dando cumplimiento a lo dispuesto en la cliusula quinta, capitulo | del contrato de
constitucion del Fideicomizo Mercantil de  “TITULARIZACION DE FLUJOS FUTURDS DECAMERON
ECLIADOR", s& instala la Asamblea General Ordinaria del Fideicomise con el 48.78 % del saldo de
capital de cada VALOR emitido.

Preside la Asamblea el Fidelcomiso Tercera Titularizacién de Flujos - Portafolio CFN debidamente
como Presidente Ad-Hoc representado por la sefiorita Maria Genith Céceres Pdez de acuerdo a la
carta poder otorgada por el sefior Julio Mera, Apoderade Especial de la compafiia Fiduciarla Ecuador
Fidupcuador 5.6 Administradora de Fondos y Fideicomises la cual a su vez es Fiduciaria y
Representante Legal del Fideicomise en referencia. La sefiora Maria Belén Mayorga en
representacidn de la Fiduclaria Fideval S.A. y por lo tanto secretaria de la Asamblea. A las 12H0D, se
dio inicio a la Asamblea de inversionistas con la presencla del Fidelcomiso Tercera Titularizacion de
Flujos - Portafelio CFN. Como resultado de la Asamblea Asamblea General Ordinaria del Fideicomisa
debidamente Instaurada, se aprobaron todos los puntos en estudio, y se dio por terminada la
reunidn de la Asamblea de Inversionistas del Fideicomiso a las 12H30.

La informacion expuesta se encuentra cargada en la ficha registral del Fideicomiso como Hecho
Relevante. Adicionalmente, mediante oficios AFFV-AHG-599, AFFV-AHG-B00, AFFV-AHG-601 y AFFV-
AHG-602, se Informd a |a Boksa de Valores de Quito, respecto de las Asambleas celebradas en este
perlodo.

COMITE DE VIGILANCIA

Estard conformada por tres miembros designados por la Asamblea de Inversionistas. las
designaciones podrdn recaer sobre miembros de la Asamblea o sobre personas naturales o juridicas
de fuera de su seno, siempre gue no estén refacionados ni directa ni indirectamente con ¢l agente de
manejo ni con el originader; a falta de eleccion por parte de Iz asamblea de los miembros del comité
de vigilancia por parte de la asamblea se entenderdn como miembros del comité de vigllancia los
inversionistas con mayor porcentaje de los valores emitidos; el inversionista con miis valores
invertidos asumira la presidencia del comité y ef gue lo siga en porcentaje de inversién serd
secretario del comité, en caco de excusa o renuncia de los miembros del comité de vigilancia o de fos
inversionistas, asumirdn la calidad de miembros del comité de vigitancia los inversionistas que les
sigan en mento de inversion. En caso que los miembros del comité de vigilancia no puedan ser
reelegidos o reemplazados por decision de la asambiea a falta de gleccidn de nuevos miembros los
axistentes se entenderdn ticitamente reelegidos, en caso de vencimiento de su periodo. En caso que
no sea posible confermar el comité de vigilancia por falte de qudrum de [a asamblea, por vinculacian
de los inversionistas con I fiduciaria, o por cualguier otro motivo, las partes e inclushve los
Inversianistas eximen de responsabifidad a la fidudiaria y al originador por falta de conformacién del
comité, siendo obligacion de la fiduciaria reportar a 1 Superintendencia de Compafiias y las Bolsas
de Valores de este particular en calidad de hecho relevante. Los miembros del comité podran o no
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ser inversionistas, pero no podrin estar vinculados al agente de manejo. Los miembros del comitd de
vigilancka durarén des afios en el elerciclo de sus funciones, pudiendo ser reelegidos
indefinidamente. El comité de wvigilancia podrd subsistir y actuar vilidamente con dos de sus
miermbros.

El comité de vigilancia, validamente convocado, es el erganismo encargado de comprobar que el
agente de manejo cumpla con las disposiciones establecidas en la Ley de Mercado de Valores, la
Codificacién de Resoluciones del Consejo Nacional de Valores, el presente contrato y el Reglamento
de Gestidn. El comité de vigilancia se reunird cada vez que se convogue para considerar los asuntos
especificos constantes en la convocatoria. El comité de vigilancia, elegira de su seno un presidents v
un Secretario, sin perjuicio de ello, en caso de no asistir a la reunién, se podrad elegir un Presidente v
un Secretario Ad-Hoc., guienes incluso podrdn ser la misma persona.

Las reuniones del comité de vigilancia seran convocadas por su Presidente o por el agente de
manejo, mediante comunicacion escrita dirigida a cada une de los miembros, con por la menos
weinte v cuatro horas de anticipacion, a la fecha sefialads para la reunidn, Indicando ademas, la
fecha, el lugar y el objeto de la reunian, Para que el comité de vigilancia pueda reunirse validamente,
sera necesaria la concurrencia de la mayoria simple de sus miembros con derecho a voto v la
fiduciarla. Las resoluciones se tomaran por mayoria simple de votos. Las decisiones legalmente
tomadas serdn de cumplimiento obligatorio para las partes,

El comité de vigilancia podra sesicnar y resclver vélidamente cualquier asunto de su competencia
utllizande un sistema informdtico, televisive, telefénico, radial o de fax que permita a sus miembros
situzdos en distintos lugares, enterarse del asunto, conocer fas opiniones praducidas, emitir Ia suya y
consignar su voto que deberd ratificarlo por escrito. Las reuniones v decisiones del comité deberan
quedar recogidas en actas numeradas suscritas por los asistentes, las que serdn redactadas por el
secretario, quien emitird al menos dos originales, uno que guedard en su custodia v otro que serd
entregado a la fiduclaria mdxime dentro de los tres dias posteriores a la celebracidn del comité,

El Comité de Vigilancia del mencionado Fideicomiso estd conformado por:

FUNCION DEL COMITE DE

INVERSIONISTA % VIGILANCIA
000.00 48.78% PRESIDENTE
Eanm der Instrr.um E:uatunanu 8,000,000.00 39.02% SECRETARIO

de Smgurldad Sacial

Mediante reunidn de Comité de Vigilancla llevado a cabo el 29 de diciembre de 2015, se aprobd la
sustitucion de Calificadora de Riesgos en cumplimiento & ks reformas Introducidas a la Codificacién
de fas Resolucionas expedidas por el Consejo Macional de Valores por Resolucian de la Junta de
Politica Monetaria y Financiera No. 13, publicada en Registro Ofiicial 413 de 10 de enero del 2015, en
la cual se establece que las Calificadoras de Riesges podrd prestar sus servicios a un mismo ente
calificado durante periodos consecutivos de hasta tres zfios. Respecto a los contratos suscritos por
plazos superiares al lindte mdxime de tres afios, se podra seguir prestande su servicio hasta el 31 de
diciembre de 2015,
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Con este antecedente, el Comité de Vigilancia correspandiente al Fideicomiso de Tiwlerizacion Flujos
Futuras Decameron Ecuador, aprobo la sustitucion de Calificadora de Riesgos v designd a Class
International Rating como nueva calificadora para la Titularizacidn en referencia,

INFORMACION FINANCIERA

Estados Financieros

Se adjunta al presente informe los Estados Financieros al 30 de abril de 2017, cabe indicar gue de
conformidad a la Resolugién Mo, 0B.G.0SC.010. emitida por la Superintendencia de Compaiiias, las
Administradoras de Fondos y Fldelicomises estén obligadas a aplicar las Normas Internationales de
Contabilidad NIF'S desde el afio 2008 con balances comparative afio 2008, en tal virtud los balances
se encuentra presentados bajo esta consideracién,

Cuentas Bancarias

Conforme a las instrucciones establecidas en el contrate de Fideicomiso, se procedid con |3 apertura

de las sigulentes cuentas bancarkas, respecto de las cuales se cuenta con los siguientes saldes al 31
de marzo de 2017,

Cuenta garantia Fichincha Mo, 2100016010 usD 50.00
Cuenta de acumulacitn de efective  Pichincha No. 2100016039 Usn 32,24
Cuenta de uso operativo Pichincha No. 2100009233 Ush 182.757.88
Cuenta operativa DCB BCE b, 1500045 LiSD 872.43

A la presente fecha, el fideicomiso mantiene la siguiente inversién por el valor de 5% 1,096.057,39,
cuye vencimiento es el 04 de Octubre de 2017:
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GESTION ADMINISTRATIVA

Obligaciones ante la Superintendencia de Compaiiias

De manera mensual la Fiduciarla cumple con la presentacion de la informackin requerida por la
Superintendencia de Compafifas.

Con fecha 07 de junio de 2016, el Fideicomiso procedid con el pago de la Contribucidn Anual por
mantenimienta de inscripeidn a favor de la Superintendencia de Compaiiias por el valor de USD %
1.000,00,

A la fecha del presente informe, el fideicomiso ha cumplide eon todas sus chiigaciones,

Obligaclones del Fideicomiso ante el Servicio de Rentas Internas

En cumplimiento a las normas tributarlas vigentes, la Fiducizria ha cumplide con todas las
obligaciones ante el Servicio de Rentas Internas generadas por la administracion fiduciaria, tales
como, declaraciones de Retencidn en la Fuente, y del Impuesto al Valor Agregado.

Honorarios de Administracidn Fiduciaria

Los honorarios de la Fiduciaria s enceentran debidamente cancelados con corte al 30 de absil de
2017,

Auditoria Externa

La Codificacion de Resoluciones ewpedidas por el Consejo Nacional de Valores, con fecha 8 de marzo
de 2007, establece que deberdn contar con auditoria externa de una firma auditora inscrita en el
Registro del Mercado de \alores, los negocios fiduciarios que tienen la obligacian de inscribirse en
dicho registro. Em virtud de lo expuesto, ei Fideicomise ha pracedido con la contratacién de la firma
Mufiez Serrano & Asociados para que realice los exdmenes pertinentes a los estados financieros dal
fideitomiso con corte al mes de diciembre de 2015, por cuyo servicio se deberd cancalar un
honorario total per un monto de USD 2.800.00 més IVA. Estos valares e encuentran cancelados.

La Flduciaria remitid al Originador el informe de auditoria del Fideicomiso Mercantil de Titularizacidn
de Flujos Futuros Decameron Ecuader, con corte al 31 de diciembre de 2015, mediante comunicacin
de fecha 12 de abril dzl 2016,

Con fecha 24 de noviembre de 2016 se suscribia el contrato de servicios de auditoria para el afio
2016 con la empresa auditora UHY Assurance & Services Auditores Independientes.

HECHOS RELEVANTES DEL PERIODO

Mediante reunion de Comité de Vigilancia llevade a cabo el 29 de diciernbre de 2015, se aprobd la
sustitucion de Calificadora de Riesgos en cumplimiento a las reformas introducidas a la Codificacién
de las Resoluciones expedidas por el Consejo Macional de Valores por Resolucidn de la Junta de
Politica Monetaria y Financiera No. 13, publicada en Registro Oficial 413 de 10 de enero del 2015, en
la cuzl se establece que las Calificadoras de Riesgos podrd prestar sus servicios a un misma ente
calificado durante periodos consecutivas de hasta tres afios. Respecto a los contratos suscritos por
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plazos superiores al limite maxime de tres afios, se podrd segulr prestando su servicio hasta el 31 de
diciembre de 2015.

Con este antecedente, el Comité de Vigilancia correspondiente al Fideicomiso de Titularizacion Flujos
Futuros Decameron Ecuador, aprobé la sustituciin de Calificadora de Riesgos y designd a Class
International Rating como nueva calificadora para la Titularizaclén en referencia.

Con fecha 29 de enero de 2016, el Comité de Calificacion Mo, 028-2016 de Class International Rating
emitia el “Informe de Calificacidn de Riesgo”, mediante el cual se otorga a los valores del Fideicomiso
Mercantil Tiwlarizacion de Flujos Futuros Decameron Ecuador una calificacion de AAA, con
informacion con corte al 30 de noviembre de 2015,

El 16 de abril de 2016, se registré un terremota de magnitud de 7,8 grados en la escala de Richter,
que tuve como epicentra la provingla de Manabi y que afectd también a una buena parte de
Esmeraldas ante lo cual Fideval solicitd al Originador informe sobre los afectaciones producidas al
hotel en el caso de haberlas, considerando que las instalzciones del hotel se encuentran en
Mompiche, cantda Muisne,

Con fecha 24 de junio de 2016, Hoteles Decameron Ecuador informé que el sismo afectd de manera
menor en la construccion v las instalaciones, pero un evento de esa magnitud tiene un significative
impacto en la coupackin del hotel, las ventas v adicionalmente dificultd la aperacion de la misma
debida a la imposibilidad del acceso. Estos facteres afectaron negativamente a la operacicn dal
hotel, consecuentemente se recibleron cancelaciones inmediatas de reservas, salidas anticipadas de
pasajeros, solicitudes de devolucidn, etc. La ocupacicn de los hoteles descendid de un mas de 85% 2
menas del 30%, segdn to indica la administracién de la compafiia.

El Originador preparard un estudio para estimar las pérdidas esperadas, cuantificar el
comportamiento de los ingreses, costos asotiados y los efectos en el flujo de caja.

Con fecha 29 de julle de 2016, el Comité de Calificacion Mo. 206-2016 de Class International Rating
emitio el "Informe de Calificacion de Riesgo”, mediante el cual se otorga a los valores del Fideicomiso
Mercantil Titularizacidn de Flujos Futuros Decameron Ecuador una calfficacion de AAA, con
informacidn con corte al 31 de mayo de 2016,

£l 09 de actubre de 2016 vencié el octavo dividendo a cancelar a los inversionistas, cuyo estado de
pago se encuentra al 100%.

Con fecha 31 de enero de 2017, el Comité de Calificacidn No, 030-2017 de Class International Rating
emitié el "Informe de Calificacion de Riesge”, mediante el cual se otorga a los valores del Fidelcomiso
Mercantil Titularizacion de Flujos Futuros Decameron Ecuador  una calificacion de A&4, con
informacion con corte al 30 de noviembre de 2017,

El 09 de abril de 2017, vencid el noveno dividendo a cancelar a los inversionistas, cuye astado de
pago se encuentra al 100%.
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ACEPTACION

Esperamos que la presente rendicion de cuentas haya cumplido con todas sus necesidades de
informacion relativa al desarrollo del negocio fiduclario hasta el cierre del presente informe. En caso
de existir alguna cbservacion, Inconformidad o duda, agradeceremos se nos nolifique por escrito a
fin de solventar las mismas a la brevedad paosible. $i en el plazo de 5 dias hibiles contados desde |a
recepcitn de este documento, la Fiduciaria no ha recibido notificacidn alguna, se entenderd de
manera técita Ta conformidad con la labor desarrollada por la Fiduciarla y k3 rendicion de cuentas
presentada, por lo que expresamente la aceptan y renuncizn a presentar, de presente y de furtura,
reclamos en contra de Fideval 5.4 yfo de sus funcionarios, por la gestidn cumplida,

Toda la documentacidn soporte se encuentra a disposicién en caso de que sea requerida en las
eficinas de Fideval 5.4, ubicadas en la Ay, Corufia M 28-14 y Manuel lturrey.

Atentamente,
FIDEVAL 5.4,
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