Quito, 16 de enerc de 2019

AFFV-KLB-1392

Ingeniero,

Carlos Alberto Villarreal Arregui

Sub Gerente General Encargado

Banco del [ESS

Comité de Vigilancia Fideicomiso Mercantil de Titularizacién Decameran Ecuador
Direccion: Plataforma Financiera BIESS. Primera Torre Piso 2

Av. Amazonas entre Calle Unidn Nacional de Periodistas

Presente.-

Referencia: Fideicomiso Mercantil de Titularizacién Decameron Ecuador

De nuestras consideraciones:

En cumplimiento al Articulo 14.- Rendicion de Cuentas del Titulo V Capitulo |, Seccién IV de la
Codificacidn de las Resoluciones Expedidas por el Consejo Nacional de Valores el 8 de marzo de
2007 y de acuerdo a lo estipulado en el Contrato de Constitucion del Fideicomiso, adjunto a fa
presente, sirvanse encontrar el informe de rendicién comprobada de cuentas con corte al 31 de
diciembre de 2018, preparado por Fideval S.A., en calidad de Fiduciaria del fideicomiso mercantil
denominado “Fideicomiso Mercantil de Titularizacién Decameron Ecuador”.

Fideval 5.A. espera que el mismo cumpla con todas sus necesidades de informacién respecto al
desarrollo del referido fideicomiso; sin embargo, de no ser asi, estamos dispuestos a atender y

solucionar cualquier inquietud de su parte.

Sin otro particular, nos suscribimos de usted, con un cordial saludo.

Atentamente,
Fideval S.A.

f BANCO DEL IESS
{( Biess VENTANILLA UINICA

Banco det iES3 OoniMaENTO REZIBIDG

Karla Ledn B. $ioa—

Administrador Fiduciario 22 ENE ng HORA

C.l. 1711674976 . '

:—Ifmgzllz I;Ieon@ﬁdeval.com > e g
elf. 02 - 2945300 -- 'Eﬁﬁdﬁ‘m* DLE REC'BE CON ANEXIS

c.c. File

Av. La Coruna N28-14 v Manuel lturrey
Edificio Torre Santa Fe e Torre Corporativa - PB F I D EVA L
+{503) 2 294 5300 = Quito - Ecuador

www.fideval.com FONDQCS ¥ FIDEICOMISOS






Quito, 16 de enero de 2019

AFFV-KLB-1391

Economista

Luis Jaramillo

Gerente General

Class International Rating

Calle César Borja OE4-45 y Alberto Einstein.
Urb. La Floresta de Carcelén.

Presente.-

Referencia: Fideicomiso Mercantil de Titularizacién Decameron Ecuador

De nuestras consideraciones:

En cumplimiento al Articulo 14.- Rendicién de Cuentas del Titulo V Capitulo |, Seccion IV de la
Codificacién de las Resoluciones Expedidas por el Consejo Nacional de Valores el 8 de marzo de
2007 y de acuerdo a lo estipulado en el Contrato de Constitucién del Fideicomiso, adjunto a la
presente, sirvanse encontrar el informe de rendicién comprobada de cuentas con corte al 31 de
diciembre de 2018, preparado por Fideval S.A., en calidad de Fiduciaria del fideicomiso mercantil
denominado “Fideicomiso Mercantil de Titularizacién Decameron Ecuador”.

Fideval S.A. espera que el mismo cumpla con todas sus necesidades de informacion respecto al
desarrollo del referido fideicomiso; sin embargo, de no ser asi, estamos dispuestos a atender y
solucionar cualquier inquietud de su parte.

Sin otro particular, nos suscribimos de usted, con un cordial saludo.

Atentamente,
Fideval S.A.

Karla Leon B.
Administrador Fiduciario
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Quito, 16 de enero de 2019

AFFV-KLB-1393

Sefiora

Laura Salvador

Fideicomiso Tercera Titularizacion de Flujos - Portafolio CFN

Comité de Vigilancia Fideicomiso Mercantil de Titularizacion Decameron Ecuador
Direccién: Av. Republica de El Salvador N34-229 y Mosct, Edificio San Salvador, oficina 5C.
Presente.-

Referencia: Fideicomiso Mercantil de Titularizacién Decameron Ecuador

De nuestras consideraciones:

En cumplimiento al Articulo 14.- Rendicién de Cuentas del Titulo V Capitulo |, Seccién IV de la
Codificacidn de las Resoluciones Expedidas por el Consejo Nacional de Valores el 8 de marzo de
2007 v de acuerdo a lo estipulado en el Contrato de Constitucion del Fideicomiso, adjunto a la
presente, sirvanse encontrar el informe de rendicién comprobada de cuentas con corte al 31 de
diciembre de 2018, preparado por Fideval S.A., en calidad de Fiduciaria del fideicomiso mercantil
denominado “Fideicomiso Mercantil de Titularizacién Decameron Ecuador”.

Fideval S.A. espera que el mismo cumpla con todas sus necesidades de informaciéon respecto al
desarrollo del referide fideicomiso; sin embargo, de no ser asi, estamos dispuestos a atender y

solucionar cualguier inquietud de su parte.

Sin otro particular, nos suscribimos de usted, con un cordial saludo.

Atentamente,
Fideval S.A.
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Woda Uerey

9452

Quito, 16 de enero de 2019

AFFV-KLB-1394

Ingeniero

Freddy Tacuri

Hoteles Decameron Ecuador S.A.

Shyris N9-38 y Bélgica, Edif. Shyris Century, 410 piso.
Presente.-

Referencia: Fideicomiso Mercantil de Titularizacién Decameron Ecuador

De nuestras consideraciones:

En cumplimiento al Articulo 14.- Rendicidn de Cuentas del Titulo V Capitulo |, Seccién IV de Ia
Codificacién de las Resoluciones Expedidas por el Consejo Nacional de Valores el 8 de marzo de
2007 y de acuerdo a lo estipulado en el Contrato de Constitucién del Fideicomiso, adjunto a la
presente, sirvanse encontrar el informe de rendicién comprobada de cuentas con corte al 31 de
‘=diciembre de 2018, preparado por Fideval S.A., en calidad de Fiduciaria del fideicomiso mercantil
denominado “Fideicomiso Mercantil de Titularizacién Decameron Ecuador”.

Fideval 5.A. espera que el mismo cumpla con todas sus necesidades de informacién respecto al
desarrollo del referido fideicomiso; sin embargo, de no ser asi, estamos dispuestos a atender y
solucionar cualquier inquietud de su parte.

Sin otro particular, nos suscribimos de usted, con un cordial saludo.

Atentamente,
Fideval S.A.

Karla Le6n B.
Administrador Fiduciario
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FIDEICOMISO MERCANTIL DE TITULARIZACION DECAMERON ECUADOR
RENDICION MENSUAL DE CUENTAS DE LA FIDUCIARIA
Al 31 de diciembre de 2018

1. INFORMACION

Cumplsmlento ob]eto o Plazo dé‘LMV

Pichincha No. 3510075404
Pichincha No. 2100007416

Cta. Corriente: Pichincha No. 2100007417

Banco Central del Ecuador No. 1750061

CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO MERCANTIL

E! Fideicomiso Mercantil de Titularizacién Decameron Ecuador fue constituido de conformidad con
las leyes de la Republica del Ecuador mediante escritura publica otorgada el 16 de noviembre de
2011, ante [a doctora Paola Delgado Loor, Notaria Segunda del Cantdn Quito, compareciendo la
compafifa Hoteles Decameron Ecuador S.A. en calidad de Constituyente u Originador; vy, la
Administradora de Fondos del Pichincha Fondos Pichincha S.A., en calidad de Fiduciaria o Agente
de Manejo.

REFORMA

Mediante escritura piblica de 9 de enero del 2012 otorgada ante la Notaria Segunda del Cantdn
Quito Doctora Paola Delgadc Loor, se reformd el Fideicomiso Mercantil de Titularizacion
Decameron Ecuador y su reglamento de gestion, a fin de dar cumplimiento al oficio No
SC.IMV.DAYR-.G-11.881 0031337 de fecha 28 de Diciembre de 2011, suscrito por la Abogada Betty
Tamayo Insuasti, Directora de Autorizacion y Registro de la Intendencia de Mercado de Valores de
la Superintendencia de Compafiias.

A fin de cumplir con las observaciones contenidas en el Oficio No SC.IMV.DAYR.G.12. de 29 de
Febrero de 2012, suscrito por la Abogada Betty Tamayo Insuasti, Directora de Autorizacién y
. Registro de la Intendencia de Mercado de Valores de la Superintendencia de Compafiias, las partes
acuerdan realizar la segunda reforma al contrato de fideicomiso y el reglamento de gestidn, misma
que fue legalizada ante el Notario Décimo del Cantén Quito, Doctor Diego Javier Almeida Montero,
con fecha 29 de marzo de 2012.

AN
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Mediante escritura publica de 29 de mayo del 2012 otorgada ante la Notaria Segunda de! Cantdn
Quito Doctora Paocla Delgado Lloor, se reformd el Fideicomiso Mercantil de Titularizacion
Decameron Ecuador y su reglamento de gestion, a fin de cumplir con las observaciones contenidas
en el Oficio Numero SC.IMV.DAYR.DJMV.G.12.353.0008369 de 25 de Abril de 2012, suscrito por la
Abogada Betty Tamayo insuasti, Directora de Autorizacidn y Registro de la Intendencia de Mercado
de Valores de la Superintendencia de Compaiias.

OBIJETO

El objeto del fideicomiso es la constitucidn de un Patrimonio de Propdsito Exclusivo que desarrolle
un proceso de titularizacién en los términos sefialados en la Ley de Mercado de Valores, el contrato
de constitucién y el Reglamento de Gestion.

2. PATRIMONIO AUTONOMO
2.1 Estado y situacidn juridica de los bienes fideicomitidos

El Patrimonio Autdnomo del Fideicomiso Mercantil de Titularizacién Decameron Ecuador, no ha
sido objeto de medidas o providencias preventivas tales como retenciones y secuestros, ha sido
utilizado exclusivamente para el cumplimiento del objeto del fideicomiso.

2.2 Patrimonio Auténomo Inicial
El Originador transfiere a titulo de fideicomiso mercantil al patrimonio autdnomo que se constituye:

a. Lasuma de diez mil délares de los Estados Unidos de América (USD 10.000), que constituye su

aporte inicial al Patrimonio de Propésito Exclusivo.

b. Durante la vigencia del contrato y conforme lo dispone el articulo ciento diecisiete de la Ley de

Mercado de Valores, transferira al Patrimonio de Propdsito Exclusivo los inmuebles una vez
cancelado el gravamen que pesa sobre [os mismos.
La transferencia del bien se ejecuté mediante escritura publica suscrita el 2 de agosto de 2012
ante el doctor Roberto Salgado Salgado, Notario Tercero del Cantén Quito, y fue perfeccionada
mediante inscripcién de fecha 31 de agosto de 2012 ante el Registrador de la Propiedad de!
Cantdn Muisne.

c. A partir de la suscripcion del contrato los recursos economicos que provienen de los
remanentes de la cartera fideicomitida en el Fideicomiso Decameron-Mompiche y los que se
generen durante la vigencia del fideicomiso provenientes de los derechos econdmicos de los
Contratos Multivacaciones y los documentos o titulos que los instrumentan, en la forma
establecida en el contrato. .

d. Las sumas de dinero que requiera el Fideicomiso para el pago de los valores y demds gastos, en
el evento de gue los aportes establecidos en el contrato y en el reglamento de gestion no
alcanzaren para el pago de los Inversionistas. E! Originador no se deslinda de sus
responsabilidades y obligaciones contractuales propias de su giro de negocio especialmente
aquellas relacionadas a fa prestacion de los servicios correspondientes al producto
Multivacaciones ya que la transferencia de los recursos indicada, no implica la cesién al Agente
de Manejo de ninguna de las obligaciones propias del Originador derivada de sus actividades
especificas, las cuales seran de su exclusiva responsabilidad, asi como tampoco ninguna de sus
obligaciones laborales, tributarias o de cualquier otra indole. Dada la naturaleza del fideicomiso
mercantil, la transferencia que se realiza y las que se hardn en lo posterior estidn exentas de
todo tipo de impuestos, tasas y contribuciones, en la forma prevista en ia Ley de Mercado de
Valores y demas leyes aplicables a la materia.
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2.3 Patrimonio actual

A la presente fecha el patrimonio del Fideicomiso de Titularizacién Decameron Ecuador estd
compuesto de la siguiente manera:

PATRIMONIC DEL FIDEICOMISO VALOR

Aporte inicial 10,000.00
Aportes en efectivo 1,472,271.50
Provision intereses 9,885,712.50
Aporte Derechos de cobro 54,182,522.22
Restituciones Patrimoniales -40,141,625.88
Resultados 2012 -1,262,183.05
Resultados 2013 -2,182,084.65
Resultados 2014 -1,951,965.20
Resultados.2015 -1,725,826.65
Resultados 2016 -1,436,639.96
Resultados 2017 -1,036,853.38
Resulftados 2018 -579,193.64

TOTAL PATRIMONIO 15,234,133.81

3. CARACTERISTICAS DE LA TITULARIZACION
Activos Titularizados

Los activos que se titularizaran son los recursos econdmicos provenientes de los remanentes de la
cartera fideicomitida en el Fideicomiso Decameron-Mompiche y los que se generen durante la
vigencia del presente fideicomiso provenientes de los derechos econdmicos de fos Contratos
Multivacaciones y los documentos o titulos que los instrumentan, en la forma establecida en el
presente contrato y en el Reglamento de Gestién.

Monto Total de la Emision

Hasta veinte y siete millones de délares de los Estados Unidos de América {USDS 27°000.000,00).
Estos recursos seran destinados a:

e Adquisicion de Contratos Multivacaciones para consolldar operacion local
e  Sustitucidn de pasivos

s  Ampliacién de infraestructura hotelera
= (apital de trabajo

Caracteristicas de la emisién

La presente emision serd desmaterializada bajo las siguientes caracteristicas:

Valor nominal | Nameros
portitulo  de titulos

Serie Monteo (USS) Plazo Tasa de interés |

Serie A 1,000.00 . 27,000,000 | 2,520 dias
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Frecuencia de pago de intereses y capital
Semestral

Forma de Calculo de la Tasa de interés
Para efectos del célculo de los intereses a pagarse a los inversionistas se tomara el célculo de
intereses de los valores sera en meses de treinta dias y aios de 360 dias.

Tipo de oferta
Pablica

Fechas de emisién

La fecha de emisidn de los valores sera la fecha en que se coloque en circulacion en forma primaria
el primer titulo valor.

indice de Desviacién

Es una medida de dispersidn de los flujos del valor promedio esperado. La fluctuacion de los flujos
futuros esperados en la adquisicidon de los derechos econdmicos de los Contratos Multivacaciones,
obedece a un potencial deterioro o retraso en el cobro de los documentos de crédito

Por tanto, el indice de desviacign de los Fiujos futuros esperados para la presente titularizacidn es
del 3,12%, expresado en términos de ocupacidn de infraestructura hotelera.

Mecanismos de Garantia
Constituyen mecanismos de garantia los siguientes:

1. Exceso de Flujo de Fondos: Es el mecanismo de garantia que consiste en que el flujo de fondos
generado por los activos titularizados sea superior a los derechos reconocidos en los valores
emitidos. Como consecuencia del Exceso de Flujos de Fondos, se creara la Cuenta de Garantia
cuyo objetivo es respaldar a los Inversionistas frente a eventuales variaciones inesperadas de
los flujos. La cuenta de garantia podra estar conformada por recursos monetarios, Péliza de
Seguros, aval bancario (emitido por un banco con calificacién minima de A+), o cualquier otra
caucién equivalente. La cuenta de garantia deberd contar con recursos monetarios o las
cauciones detalladas en el inciso anterior, por un monto que represente el cincuenta por ciento
del siguiente dividendo de todas las series en las que se divide la emision, de manera que si por
alguna razén en cualquier momento la Fiduciaria determina gue no se encuentra en el nivel
requerido procederd a reponer esta cuenta de garantia con los flujos, respetando el orden de
prelacion establecido, hasta restablecer la cuenta de garantia en el nivel mencionado; por el
contrario si el monto de la cuenta de garantia excede el cincuenta por ciento del siguiente
dividendo de todas las series en las que se divide la emision, la Fiduciaria procederd a restituir
al Originador ¢l remanente de estos recursos, siempre y cuando no se hayan cumplido alguna
de las causales de retencion de flujos detalladas en este documento Se aclara gue los
dividendos a los que se hace referencia en este numeral pueden ser de interés o de capital e
interés, segun corresponda.

Esta cuenta de garantia se podra utilizar cuando los flujos sean insuficientes para aprovisionar
mensualmente lo requerido para el pago del préximo dividendo de todas las series en las que
se divide la emisién. En el caso de que la cuenta de garantia sea utilizada, debera ser repuesta
con los flujos que ingresen al Fideicomiso de acuerdo a la prelacion de pagos mencionada
anteriormente. Los recursos de la cuenta de garantia o las cauciones en caso de haberlas seran
restituidos totalmente al originador cuando se haya cancelado en su totalidad los valores.
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Cumpliendo con lo estipulade en el contrato constitutivo del fideicomiso, el 5 de julio de 2012
se cred la cuenta corriente No. 2100007416 en el Banco del Pichincha, con el fin de aprovisionar
el Fondo de Garantia.

A fa fecha del presente informe el fondo de garantia se debe mantener por un valor total de
USD $1'477.743,75 de acuerdo a la estructura financiera, este monto se encuentra invertido en
un certificado de depdsito en Banco Pichincha hasta el 21 de junio de 2019, conforme lo
instruido por el Criginador.

Reaorts: TESR_00T
du. FIDEVAL Portafolio de Renta Fija Usane, GoOR, KO iR
PN e por Emisor Fechn, 15:01.201%
Fecha Corte: 31-12.2018 Pizra 1 ga !
Portafalio: FIDEICOMISO MERCANTIL DE TITULARIZACION DECAMERON ECUADOR Tasa Promedio det Portafalio: -1 750000%
Maoneda: 0O DOLARES Rendirmiento Promnedic del Portafolio: 4 205750
Erisor: PICH PICHNGHA Tipo: BCO Catifrcadora: Tmo e Calit,; cang
Num Fechas P1az05 Tasas %Precio %Pracs Anl Nalor Nommnat ‘nteres Dana Interas Acuin Intards Tl
Operac. | instrumienio | Emision | Compra_|Gemp|Dever| Nominal | Efectiva | %Descic Vaior Actual Valor de Comera Descio Diar o Descic Acum Mestin Tetd
Eslado Plantilia Vencia | Cupén |Trans{#ene| Rendio | . %Precio Merc Vaor Fuiurg Impuesto Dang | RpREs acunt Impueste Yot
" o 2TT01B 2MI2AE 182 D 1750000 AB05TT0 100.0000ND 100000000 1ATRTSTS 184,95 a0 648507
Dicpo 205.0019 [ F 4 4505759 4618508 1,479.688.53 1477,74375 000 202 006

1.5132230.12 0.00 am 6oR

Es importante mencionar, que en adelante el mecanismo de garantia no debera ser
incrementado en un valor mayor al presente.

2. Sustitucidn de Activos: Es un mecanismo de garantia por el cual los Contratos Multivacacion
y/o los documentos de cobertura o crédito gue son accesorios a los mismos que entraren en
mora por mas de 120 dias (o los que hubieren sido adquiridos inicialmente v cuya mora
superare ese plazo) deberan ser sustituidos por el Originador por nuevos documentos de
crédito, empezando esta sustitucién por la documentos de crédito con mayor periodo de mora.
Los nuevos actives que ingresen al Fideicomiso, tanto por la compra de nueva documentos de
crédito como por la sustitucién de documentos de crédito en mora, no podré superar e} valor
de USD 2,500,000.00 por mes. Los mecanismos de garantia descritos permitirian cubrir, segin
el escenario, entre 21.48 y 24.12 veces en promedio el indice de desviacidn,

En el mes de mayo de 2017, en base a lo informado por el Originador en calidad de
administrador de la cartera, [a cartera no presentd morosidad por mas de 120 dias. Sin perjuicio
de lo mencionado el Originador realizd la sustitucién de cartera con caracteristicas de
morosidad de menos de 90 dias, cartera totalmente cancelada o cartera inactiva por un valor
de US $ 552,194.88 en cumplimento a lo establecido en el contrato de fideicomiso.

El saldo de cartera comprometida al 31 de diciembre de 2018, asciende a US $ 5.670.000,00.

A continuacion detalle con las sustituciones de cartera realizadas en el dltimo periodo:

. SN
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FECHA CARTERA CARTERA SUSTITUIDA

Ene-18 |$  8505,000.00 | $ 370,510.39
Feb-18 S 850500000 |5 438,750.05
Mar-18 $ 850500000 | S 290,209.04
Abr-18 $ 850500000 S 190,098.34
May-18 S 8505000.00 | S 443,217.18
Jun-18 S 5670,000.00|S 2,355513.30
Jul-18 $ 5670,000.10 | S 114,123.70
Ago-18 $ 5670,000.00 | S 241,611.71
Sept-18 $  5670,000.00 | S 143,033.12
Oct-18 $  5,670,000.00 | S 165,243.99
Nov-18 $  5,670,000.001S 163,417.23
Dic-18 $  5670,000.00 | $ 2,615,020.14

3. Resguardos Adicionales: A pesar de lo expuésto, en el evento en gue por cualquier causa no
existieren recursos suficientes para afrontar los pagos con los inversionistas, y que los
mecanismos de garantia no provean los recursos suficientes para dichos pagos, el Fideicomiso
contara aun con los activos transferidos y/o adquiridos durante el plazo de la titularizacion para
poder efectuar la venta de los mismaos, y afrontar el pago de los valores emitidos. Dichos activos
son los derechos econdmicos derivados de los Contratos Multivacaciones, y los Inmuebles; cuyo
valor en activos supera el monto total emitido.

El inmueble mencionado es el Complejo Vacacional Royal Decameron Mompiche Beach Resort.
El valor del inmueble supera el monto total emitido en la presente titularizacién (USS
27.000.000,00). En el dltimo avalto realizado al Hotel en el 2011, por parte de la empresa
Placege, se registré que el valor comercial del proyecto en su estado actual es de US $
57.061.718,47, el mismo que fue aportado al fideicomiso mercantil con fecha 31 de agosto del
2012, fecha de inscripcion en el Registro de la Propiedad del Cantdn Muisne.

Comodato Precario:

Conforme lo establece el capitulo cuarto del contrato de constitucién del Fideicomiso asi
también en la cldusula quinta de la escritura publica de aporte de fecha 2 de agosto de 2013, la
Fiduciaria en calidad de Agente de Manejo, entreg6 a Hoteles Decameron S.A.. Administrador
de Activos, el inmueble consistente en el Complejo Vacacional Royal Decameron Mompiche
Beach Resort a titulo de comodato precario durante la vigencia del Fideicomiso a fin de que sea
utilizado para la ejecucién de todas la actividades propias de Hoteles Decameron S.A.

Segun lo establece el numeral cuatro de la cldusula quinta de la escritura publica de aporte y
comodato precario, el comodatario tiene la obligacién de efectuar de manera oportuna el pago
de impuestos, servicios basicos y demds gastos de mantenimiento.

Solicitamos al Originador la entrega de los comprantes que sustenten el pago de los impuestos
prediales hasta el afio 2018 de los bienes entregados en comodato.

Calificadora de Riesgos Pacific Credit Rating

Mediante reunién de Comité de Vigilancia correspondiente al Fideicomiso Mercantil de
Titularizacion Decameron Ecuador, se aprobd la sustitucién de Calificadora de Riesgos en
cumplimiento a las reformas introducidas a la Codificacién de las Resoluciones expedidas por el
Consejo Nacional de Valores por Resolucion de 1a Junta de Politica Monetaria y Financiera No. 13,
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publicada en Registro Oficial 413 de 10 de enero del 2015, en la cual se establece que las
Calificadoras de Riesgos podra prestar sus servicios a un mismo ente calificado durante periodos
consecutivos de hasta tres afios. Respecto a los contratos suscritos por plazos superiores al limite
maxirno de tres afios, se podra seguir prestando su servicio hasta el 31 de diciembre de 2015.

Con este antecedente, el Comité de Vigilancia correspondiente a la Titularizacidn Decameron
Ecuador, aprobd la sustitucién de Calificadora de Riesgos y designé a Class International Rating
como nueva calificadora para la Titularizacion en referencia.

Con fecha 29 de Enero de 2016, el Comité de Calificacion No. 027-2016 de Class International Rating
emitié el “Informe de Calificacién de Riesgo”, mediante el cual se otorga a los valores del
Fideicomiso Mercantil Titularizactén Decameron Ecuador una calificacion de AAA.

Con fecha 29 de Julio de 2016, el Comité de Calificacion No. 205-2016 de Class International Rating
emitié el “Informe de Calificacién de Riesgo”, mediante el cual se otorga a los valores del
Fideicomiso Mercantil Titularizacién Decameron Ecuador una calificacion de AAA.

Con fecha 31 de enero de 2017, el Comité de Calificacion No. 031-2017 de Class International Rating
emitic el “Informe de Calificacién de Riesgo”, mediante el cual se otorga a los valores del
Fideicomiso Mercantil Titularizacién Decameron Ecuador una calificacidon de AAA.

Con fecha 29 de septiembre de 2017, el Comité de Calificacion No. 256-2017 de Class International
Rating emitié el “Informe de Calificacion de Riesgo”, mediante el cual se otorga a los valores del
Fideicomiso Mercantil Titularizacién Decameron Ecuador una calificacién de AAA-

Con fecha 29 de marzo de 2018, el Comité de Calificacidn No. 083/2018 de Class International
Rating emitio el “informe de Calificacién de Riesgo”, mediante el cual se otorga a los valores del
Fideicomiso Mercantil Titularizacion Decameron Ecuador una calificacién de AA

Determinacién del Punto de Equilibrio:

El Fideicomiso tendra un punto de equilibrio de hasta noventa dias contados a partir de la fecha de
autorizacion de la oferta puablica por parte de la Superintendencia de Compaiiias, plazo dentro del
cual deberdn colocarse valores que alcancen la suma necesaria para cancelar las obligaciones
crediticias con el Banco Pichincha C.A., esto es hasta USD 12,000,000.00. Las sumas de dinero que
se obtengan en la colocacion de los valores, seran depositadas en una cuenta de ahorros en una
institucién financiera con calificacidon AAA, hasta que se alcance el punto de equilibrio.

En el evento de que no llegare a colocar los valores necesarios para alcanzar el punto de equilibrio,
el Agente de Manejo debera devolver a los Inversionistas las sumas que le hubieran sido
transferidas por la adquisicion de los valores mas los intereses que correspondan a la cuenta de
ahorro, en un plazo no mayor a treinta dias contados a partir de la fecha en que se hubiera
determinado que no se ha alcanzado el punto de equilibrio, para lo cual El Agente de Manejo citara
por escrito a todos los inversionistas que hubieren adguirido los valores a una reunion a fin de
presentarle [as cuentas y estados correspondientes para liquidar su posicién. En dicha reunién se
levantara un acta, la misma que a su suscripcion, y para todos los efectos legales, se considerard
como liguidacién de la inversion. :

Con fecha 28 de junio de 2012, se efectud la colocacién del 100% de los valores correspondientes
a la presente titularizacién.

4, INFORMACION A LOS INVERSIONISTAS %
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4.1 Aprobacion del proceso de titularizacién
Mediante Resolucidn No. SC .IMV.DAYR.DIMV.G.12.0003077 de 14 de junio del 2012 se aprobo el
proceso de titularizacién por un monto de hasta USD $ 27, 000,000.00, la cual fue inscrita en el

Registro de Mercado de Valores mediante resolucion No. 2012.2.02.0104712.

4.2 Estado de la Emisién

Fecha de Emisidn: 28 de junio de 2012
Fecha de Corte: 31 de diciembre de 2018
% Fl DEVAL Estado de la Emisién v
Al 31 de Diciembre de 2018 ::‘9
[ Progucio: FIDEICOMISO MERCANTIL DE TITULARIZACION DECAMERON ECUADCR t
‘[Nombre de Ia Emisién: FID. TIT. BECAMERON ECUADOR {FMTDE)
Monto Total de Ja Ennsion;  27,000,000.00 Fecha de Ension: 28-06-2012
Moneada; DOLARES Fecha Max. Colocacién:  14-03-2013
Clase:  UNICA
Sefiz I Valotes O | alores Cootnoos | Volores NO Colocados |
[ <ol Hornal - TTuke | THuot nevid. | thomo Taial | % Trulos Individ. [# TAuies Compren. | oo Tetal | Tmaios Indmad._| Fonio Total |
URICA T000.00 37.000.00 =7,600.000.00 27 000.00 700 7 H00,000,00 0.00 000
Toal par Clate, 37,000.00 37,600,000.00 37.000.00 00 57 000, 000.06 0.00 000
T pee Emimider =7.000.00 77, 030.020.00 37.000.00 0 =7 .000,000.60 [y 000
4.3 Detalle de Inversionistas
Beneficiarios Suma de Valor Suma de Valor Suma de Valor
L s INTETES Capital Cuota
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO BE 5,559,000.00 15,000,000.00 20,559,000.00
SEGURIDAD SOCIAL
CORPORACION FINANCIERA NACIONAL ~  4,447,200.00 ~ 12,000,000.00 _ 16,447,200.00
Total general 10,008,200.00 27,000,000.00 37,006,200.00

Valores cancelados

El 28 de diciembre de 2018 vencié el décimo segundo dividendo a favor de los inversionistas, cuyo
estado de pago se encuentra al 100%:

INVERSIONISTAS '~ :sumade Valor Capital Sumade ValorInteres Suma de Valor Cuota
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL 1,575,000.00 133,875.00 1,708,875.00
CORPORACION FINANCIERA NACIONAL ~ 1,260,000.00 ~ 107,100.00 ~ 1,367,100.00
Total general 2,835,000.00 240,975.00 3,075,975.00

Al cierre del presente informe los valores acumulados cancelados a favor de los inversionistas son
los siguientes:

INVERSIONISTAS ) . iSumade Valor Capital Suma de ValorInteres Suma de Valor Cuota
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE '

SEGURIDAD SOCIAL 13,425,000.00 5,492,062.50 18,917,062.50 -
CORPORACION FINANCIERA NACIONAL 1074000000 439365000 15133,650.00
Totalgeneral  24,165000.00 9,885,712.50 34,050,712.50

A continuacién el saldo de los pasivos con inversionistas
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INVERSIONISTAS

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL 1,575,000.00 66,937.50
.CORPORACION FINANCIERA NACIONAL ~1,260,000.00 53,550.00
Total general 2,835,000.00 120,487.50

¥ iSuma de Valor Capital Suma de Valor Interes Suma de Valor Cuota

1,641,937.50
1,313,550.00
2,955,487.50

ElI 28 de junio de 2019 vence el dltimo dividendo a cancelar a los inversionistas, valores que seran

cancelados segln el siguiente detalle:

INVERSIONISTAS .. . ..
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL 1,575,000.00 66,937.50
CORPORACION FINANCIERA NACIONAL 1,260,000.00
Total general 2,835,000.00 120,487.50

4.4 Saldo de los Pasivos con Terceros Distintos de los Inversionistas

53,530.00

L:'_;Sfumaﬂqg\{algr Capital Suma de Valor Interes Suma de Valor Cuota

1,641,937.50

©1,313,550.00

2,955,487.50

Al corte del presente informe, los saldos pendientes de pagar respecto a los pasivos con
terceros distintos de los inversionistas corresponden a Retenciones en la Fuente corrientes.

4.5 Cobertura de los Mecanismos de Garantia frente al indice de desviacidon

De acuerdo a lo establecido en capitulo Xl de la constitucidn del Fideicomiso, el indice de desviacién

para la Titularizacion es del 3.12% expresada en términos de ocupacidn hotelera.

Tomando el indice mencionado, y dando cumplimiento a lo estipulado en el Art. 17, Seccién IV,
Capitulo V, subtitulo |, Titulo Ill de la Codificacion de la Resolucién expedida por el Consejo Nacional
de Valores, que indica que los mecanismos de garantia deben cubrir el 1.50 veces el indice de

desviacion al 31 de diciembre de 2018:

FLUJGPROYECTADO 2012 (%) 1 ; w2014 P oY b a0ae [0 s a0nr T ¢ 2018

FLUIO TOTAL PESIMISTA 4,111,652.00 | 5,722,129.00 5,544,816.00 |  5,104,806.00 | 4,664,502.00 | 12,700,986.00 | 4,436,211.00
FLUJO REAL 2,651,110.14 | 6,755,905.98 6,164,284.78 [ 5,862,991.22 | 5,823,756.85 | 7,180,333.23 | 6,151,435.04
DIFERENCIA PESIMISTA 1,460,541.86 | {1,033,776.98)  (619,468.78) {758,185.22}f {1,159,254.85)| 5,520,652.77 | {1,715,224.04}
3.12% INDICE DE DESVIACION 82,714.64 210,784.27 192,325.69 182,925.33 181,701.21 224,026,40 191,924.77
MECANISMO DE GARANTIA 16,175,823.03 | 16,175,823.03 | 16,175,823.03 | 16,175,823.03 | 16,849,722.28 | 16,339,851.00 | 16,175,823.03
MECANISMG/INDICE 195.56 76.74 84.11 88.43 92.73 72.94 81.28

5. FLUJO POR RECAUDACIONES DE DERECHO DE COBROD

A continuacién detalle de las recaudaciones de flujo por derecho de cobro de la presente
titularizacidn al 31 de diciembre de 2018:

P~
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VALORES RECIBIDOS DIFERENCIA FLUIO

FECHA CARTERA RECAUDO FIDEICOMISO FIDEICOMISO
Ene-17 | $ 13,500,000.78 | $ £15,509.04 | $ - |$ 615500.04
Feb-17 | $ 13,500,000.04 | $ 442,041.06 | $ - |s  442,041.06
Mar-17 | $ 13,500,000.00 | $ 577,739.71 | §  643,151.40 |$  -65,411.69
Abr-17 | $ 13,500,000.00 | $ 545,614.66 | $  782,970.49 [$ -237,355.83
May-17 | $ 13,500,000.00 | $ 572,589.85 [ §  833,000.00 % -260,410.15
Jun-17 | $ 11,340,000.00 | $ 520,849.21 | § 1,348,000.00 |5 -827,150.79
Jut-17 | $11,340,000.00 | $ 519,063.73 | § 1,212,150.18 |$  -693,086.45
Ago-17 | $ 11,340,000.00 | 5 525,577.39 | $  641,370.76 |$  -115,794.37
Sept-17 | $ 11,340,000.00 | $ 540,570.83 | $  150,000.00 |$  390,570.83
Oct-17 | $ 11,340,000.00 | $ 594,187.83 | ¢  814,689.40 |$ -220,501.57
Nov-17 | $ 11,340,000.00 | $ 473,60058 | §  200,000.00 |$  273,600.58
Dic-17 | $ 8505,000.00 | § 452,302.97 | §  555,000.00 |$ -102,697.03
Ene-18 | $ 8,505,000.00 | $ 449,391.23 | §  570,000.00 |5 -120,608.77
Feb-18 | $ 8,505,000.00 | $ 334,719.52 | $  300,000.00 | $ 34,719.52
Mar-18 | & 8,505,000.00 | $ 410,735.33 | $  350,000.00 | $ 60,735.33
Abr-18 | $ 8,505,000.00 | $ 421,27428 { $  450,000.00 |$  -28,725.72
May-18 | $ 8,505,000.00 | § 477,797.80 | $  450,000.00 | S 27,797.80
Jun-18 | $ 5,670,000.00 | $ 479,486.70 | §  1,030,000.00 {$  -550,512.30
Jul-18 | $ 5,670,000.10 | $ 26151622 [ S 500,000.00 |$ -238,483.78
Ago-18 | $ 5,670,000.00 [ S 277,508.33| % 625000.00 |$ -347,491.67
Sept-18 | § 5,670,000.00 | & 276,419.53 | $ 12500000 |S  151,419.53
Oct-18 | $ 5,670,000.00 | $ 278,788.25 | $ - |$ 278788.25
Nov-18 | $ 5,670,000.00 | $ 268,182.30 1 $  300,000.00|$  -31,817.70
Dic-18 | $ 5,670,000.00 | $ 219,979.86 | $§ 1,451,435.04 | $ -1,231,455.18
TOTAL $ {1,487,472.45)

El fideicomiso ha solicitado at Originador, proceda con la transferencia de recursos por concepto de
recaudo a fin de poder cubrir la provisién correspondiente en cumplimiento a lo establecido en el
contrato de fideicomiso.

A la fecha del presente informe, El Fideicomiso ha realizado las gestiones respectivas durante el
periodo, a fin de dar cumplimiento en conformidad con el Capitulo XVIi Transferencia de Recursos
del contrato constitutivo de fideicomiso mercantil que establece lo siguiente:

“Articulo cuarenta y dos.- El Administrador de Activos transferird diariamente los fondos
recaudados por concepto de cancelacién, abonos a cuotas, pagos programados o no de los
derechos econdmicos derivados de Contratos Multivacaciones a la cuenta corriente de uso
operativo.

Artfculo cuarenta y tres.- Ei Administrador de Activos remitira diariamente al Agente de Manejo
reportes detallados de las recaudaciones efectuadas, asi como las afectaciones contables de las

recaudaciones.

Articulo cuarenta y cuatro.- Tratdndose de cancelaciones totales de Contratos Multivacaciones, el
Administrador de Activos, ademas de remitir al Agente de Manejo las afectaciones contables y sus
sustentos, solicitara la entrega de la documentacion que sustente tales operaciones (pagarés
cancelados). El Administrador de Activos buscara en todo momento, en las acciones de
recuperacién, un reparto equitativo de los recursos de los deudores en la aplicacién de pagos, entre
sus actividades propias y aquellas derivadas de su administracion.”
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Con estos antecedentes, el Fideicomiso ha solicitado considerar que las transferencias de recursos
deben realizarse a la cuenta operativa del fideicomiso por concepto de fondos recaudados por
cancelacidn y abonos a cuotas que corresponde a Contratos Multivacaciones, de conformidad con
la periodicidad establecida en el contrato de constitucién, mediante los oficios que se listan a
continuacién:

Oficio AFFV-MBM-1077 de fecha 08 de febrero de 2017, solicitando el flujo pendiente por el valor
de $1.117.630.79.

Oficio AFFV-MBM-1141 de fecha 27 de marzo de 2017, solicitando e! flujo pendiente por el valor
de $1.634.476.45.

Oficio AFFV-AHG-583 de fecha 25 de abril de 2017, solicitando el flujo pendiente por el valor de $
1.774.945.67.

Correo electronico de fecha 30 de mayo de 2017, solicitando el flujo pendiente por el vaior de $
1.487.560.33.

Oficio FIDO17- AFFV-MJS-955 de fecha 22 de junio de 2017, solicitando el flujo pendiente por el
valorde $ 1’312.150,18.

Oficio FIDO17- AFFV-MJS-989 de fecha 29 de septiembre de 2017, solicitando el pago de los flujos
pendientes.

Oficio FID017- AFFV-MJS-1002 de fecha 11 de diciembre de 2017, solicitando el pago de los flujos
pendientes.

Oficio AFFV-KLB-1286 de fecha 1 de junio de 2018, solicitamos la transferencia de los flujos
pendientes.

Adicionalmente, mediante correos electrénicos de fecha 27 de febrero de 2018, 7 de marzo de
2018, 3 de abril de 2018 y 14 de mayo de 2018 se solicitd al Originador se cumpla con la
transferencia semanal de los flujos, conforme lo estipulado contractualmente.

A la fecha de corte del presente informe el Originador se encuentra al dia en las transferencias
semanales de flujos correspondientes a los valores recaudados por cancelacién y abonos a cuotas
correspondientes a Contratos Multivacaciones, existiendo un aporte adicional de recursos por el
valor de USD.1.487.472,45.

6. ASAMBLEA

Estara conformada por la totalidad de los Inversionistas adquirentes de valores en el proceso de
oferta publica que adn no hayan sido redimidos en su totalidad. Presidird ta Asamblea un
inversionista nombrado para el efecto de entre los miembros de la Asamblea y actuara como
Secretario el representante legal del Agente de Manejo o su delegado con voz pero sin voto. A falta
de los titulares en cada Asamblea podrén elegirse un Presidente temporal con cardcter de AD-HOC.

Con fecha 25 de abril de 2018 se publicé ta primera convocatoria a reunion de Asamblea General
Ordinaria del Fideicomiso Mercantil de Titularizacidn Decameron Ecuador, a llevarse a cabo el para
el 04 de mayo de 2018. En tal virtud se llevé a cabo la reunidn de Asamblea, y habiéndose esperado
el tiempo establecido contractualmente, no se conté con el quérum requerido y por ende se
declard la imposibilidad de instalarse la Asamblea.
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Con fecha 10 de mayo de 2018, se publicé la Segunda Convocatoria a Asamblea General Ordinaria
del Fideicomiso en referencia en el Diario El Telégrafo a nivel nacional y en virtud de la convocatoria
publicada se llevd a cabo la Asamblea General Ordinaria del mencionado Fideicomiso con fecha 24
de mayo de 2015 a las 11h00, y esperando los sesenta minutos posteriores a la hora fijada en la
convocatoria, no se contd con el quorum requerido razon por la cual se declaré la imposibilidad de
instalacién de la Asamblea.

La informacidn expuesta se encuentra cargada en la ficha registral del Fideicomiso como Hecho
Relevante. Adicionalmente, mediante oficios AFFV-KLB-1317-11062018 vy AFFV-KLB-1319-
11062018, se informd a la Bolsa de Valores de Quito, respecto de las Asambleas celebradas en este
periodo.

7. COMITE DE VIGILANCIA

Estara conformado por tres miembros designados por la asamblea de inversionistas. Las
designaciones podran recaer sobre miembres de la asamblea o sobre personas naturales o juridicas
de fuera de su seno, siempre que no estén relacionados ni directa ni indirectamente con el Agente
de Manejo ni con el Originador; a falta de eleccidn por parte de la asamblea de los miembros del
Comité de Vigilancia por parte de la asamblea se entenderan como miembros del Comité de
Vigilancia los inversionistas con mayor porcentaje de los valores emitidos; el Inversionista con mas
valores invertidos asumird ia Presidencia del Comité y el que [o siga en porcentaje de inversion serd
Secretario del Comité.

De conformidad con la cldusula quinta, seccién segunda del contrato de constitucidn dei
Fideicomiso Mercantil de Titularizacién Decameron Ecuador, del Comité de Vigilancia esta
conformado por:

VALOR

INVERSIONISTA NOMINAL FUNCION

Banco Del Instituto Ecuatoriano | ;¢ 4 000,00 | 55.56% PRESIDENTE
De Seguridad Social

Fideicomiso Tercera

Titularizacién — de  Flujos 12,000,000.00 44.44% SECRETARIO
Portafolio CFN

Mediante reunién de Comité de Vigilancia correspondiente al Fideicomiso Mercantil de
Titularizacion Decameron Ecuador, se aprobé la sustitucion de Calificadora de Riesgos en
cumplimiento a las reformas introducidas a la Codificacién de las Resoluciones expedidas por el
Consejo Nacional de Valores por Resolucidn de la Junta de Politica Monetaria y Financiera No. 13,
publicada en Registro Oficial 413 de 10 de enero del 2015, en la cual se establece que las
Calificadoras de Riesgos podra prestar sus servicios a un mismo ente calificado durante periodos
consecutivos de hasta tres afios. Respecto a los contratos suscritos por plazos superiores al fimite
maximo de tres afios, se podré seguir prestando su servicio hasta el 31 de diciembre de 2015.

Con este antecedente, el Comité de Vigilancia correspondiente a la Titularizacién Decameron
Ecuador, aprobd la sustitucién de Calificadora de Riesgos y designd a Class International Rating
como nueva calificadora para la Titularizacién en referencia.

8. GESTION ADMINISTRATIVA FIDUCIARIA
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8.1 Apertura de cuentas corrientes a nombre dei Fideicomiso

» Cuenta de uso Operativo: Se refiere a la cuenta corriente que el Agente De Manejo abrird a
nombre del patrimenio de propésito exclusivo en la institucion que el administrador de activos
le instruya a fin de facilitar el flujo operative del fideicomiso, en la forma sefialada en el
presente contrato y en el reglamento de gestion.

Para la administracion del Fideicomiso se aperturé la Cuenta corriente nimero 3510075404 en
el Banco Pichincha a nombre del Fideicomiso Mercantil Titularizacién Decameron Ecuador, el
saldo contable de la cuenta ai 31 de diciembre de 2018 es de US $108.229,15

* Cuenta de Acumulacion de Efectivo: Se refiere a la cuenta corriente que serd abierta por el
Agente de Manejo, en representacién del Patrimonio de Propdsito Exclusivo, en una institucion
financiera que cuente con una calificacidn minima de AA, con miras a acumular los dividendos
que correspondan al pago de los intereses y el capital de los valores.

Para la administracién del Fideicomisc se procedid a aperturar la Cuenta corriente namero
2100007417 en el Banco Pichincha a nombre del Fideicomiso Mercantil Titularizacion
Decameron Ecuador, el saldo contable de la cuenta al 31 de diciembre de 2018 es de US $ 1.53.

* Cuenta de Garantia: Se refiere a la cuenta corriente que el Agente de Manejo abrird a nombre
del patrimonio de propdsito exclusivo, a fin de provisionar en la misma los flujos necesarios
para cancelar al menos el cincuenta por ciento del préximo dividendo de capital e intereses que
corresponda al pago de los valores. Esta cuenta podra ser reemplazada durante la vigencia del
presente contrato por una pdliza de garantfa, aval o cualquier otra caucién equivalente.

Para la administracion del Fideicomiso se procedié a aperturar la Cuenta corriente nimero
2100007416 en el Banco Pichincha a nombre del Fideicomiso Mercantil Titularizacién
Decameron Ecuador, cuenta en la cual se encontraban los recursos correspondientes a la
cuenta de garantia.

A la fecha de corte del presente informe la Cuenta de Garantia mantiene un saldo de USS0,11
toda vez que los recursos de la cuenta de garantia por el valor de USD.1.477.743,75 se
encuentran invertidos en un certificado de depésito de Banco Pichincha hasta el 21 de junio de
2019.

De conformidad con el Prospecto de Cferta Pablica el valor que se debe mantener en la cuenta
de garantia hasta diciembre de 2018 asciende a USS$ 1.537.987,50 y a partir del mes de enero
de 2019 la garantia sera de USS 1.477.743,75.

8.2 Obligaciones ante la Superintendencia de Compafias

De manera mensual la Fiduciaria cumple con la presentacién de la informacién requerida por [a
Superintendencia de Compaiiias.

Con fecha 13 de junio de 2018, el Fideicomiso procedid con el pago de USD.3.000,00 por concepto
de Contribucién por Mantenimiento Anual en la Superintendencia de Compafiias.

A la fecha del presente informe, el fideicomiso ha cumplido con todas sus obligaciones.

8.3 Obligaciones del Fideicomiso ante el Servicio de Rentas Internas ‘
S~
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En cumplimiento a [as normas tributarias vigentes, la Fiduciaria ha cumplido con todas las
obligaciones ante el Servicio de Rentas Internas generadas por la administracién fiduciaria, tales
como, declaraciones de Retencién en la Fuente, y del Impuesto al Valor Agregado.

A la fecha del presente informe, el fideicomiso ha cumplido con todas sus obligaciones.

8.4 Honorarios de Administracién Fiduciaria

A Ia fecha de presentacién del presente informe, los honorarios por administracién fiduciaria se
encuentran debidamente cancelados. '

8.5 Mantenimiento de Inscripcién en la Bolsa de Valores de Guayaquil

Con fecha 11 de mayo de 2018 el Fideicomiso de Titularizacidn Decameron Ecuador procedio con
el pago anual a favor de la Bolsa de Valores de Guayaquil, por USD 1.385,68, por concepto de
mantenimiento de inscripcion institucional,

8.6 Informe de Auditoria Externa

El Art. 21.- Obligatoriedad de contratar auditoria externa de la Codificacion de Resoluciones
expedidas por el Consejo Nacional de Valores el 8 de marzo de 2007 establece que deberén contar
con auditoria externa de una auditoria inscrita en el Registro del Mercado de Valores, los negocios
fiduciarios que tienen la obligacidn de inscribirse en dicho registro.

Con fecha 29 de septiembre de 2017 se suscribié el contrato de servicios de auditoria para el afio
2017 con la empresa auditora UHY Assurance & Services Auditores Independientes.

A continuacién transcribimos la opinién que se refleja en el informe de auditoria presentado por
UHY Assurance & Services Auditores Independientes:

“ En nuestra opinién, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, lo situacion financiera del FIDEICOMISO MERCANTIL DE
TITULARIZACION DECAMERON ECUADOR, al 31 de diciembre de 2017, asi como los resultados de
sus operaciones, los cambios en el patrimonio y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de informacidn Financiera; asi como, los
requerimientos y resoluciones emitidas por la Superintendencia de Compa#iias, Valores y Seguros, y
la Junta de Politica v Regulacién Monetaria v Financiera de la Republica del Ecuador.”

Un ejemplar del informe de auditorfa fue remitido al Originar con fecha 4 de julio de 2018

Mediante comunicacion AFFV-KLB-1333 del 27 de agosto de 2018, la Fiduciaria informo al
Originador que a fin de dar cumplimiento a las disposiciones legales vigentes, ha solicitado y
analizado la propuesta de la firma Villavicencio y Asociados Cia. Ltda. para que realice los exdmenes
de auditoria externa del Fideicomiso por el afio 2018, adicionalmente se informo que los servicios
a ser prestados por la Firma Auditora ascienden a UsD $2.500,00 mds IVA, los cuales serén
facturados S0% en la primera visita y 50% a la entrega de los informes.

9. ESTADOS FINANCIEROS

Acompafia al presente informe, los Estados Financieros al 31 de diciembre de 2018, cabe indicar
que de conformidad a la Resolucién No. 08.G.DSC.010. emitida por la Superintendencia de
Compafiias, las Administradoras de Fondos y Fideicomisos estan obligadas a aplicar las Normas
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Internacionales de Contabilidad NIIF'S desde el afio 2009 con balances comparativo afio 2008, en
tal virtud los balances se encuentra presentados bajo esta consideracion.

En caso de existir inconformidades en cuanto a los saldos y anexos presentados, agradeceriamos se
informe por escrito a la Fiduciaria, caso contrario, daremos por aceptada su conformidad al
respecto.

HECHOS RELEVANTES DEL PERIODO

» Mediante reunién de Comité de Vigilancia correspondiente al Fideicomiso Mercantil de
Titularizacion Decameron Ecuador, se aprobé la sustitucion de Calificadora de Riesgos en
cumplimiento a las reformas introducidas a la Codificacidon de las Resoluciones expedidas
por el Consejo Nacional de Valores por Resolucién de la Junta de Politica Monetaria y
Financiera No. 13, publicada en Registro Oficial 413 de 10 de enero del 2015, en la cual se
establece que las Calificadoras de Riesgos podra prestar sus servicios a un mismo ente
calificado durante periodos consecutivos de hasta tres afios. Respecto a los contratos
suscritos por plazos superiores al limite maximo de tres afios, se podra seguir prestando su
servicio hasta el 31 de diciembre de 2015,

Con este antecedente, el Comité de Vigilancia correspondiente a la Titularizacion
Decameron Ecuador, aprobé la sustitucion de Calificadora de Riesgos y designd a Class
International Rating como nueva calificadora para la Titularizacién en referencia.

> Ei 16 de abril de 2016, se registré un terremoto de magnitud de 7,8 grados en la escala de
Richter, que tuvo como epicentro [a provincia de Manabi y que afecté también a una buena
parte de Esmeraldas ante lo cual Fideval solicité al Qriginador informe sobre los
afectaciones producidas al hotel en el caso de haberlas, considerando gue ias instalaciones
del hotel se encuentran en Mompiche, cantén Muisne.

Con fecha 24 de junio de 2016, Hoteles Decameron Ecuador informé que el sismo afectd
de manera menor en la construccion y las instalaciones, pero un evento de esa magnitud
tiene un significativo impacto en la ocupacién del hotel, las ventas vy adicionalmente
dificulté la operacién de la misma debido a la imposibilidad del acceso. Estos factores
afectaron negativamente a la operacidn del hotel, consecuentemente se recibieron
cancelaciones inmediatas de reservas, salidas anticipadas de pasajeros, solicitudes de
devolucidn, etc. La ocupacién de los hoteles descendié de un mas de 85% a menos del 30%,
segln lo indica la administracién de la compaiiia.

El Originador preparard un estudio para estimar las pérdidas esperadas, cuantificar el
comportamiento de los ingresos, costos asociados y los efectos en el flujo de caja.

» Confecha 29 de Julio de 2016, el Comité de Calificacidn No. 205-2016 de Class International
Rating emitid el “Informe de Calificacion de Riesgo”, mediante el cual se otorga a los valores
del Fideicomiso Mercantil Titularizacidon Decameron Ecuador una calificacidn de AAA.

» Con fecha 31 de enero de 2017, el Comité de Calificacién No. 031-2017 de Class
International Rating emitid el “Informe de Calificacidn de Riesgo”, mediante el cual se
otorga a los valores del Fideicomiso Mercantil Titularizacién Decarneron Ecuador una
calificacion de AAA.

> Con fecha 29 de septiembre de 2017, el Comité de Calificacion No. 256-2017 de Class

International Rating emitié el “Informe de Calificacién de Riesgq”, mediante el cual se
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otorga a los valores del Fideicomiso Mercantil Titularizacién Decameron Ecuador una
calificacién de AAA-.

# Con fecha 29 de marzo de 2018, el Comité de Calificacidn No. 083/2018 de Class
International Rating emitié el “Informe de Calificacion de Riesgo”, mediante el cual se
otorga a los valores del Fideicomiso Mercantil Titularizacién Decameron Ecuador una
calificacion de AA.

TEMAS PENDIENTES

s Entrega al Fideicomiso por parte del Originador de los comprobantes de pago de impuestos
predizales de los bienes entregados en comodato.

e Contratar la nueva calificadora de riesgos para la revision del Fideicomiso con corte a marzo/19
toda vez que Class International Rating cumplid tres afios realizando la calificacion del
Fideicomiso.

ACEPTACION

Esperamos que la presente rendicién de cuentas haya cumplido con todas sus necesidades de
informacién relativa al desarrollo del negocio fiduciario hasta el cierre del presente informe. En
caso de existir alguna observacién, inconformidad o duda, agradeceremos se nos notifique por
escrito a fin de solventar las mismas a la brevedad posible. Si en el plazo de 5 dias habiles contados
desde la recepcién de este documento, la Fiduciaria no ha recibido notificacion alguna, se
entendera de manera técita la conformidad con la labor desarrollada por la Fiduciaria y la rendicién
de cuentas presentada, por lo que expresamente la aceptan y renuncian a presentar, de presente
y de futuro, reclamos en contra de Fideval S.A. y/o de sus funcionarios, por la gestion cumplida.

Toda la documentacidn soporte se encuentra a disposicién en caso de que sea requerida en las

oficinas de Fideval S.A. ubicadas en la Av. Corufia N 28-14 y Manuel lturrey.

Atentamente,
FIDEVALS.A.

Karla Led
ADMINISTRADOR FIDUCIARIO

'TM) +

Vg
Q -=....,J_.._L.m-m XCION FIDUCIARIO
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4\ FIDEVAL

N o FIDEICOMISO MERCANTIL DE TITULARIZACION DECAMERON ECUADOR Usuario: GESTOR_FOV_USR
TGHIOS ¥ FIRTICOMISOY - Fecha, 08/01120%9
ESTADO DE SITUACION Pagnm 1 e 2
Al 31 de Diciembre de 2018 Novel 9
Moneda del Productio: DOLARES Moneda del Reporte: DOLARES
ACTIVOS

Cuenta Contable

Nombre de Cuenta Contable

Saldo Monada Reporte

1

ACTIVO

18,071,225.23

1014 ACTIVO CORRIENTE 3,144,146.23
101.01 EFECTIVQ Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 110.050.70
101.01.02 INSTITUCIONES FINANCIERAS PUBLICAS 1.819.90
101.01.02.01 BANCO CENTRAL DEL ECUADOR 1.819.90
101.01.02.01.01 Banco Central de] Ecuador No. 1750061 1,819 90
101.01.03 INSTITUCIONES FINANCIERAS PRIVADAS 108,230.80
101.01.03.01 BANCO PICHINCHA 108,230.80
101.01.03.01.01 Banco Pichincha No.3510075404 108,229.16
101.01.03.01.02 Banco Pichincha No 2100007416 01
101.01.03.01.03 Bance Pichincha No 2100007417 1.53
101.02 ACTIVOS FINANCIEROS 3.034.088.53
101.02.01 ACTIVOS FINANCIEROS A VALOR RAZONABLE CON 1,479,888 .53
CAMBIOS
101.02.01.02 RENTA FIUA 1.474.888.53
101.02.04.02.08 CERTIFICADOS DE DEPOSITO 1.479,888.53
101.02.01.02.08.01 Capital Certificados Depdsilo 1477 74375
101.02.01.02.08.02 Intereses Cerlificados Depésito 2,144 78
101.02.05 DOCUMENTOS ¥ CUENTAS POR COBRAR NO 1.554.210.00
RELACIONADOS
101.02.05.02 DE ACTIVIDADES ORDINARIAS QUE NO GENEREN 1.554,210.00
INTERESES
101.02.05.02.03 CUENTAS POR COBRAR AL ORIGINADOR 1,554,210.00
101.02.05.02.03.03 CUENTAS POR COBRAR VARIAS 1.554,210.00
101.02.05.02.03.03.05  Cuenta por cobrar valores de fitularizacidn 1.554.210.00

102

ACTIVOS NO CORRIENTES

14,827.076.00

102.01 PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 14,927,076.00
102.04.01 TERRENOS 14,927 .076.00
102.01.01.01 Temreno 14,927.076.00

TOTAL DE ACTIVOS

TOTAL DE CUENTAS DE RESULTADO DEUDORAS
TOTAL GENERAL DEL ACTIVO Y GASTOS

TT18,071.225.53

0.00
18,071,226.23

PASIVOS

Cuenta Contable Nombre de Cuenta Contable . Saldo Moneda Reporte
2 PASIVOS 2,837,091.42
201 PASIVO CORRIENTE B83.29
201.07 OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 83.29
201.07.01 CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA B83.29
201.07.01.01 RETENCIONES EN LA FUENTE 83.2¢2
201.07.01 01.02 Relencidn 2% 83.29
202 PASIVO NO CORRIENTE 2,837.008.13
202.05 PORCION NO CORRIENTE DE VALORES EMITIDOS 2,837,008 13
202.05.03 VALORES DE TITULARIZACION 2,835,000.00
202.05.03.01 VALORES DE TITULARIZACION SERIE A 2.835.000.00
202.05.03.01.01 Capilal por pagar VT serie A 2,635,000.00
202.05.05 INTERESES POR PAGAR 2.008.13
202.05.05.01 INTERESES VALORES DE TITULARIZACION 2.008 13
202.05.05.01.01 Infereses por pagar VT serie A 2.008.13
TOTAL BE PASIVOS T T4 837 091 42
PATRIMONIO .

Cuanta Contabie Nombre de Cuenta Contable Saldo Moneda Raporte
3 PATRIMONIO 15.234,133.81
301 CAPITAL 25.408.880.34
301.04 PATRIMONIO DE LOS NEGOCIOS FIDUCIARIOS 25.408.880 34
301.04.01 APORTES PATRIMONIALES §5.550.506.22
301.04.01.01 APQORTES EN EFECTIVO 11.367,584 .00
301.04.01.01.01 Aparie Inicial Efectivo 10,000.00
301.04.01.01.02 Apories Efectivo Canstituyente 1472271 50
301.04.01.01.05 Patrimonio Inlereses Provisionados 9.885,712.50




du FI D EVAL Reporte: BG_R0031
Q et e FIDEICOMISO MERCANTIL DE TITULARIZACION DECAMERON ECUADOR Usuario; GESTOR_FDV_USR
ESTADO DE SITUACION Fecha: 08/0112019
Pagina:2 de 2
Al 31 de Diclembre de 2018 Nivel.
Moneda del Producto: DOLARES Moneda de! Reporte: DOLARES

PATRIMONIO

Cuenta Contable ___'______!}ombrc de Cuenta Contablo - Saldo Moneda Reporte
301.04.01.02 APORTES EN ESPECIES 5§4,182,522.22
301.04.01.02.02 Aparte Derechos de Cobro 54,182,522.22
301.04.02 RESTITUCIONES PATRIMONIALES -40,141,625.88
301.04.02.01 RESTITUCIONES APORTES -40,141,625.88
301.04.02.01.01 Resutucicnes Recaudadora -40,141,625,88
108 RESULTADGCS ACUMULABCS -8,595,552.89
306.02 (-} PERDIDAS ACUMULADAS -8,585,552.89
306.02.07 Resultados aio 2012 -1,262,183.05
306 02.08 Resultados afe 2013 -2,182,084.65
306.02.09 Resuliados afio 2014 -1,851,965.20
306.02.10 Resultados ano 2095 -1,725,826.65
306.02.11 Resultados afio 2016 -1,436,635.96
306.02.12 Resultados afio 2017 } -1,036,853.28
307 RESULTAROS DEL EJERCICIO -579,193.64
307.02 (-) PERDIDA NETA DEL PERIODO -579,193.64
307.02.09 Reseullados del Ejercicio { Perdida) : -579,193.64
TOTAL DE PATRIMONIO 15,234,133.81
TOTAL DE CLUENTAS DE RESULTADO ACREEDORAS 0.00
TOTAL GENERAL DE PASIVO, PATRIMONIO E INGRESOS 18,071,225.23
CUENTAS DE ORDEN

Cuenta Contable Nembre de Cuenta Contable Saldo Moneda Reporte
$00.01 DEUDORAS 2,835,000.00
900.01 01 VALORES Y BIENES PROPIOS EN PODER DE 2,835,000.00

TERCERQOS
600.01.01.01 VALORES EN GARANTIA 2,835,000.00
900 01.01.01.01 Valeres en garantia 2,835,000.00
90002 ACREEDORES POR CONTRA -2,835,000.00
500 02.01 ACREEDORES POR CONTRA -2,835,000.00
ap0.02.01.M VALORES EN GARANTIA -2,835,000.00
400 02.01.01.01 “aloras en garantia -2,835,000.00
TOTAL DE CUENTAS DE ORDEN \) 0.00
I
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Reporte CG_ROGS3
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Fecha: 08012019
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FIDEICOMISO MERCANTIL DE TITULARIZAGION DECAMERON ECUADOR
ESTADC DE RESULTADOS
Del 01 de Diciembre de 2018 al 31 de Diclembre de 2018

Moneda de! Produclo: DOLARES

FOHROS Y NIDTICOUIRDYS

AW FIDEVAL

Moneda del Reparte: DOLARES

INGRESOS

Cuenta Contablo Nombre de Cuenta Contable Saldo Monoda Roporte
4 CUENTAS DE RESULTADO ACREEDQORAS 84,549.25
401 INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 84,549.25
401.10 INGRESOS FINANCIEROS 84.549.25
401.10.02 INTERESES FINANCIEROS 84,549.25
404.10.02.01 INTERESES POR INVERSIONES 84,549.25
401.10.02.01.01 intereses en Certilicados de Depdsitos 84.549.25
TOTAL DE INGRESOS 84,549.25
GASTOS

Cuenta Contahle Nombre de Cuenta Contahle Saldo Moneda Reporte
5 CUENTAS DE RESULTADC DEUDCRAS 663,742.89
502 GASTOS 663,742.89
502.02 GASTOS ADMINISTRATIVOS 65.321.5¢
§02.02.10 COMISIONES 1.413.96
502.02.10.03 Comisiones Bolsa de Valores 1.413.86
502,02.20 IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y OTROS 3.0060.00
§502.02.20.11 Contribucién Superinlendencia de Cempafiias 3.000.00
502.02.29 OTROS GASTOS 60,907.68
502.02.29.01 Honorarios de Administracion Fiduciaria 55,972.80
502.02.29.02 Honerarios Auditoria Externa 3.684.80
502.02.29.10 Gastos bancarios 803.05
502.02.29.97 Otros gastos 446.43
502.02.29.89 Gaslos no deducibles 0.60
502,03 GASTOS FINANCIEROS 588.421.25
502,03.01 INTERESES 508.421.25
502.03.01.02 INTERESES PROCESO DE TITULARIZACICN 508.421.25
502.03,01.02.01 Intereses Pagados Serie A 558,421.25
TOTAL DE GASTOS 663,742.89
TOTAL DE INGRESOS MENOS GASTOS T Sr0193.64

OTROS RESULTADOS INTEGRALES

Cuanta Contable

Nombre de Cuenta Contable

Salde Moneda Reporte

6 ORI {OTROS RESULTADOS INTEGRALES)
TOTAL DE OTROS RESULTADOS INTEGRALES 0.00
TOTAL DE INGRESOS MENOS GASTOS {+)(-) ORI T st 19164
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FIDEICOMISO MERCANTIL DE TITULARIZACION DECAMERON ECUADOR

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIV{

DESDE: 01112/2018 HASTA:

Moneda: DOLARES

Actividades de Operacién

Efectivo Provisto Cuentas por cobrar
Efectivo Utilizado Proveedores

Efactivo Neto Provisto Actividades de Operacidén
Actividades de Inversién

Efeclivo Provisto Fair value con cargo a resultados
Efectivo Provisto Mantenidas hasia el vencimiento

Efectivo Neto Provisto Actividades de inversion
Actividades de Financiamiento

Efectivo Utilizado Aportes Constituyentes
Efectivo Utilizado Valores de Titularizacgion

Efectivo Neto Utilizado Actividades de Financiamiento
DISMINUCION NETA DE EFECTIVO EN EL PERIODO

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO AL INICIO DEL PERIODO

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODOQ

3141212018

Foghaz m=stersesssmmnianen

davaris;

3,233,390.08
-4,734.50

T 3,228,655.58

1,424,747.09
8.567.81

1,433,314.90

-1,781,855.04
-3,075,875.00

-4,857,830.04
~ -195,959.56
306,010.26
110,050.70

PASOIASY
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Banco Pichincha Page | of

B4 BANCO PICHINCHA

1792345146001

II EMPRESA: FIDEICOMISO MERCANTIL DE TITULACION DECAMERON ECUADOR RUC:
USUARIO: Monica Liliana

Posicidon Consolidada Jueves, 3 de enero de 2019 15:48

Estimado Cliente

De acuerdo a la normativa de los entes de control, la Empresa que cuente con el servicio de pago de
servicios y pagos de Tarjeta de Crédito, a partir del lunes 24 de marzo del 2014 se necesitara

, obligatoriamente dispositiva Token para la aprobacion de su transaccion. Para la adquisicion de este
dispositive por favor comunicarse con nuestro Call Center.

o ¢ Quito y Region Sierra al {02} 299-9999

» Guayaquil y Regidn Costa al 1700-800-800
+ Cuencay Regidn Austro al {07) 284-8888
Agradecemos tomar en cuenia esta informacion 1
Banco Pichincha

Cuentas
8anco Cuenta Tipo Estado Saldo contable Saldo disponible
BANCO PICHINCHA 2100007416 | CORRIENTE INACTIVA 0.1 Q.11
BANCO PICHINCHA 2100007417 CORRIENTE INACTIVA 1.53 1.53
BANCO PICHINCHA 3510075404 CORRIENTE ACTIVA 108,229.16 108.229 16
TOTAL 108,230.80
Préstamos
. . Fecha Monto . Saldo
Bance Préstamo Tipo Préx. Pago Préx. Pago Dias Mora Deuda
- Lineas de Crédito
Namero de Facilidad de Fecha de Saldo Estado
Linea Crédito Credito creacion Disponihle s

hitps://wwwe04.pichincha.com/empresasfjsp/cuentas/ posicionConsolidada2.jsp 3172019
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% BANCO PICHINCHA

1792345146001

I EMPRESA: FIDEICOMISO MERCANTIL PE TITULACION DECAMERON ECUADOR RUC:

USUARIQO: Menica Liliana

Consulta de Movimientos

Le recordamos que [as transacciones realizadas duranie el fin de semana o feriado aparecen con fecha del
primer dia laborable posterior.

. Cuenta #3510075404  Periodo: "01/12/2018" al *31/12/2018"

Jueves, 3 de enero de 2019 15:49

httna-/fwunwed nichincha ram/prmnracsc/masiminntneQar

Fecha Concepto Tipo | Documento Oficina Monto Saldo
CENTRO SERVIC.
21/12/2018 | 82060308 CAN- c |o0000183205| OPERAT. SS. 0311823 | 108.229.16
CANCELACION el
COMISIONES GANJES
1911272018 | SOMISIONES D |o0006919171] TESORERIA 192 15.110.93
TRANSFERENCIAS
1911212018 | 1 RANSFERE O |o0008919082 | TESORERIA | 1.735778.33 15,112.85
IVA COMISIONES
1911212018 | v oM SIORES o D 10006919011 | TESORERIA 0.23 |1.750.891.18
GENTRO SERVIC.
18/12/2018 | 41772090-SRI -NI D |0008791227] OPERAT. SS. 8320 | 1,750,801.41
QTo
CENTRO SERVIC.
1811212018 | COSTO IVA CASH D |ooos791227 |  OPERAT. SS. 0.03 |1.750,974.70
QTO
CENTRO SERVIC.
18/12/2018 | COSTO OPER CASH D |oco87e1227| OPERAT. ss. 027 |1.750.974.73
aro
41765530-HOTELES SERVICIOS
18/12/2018 | DECAMER-RT- C |ooosszrees | oo mYICIOS 401.435.04 | 1.750.975.00
179234514600 ()
41688738-HOTELES
14/12/2018 | DECAMER-RT- ¢ |oo13080817 Cséi'?‘éﬂg(ss 50,000.00 |1.340.539.96
179234514600 )
41688668-HOTELES
14/12/2018 | DECAMER-RT- ¢ | 0013080788 CSEEJF;‘,QEL'(E)SS 50,000.00 | 1.299.539.96
179234514600 &
41636764-HOTELES
1311212018 | DECAMER-RT- c | 0009406814 Cgﬁ?‘éﬂg% 50,000.00 | 1,249.539.96
179234514800 S
41551056-HOTELES
1211212018 | DECAMER-RT- ¢ | 0004802137 Cgi?r‘éﬁgss 400,000.00 | 1.199.539.96
179234514600 (S
41558875-COSTO WA SERVICIOS
1111272018 | &, 208875-COSTO ! 0 |ooos2ssets | ZRFVISIOR 643 | 799.539.95
41558875-BANCO SERVICIOS

PER Nia VAR KA




Banco Pichincha Page 2 of 2
11/12/2018 | PICHINCHA-52-1.79E+12 0005253832 CENTRALE(S) 53.57 799,546,39
. 41516747-COSTO IVA SERVICIOS
111202018 | G e 0000359975 | ZETEIPR 0.05 | 799,599.96
41516747-COSTO OPER SERVICIOS
1141212018 CASH-PT-17923451460 0000359068 CENTRALE(S) 0.40 799,600,01
41516747-FIDEICOMISO SERVICIOS
10012/2018 | ¢ 20 0016945491 | o2yl ms) 4,581.11 799,600.41
41469868-HOTELES
07/12/2018 | DECAMER-RT- 0001989798 cgii\éﬁg(ss) 400,000.00 | 804,181.52
179234514600
41322350-HOTELES
03/12/2018 | DECAMER-RT- 0028659393 Cgﬁ'}.‘éﬂg(ss) 100,000.00 | 404,181.52
179234514500
Movimientos
Cuenta I 3510075404 BANCO PICHINCHA ; CORRIENTE ; $108,229.16 ; DOLARES wv
& Por fecha
oo [ 1IC
[DD/MM/AAAA] [=
Hasta -
[DDMMM/AAAAL S EE‘
(® Los titimos movimientos
Generar
@ Por Pantalla
) Archive Formato Excel
O Archivo Formato SAP
lattneAwwewed nichincha.contemnresas/imovimientosSw 3/1/2019
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