Quito, 14 de febrero de 2019

AFFV-KLB-1418

Ingeniero

Christian Ortiz

Hoteles Decameron Ecuador S.A.

Av. 12 de Octubre vy Luis Cordero,

Edificio World Trade Center, Torre B, Piso 6to
Presente.-

Referencia: Fideicomiso Mercantil de Titularizacidn de Flujos Futuros Decamergn Ecuador

De nuestra consideracion:

En cumplimiento al Articulo 14.- Rendicién de Cuentas del Titulo V Capitulo |, Seccién IV de la
Codificacién de las Resoluciones Expedidas por el Consejo Nacional de Valores el 8 de marzo de 2007
y de acuerdo a lo estipulado en el Contrato de Constitucion del Fideicomiso, adjunto a la presente,
sirvanse encontrar el informe de rendicion comprobada de cuentas correspondiente al periodo que
concluyd el 31 de enero de 2019, preparado Fideval S.A., en calidad de Fiduciaria del fideicomiso
mercantil denominado “Fideicomiso Mercantil de Titularizacién de Flujos Futuros Decameron
Ecuador”.

Fideval S.A., espera que el mismo cumpla con todas sus necesidades de informacidn respecto al
desarrollo del referido fideicomiso; sin embargo, de no ser asi, estamos dispuestos a atender y
solucionar cualquier inquietud de su parte.

Sin otro particular, nos suscribimos de usted, con un cordial saludo.

Atentamente,
Fideval S.A.

arla Le6r B.
Administrador Fiduciario

c.c. File

Av. La Coruna N28-14 y Manuel lturrey
Edificio Torre Santa Fe » Torre Corporativa - PB FI D EVA L
+593) 2 294 5300 « Quito - Ecuador
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Quito, 14 de febrero de 2019

AFFV-KLB-1417

Economista

Luis Jaramillo

Gerente General

Class International Rating

Calle César Borja OE4-45 y Alberto Einstein. Urbanizacién La Floresta de Carcelén.
Presente.-

Referencia: Fideicomiso Mercantil de Titularizacidn de Flujos Futuros Decameron Ecuador

De nuestra consideracion:

En cumplimiento al Articulo 14.- Rendicion de Cuentas del Titulo V Capitulo 1, Seccion IV de la
Codificacion de las Resoluciones Expedidas por el Consejo Nacional de Valores el 8 de marzo de 2007
y de acuerdo a lo estipulado en el Contrato de Constitucion det Fideicomiso, adjunto a la presente,
sirvanse encontrar el informe de rendicién comprobada de cuentas correspondiente al periodo que
concluyd el 31 de enero de 2019, preparado Fideval S.A., en calidad de Fiduciaria del fideicomiso
mercantil denominado “Fideicomiso Mercantil de Titularizacidon de Flujos Futuros Decameron
Ecuador”.

Fideval S.A., espera que el mismo cumpla con todas sus necesidades de informacién respecto al
desarrollo del referido fideicomiso; sin embargo, de no ser asf, estamos dispuestos a atender y
solucionar cualquier inquietud de su parte.

Sin otro particular, nos suscribimos de usted, con un cordial saludo.

Atentamente,
Fideval S.A.

Ka rla-l:e'én‘;E.

Administrador Fiduciario
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Quito, 14 de febrero de 2019

AFFV-KLB-1419

Ingeniero

Carlos Alberto Villareal Arregui

Sub Gerente General Encargado

Banco del {ESS

Comité de Vigilancia Fideicomiso Mercantil de Titularizacion de flujos Futuros Decameron Ecuador
Direccién: Plataforma Financiera BIESS. Primera Torre Piso 2

Av. Amazonas entre Calle Unién Nacional de Periodistas

Presente.-

Referencia: Fideicomise Mercantil de Titularizacidn de Flujos Futuros Decameron Ecuador

De nuestra consideracion:

En cumplimiento al Articulo 14.- Rendicién de Cuentas del Titulo V Capitulo 1, Seccién IV de la
Codificacion de las Rescluciones Expedidas por el Consejo Nacional de Valores el 8 de marzo de 2007
y de acuerdo a lo estipulado en el Contrato de Constitucion del Fideicomiso, adjunto a la presente,
sirvanse encontrar el informe de rendicién comprobada de cuentas correspondiente al periodo que
concluyd el 31 de enero de 2019, preparado Fideval S.A., en calidad de Fiduciaria del fideicomisa
mercantil denominado “Fideicomiso Mercantil de Titularizacion de Flujos Futuros Decameron
Ecuador”.

Fideval S.A., espera que el mismo cumpla con todas sus necesidades de informacion respecto al
desarrollo del referido fideicomiso; sin embargo, de no ser asi, estamos dispuestos a atender y
solucionar cualquier inquietud de su parte.

Sin otro particular, nos suscribimos de usted, con un cordial saludo.

Atentamente,
Fideval S.A.

Karla Leén B.

Administrador Fiduciario ; BANCO DEL IESS

C.l. 1711674976 €, "&re
E — mail: kleon@fideval.com R
Telf. 02 - 2945300
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Quito, 14 de febrero de 2019
AFFV-KLB-1422

Sefiora

Cpa. Luz Riera Chanaluisa

Corporacion Financiera Nacional B.P.

Comité de Vigilancia Fideicomiso Mercantil de Titularizacidn de Flujos Futuros Decameron Ecuador
Direccion: Av. 9 de octubre 200 y Pichincha

Guayaquil.-

Referencia: Fideicomiso Mercantil de Titularizacion de Flujos Futuros Decameron Ecuador

De nuestra consideracion:

En cumplimiento al Articulo 14.- Rendicién de Cuentas del Titulo V Capitulo I, Seccién IV de la
Codificacién de las Resoluciones Expedidas por el Consejo Nacional de Valores el 8 de marzo de 2007
y de acuerdo a lo estipulado en el Contrato de Constitucion del Fideicomiso, adjunto a la presente,
sirvanse encontrar el informe de rendicion comprobada de cuentas correspondiente al periodo que
cancluyd el 31 de enero de 2019, preparado Fideval S.A., en calidad de Fiduciaria del fideicomiso
mercantil denominado “Fideicomiso Mercantil de Titularizacion de Flujos Futuros Decameron
Ecuadar”.

Fideval S.A., espera que el mismo cumpla con todas sus necesidades de informacién respecto al
desarrollo del referido fideicomiso; sin embargo, de no ser asi, estamos dispuestos a atender y
solucionar cualquier inquietud de su parte.

Sin otro particular, nos suscribimos de usted, con un cordial saludo.

Atentamente,
Fideval S.A.

Karla Ledn B.
Administrador Fiduciario

c.c. File
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FIDEICOMISO MERCANTIL DE TITULARIZAC!ION DE FLUJOS FUTUROS
DECAMERON ECUADOR
RENDICION MENSUAL DE CUENTAS DE LA FIDUCIARIA
Al 31 de enero de 2019

1. INFORMACION

CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO MERCANTIL

El Fideicomiso Mercantil de Titularizacién de Flujos Futuros Decameron Ecuador fue constituido de
conformidad con las leyes de la Repiblica del Ecuador mediante escritura pdblica otorgada el 29 de
junio del 2012, ante el Doctor Roberto Salgado Salgado, Notario Tercero del Cantén Quito,
compareciendo la compafila Hoteles Decameron Ecuador S.A. en calidad de Constituyente u
Originador; y, 1a Administradora de Fondos del Pichincha Fondos Pichincha S.A., en calidad de
Fiduciaria o Agente de Manejo.,

REFORMA

Mediante escritura plblica de 20 de agosto del 2012 otorgada ante el Notario Tercera del Canton
Quito, Doctor Roberto Salgado Salgado, se reformo el Fideicomiso Mercantil de Titularizacién de Fiujos
Futuros Decameron Ecuador, a fin de dar cumplimiento al oficio SCIMV.DAYR.DJIMV.G.
12.746.0017844 de 9 de Agosto de 2012, suscrito por la Abogada Betty Tamayo Insuasti, Directora de
Autorizacidn y Registro de la Intendencia de Mercado de Valores de [a Superintendencia de Compafiia.

OBIJETO

El objeto del Fideicomiso es la constitucién de un Patrimonio de Propdsito Exclusivo que desarrolle un
proceso de titularizacion en los términos sefialados en la Ley de Mercado de Valores, el contrato de
constitucion y el Reglamento de Gestién.

Objetivos Generales y Especificos
a) Recibir el aporte inicial del Originador;
b) Recibir en propiedad los derechos de cobro que corresponden a los flujos generados por el 25%

de los ingresos provenientes de Hoteles Decameron Ecuador S.A. en la forma establecida en el
contrato y en el Reglamento de Gestidn;
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¢} Con cargo a los activos que integraran el patrimonio, emitir y colocar en el mercado los valores
entre inversionistas dentro de un proceso de oferta publica conforme a las disposiciones legales y
reglamentarias que rigen la materia y las disposiciones constantes en el contrato.

CARACTERISTICAS DE LA TITULARIZACION

Activos Titularizados: Los activos gue se titularizardn son los derechos de cobro que corresponden al
menos al 25% de los ingresos brutos de Hoteles Decameron S.A., provenientes del Programa Todo
Inciuido Decameron en la forma establecida en el contrato y en el Reglamento de Gestion.

El Programa Todo Incluido Decameron, de Hoteles Decameron Ecuador S.A., es el conjunto de
derechos econdmicos que se derivan de paquetes vacacionales, transporte {aéreo, terrestre o fluvial),
tour operadores, convenciones, transporte (Decameron Explorer) de pasajeros desde los puertos
hacia/desde los hoteles, que es comercializado por la empresa DECAMERON a nivel mundial.

fMlonto Total De La Emisién: Hasta USD S 20°500,000.00

Caracteristicas de la serie: La emision serd desmaterializada bajo las siguientes caracteristicas:

Valor Nameros ' Tasa de
Serie nominal por . Monto ( USS) Plazo ‘asa .
) de titulos interés
titulo
Serie A 1,000.00 20,500 20,500,000 2,520 dias 8.50%

Forma de Calculo de ia Tasa de Interés: Para efectos del célculo de los intereses a pagarse a los
Inversionistas se tomara el calculo de intereses de los valores serd en meses de treinta dias y afios de
360 dias.

Tipo de Oferta: Plblica

indice de Desviacién: Es una medida de! grado de dispersién, en cada escenario, de los datos del valor
promedio esperado. La fluctuacién de los flujos futuros en la ocupacion de los Hoteles Decamerdn en
Ecuador en el Programa Todo incluido, obedece a la aplicacién del modelo de negocio.

Para este proceso se determinard el impacto en términos monetarios que tendria una potencial
reduccion en la ocupacién, y este impacto en términos monetarios se [o transformara en un
equivalente en porcentaje de ocupacién y este indicador relacionado con el nivel de ocupacién se
utilizara como indice de desviacion en este modelo.

Por tanto, el indice de desviacién de los Flujos futuros esperados para la titularizacién es del cinco por
ciento (5%), expresado en términos de ocupacién de infraestructura hotelera.

A continuacion la relacion del indice de desviacion al 31 de enero de 2019 con los mecanismos de
garantia de la titularizacion.

5% 1NDICE}JE DESVIACION 145,150,120 199,881.67 301,178.65 366,576.44 191,484.41 256,740.01 201,750.00 52,950.00
MECANISMG DE GARANTIA 945,125.00 | 948,125.00 948,125.00 | 948,125.00 | 1,073,687.48 1,073,687.48 | 1,112,125.02 1,112,125.02
mecanismofindice 6.53 4.74 3,15 2.59 5.61 4.18 5.51 21.00

Mecanismos De Garantia: Constituyen mecanismos de garantia los siguientes:

Av. La Corufia N28-14 v Manuel lturrey
Edificio Torre Santa Fe » Torre Corporativa - PB F| D E\/A L
+(593)2 2945300 = ‘Qmu"f&;g;ﬁ?‘: FONDOS Y FIDEICOMISOS



+ Exceso de Flujos: Consiste en que el flujo de fondos generado por los activos titularizados sea
superior a los derechos reconocidos en los valores emitidos, a fin de gque ese diferencial se lo
destine a un depédsito de garantia, de tal manera gue de producirse desviaciones o distorsiones en
el flujo, el agente de manejo proceda a liquidar total o parcialmente el depdsito, segin
corresponda, a fin de cbtener los recursos necesarios y con ellos cumplir con los derechos
reconocidos en favor de los inversionistas.

En conformidad con lo establecido en el Art. diecisiete.- Miecanismos de garantia.- Los mecanismos
de garantia establecidos en la Ley de Mercado de Valores, deben cubrir al menos en uno punto
cinco (1.5) veces el indice de siniestralidad o el de desviacion, seglin corresponda. En el caso de
contar con dos garantias o mas, todas en su conjunto deberdn cubrir 1a relacién antes sefialada.
En todos los escenarios la relacién minima descrita entre los flujos de efectivo que ingresan al

Fideicomiso y el indice de siniestralidad {5} es superior a uno punto cinco (1.5) veces en indice de
siniestralidad.

* Cuenta de Garantia. El objetivo de esta cuenta de garantfa es respaldar a los inversionistas frente
a eventuales variaciones Inesperadas de los flujos. La cuenta de garantia podra estar conformada
por cualquiera de las siguientes opciones: - Recursos monetarios, o; - Pdliza de Segurgs, aval
bancario {emitido por un banco con calificacion minima de A+) o cualquier otra caucion aceptable.
La cuenta de garantia debera contar con recursos monetarios o las cauciones detalladas en el inciso
anterior, por un monto que represente el cincuenta por ciento (50%) del siguiente dividendo, de
manera que si por alguna razon en cualguier momento fa fiduciaria determina que no se encuentra
en el nivel requerido procederd a reponer esta cuenta de garantia con los flujos, respetando el
orden de prelacion establecido, hasta restablecer la cuenta de garantia en el nivel mencionado.

En virtud de lo indicado, el valor que el Fideicomiso debe mantener en la cuenta de garantia
asciende a US$ 1.112.125,02 hasta abril de 2019.

Los recursos correspondientes a la cuenta de garantia ascienden al valor de USS 1.112.125,02 y se

encuentran invertidos en el Banco Pichincha cuya fecha de vencimiento se cumple el 1 de abril de
2019, conforme el siguiente detalle:

Reporie: TESR_005
Jk FI D EV AL Fortafolga da Renta Fija ety GESTOR FOV_USH
*OADAS ¥ IOAICOUISDS eneral . Fechp. 19-11.2018
Fecha Corle: 31-10-2018 Pigny 1 o2t
Fortefolio: TITI0  FIDEICOMISO MERCANTI. DE TITULARIZACION DE FLUJOS FUTU Tasa Procedio defPertalotio; 4 S0000U%
Manada; DOLARES Rendinfento Fromedio el Portafobio;  4.550053%
:Nlm | ) ] Emisar Fechas Tasas Pitos | %Precio Vaiex Nominal bntarés Diario tterds Acom Ietoris Fotal Va'or Efaclie
— Emian [ Compra | Fomia { %Descc | VaordeCompm | DescloDiara | Descwo Acum Descks Total Valor Adual
Clen Vencla T | 0P| De o ]~ Vaor Fearo Diaia | _Impuesia Acum Wpesto Tola | Inpussio Valragdn
Estado | Boisa Copénini|Cupdn Fin [ Rencto | Trans| xven | %Precia Ant Vaor Qdglnad | Comision Diara Comision Yola! Vator Pendienie
" cD ach M-10-2018 01-15-2018 4503000 182 a 100000006 131212502 13944 430948 2530084 1nzsm
BANCU PICHICHA C.A. Hazme 4550054 X0 152 43550902 1,150 o fili ] (1) 1116454 50
BN 4 550053 193742586 (1] amp [Gri] Gon
1,552,12502 LN2150
14212500 13908 43B58 530004 L1502
- 1112,12502 2@ o ads 11164 55
Toiales dol P : 416,
otatolio L1TATSEG m o om 09
5112,12502 om 11232502

» Fianza Solidaria: Se refiere a la caucién otorgada por el originador a favor del patrimonio de

propdsito exclusivo, por la cual se compromete a cumplir totalmente con los derechos reconocidos
a favor de los inversionistas.

Hoteles Decameron Ecuador S.A. a través de su representante legal y actuando confarme el acta
de Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el siete de Junio de dos mil doce, otorga
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la fianza solidaria a favor del patrimonio de propésito exclusivo, por la cual se comprometa a
cumplir totalmente con los derechos reconocidos a favor de los inversionistas. La fianza que se
extiende por el presente instrumento se terminara por la extincién de la obligacién principal.

Calificacion de Riesgo: Caolificadora de Riesgos Class international Rating

Mediante reunion de Comité de Vigilancia llevado a cabo el 29 de diciembre de 2015, se aprobo la
sustitucion de Calificadora de Riesgos en cumplimiento a las reformas introducidas a la Codificacion de
las Resoluciones expedidas por el Consejo Nacional de Valores por Resolucidn de la Junta de Politica
Monetaria y Financiera No. 13, publicada en Registro Oficial 413 de 10 de enero del 2015, en la cual se
establece que las Calificadoras de Riesgos podrad prestar sus servicios a un mismo ente calificado
durante periodos consecutivos de hasta tres afios. Respecto a los contratos suscritos por plazos

superiores al limite maximo de tres afios, se podra seguir prestando su servicio hasta el 31 de diciembre
de 2015.

Con este antecedente, el Comité de Vigilancia correspondiente al Fideicomiso de Titularizacién Flujos
Futuros Decameron Ecuador, aprobé la sustitucién de Calificadora de Riesgos y designdé a Class
International Rating como nueva calificadora para la Titularizacion en referencia.

Con fecha 29 de enero de 2016, el Comité de Calificacion No. 028-2016 de Class International Rating
emitid el “Informe de Calificacién de Riesgo”, mediante el cual se otorga a los valores del Fideicomiso
Mercantil Titularizacién de Flujos Futuros Decameron Ecuador una calificacién de AAA, con
informacion con corte al 30 de noviembre de 2015.

Con fecha 29 de julio de 2016, el Comité de Calificacion No. 206-2016 de Class International Rating
emitié el “Informe de Calificacién de Riesgo”, mediante el cual se otorga a los valores del Fideicomiso
Mercantil Titularizacién de Flujos Futuros Decameron Ecuador una calificacion de AAA, con
informacion con corte al 31 de mayo de 2016.

Con fecha 31 de enero de 2017, el Comité de Calificacion No. 030-2017 de Class International Rating
emitié el “Informe de Calificacion de Riesgo”, mediante el cual se otorga a los valores del Fideicomiso
Mercantil Titularizacion de Flujos Futuros Decameron Ecuador una calificacion de AAA, con
informacion con corte al 30 de noviembre de 2017.

Con fecha 29 de septiembre de 2017, el Comité de Calificacion No. 256-2017 de Class International
Rating emitio el “Informe de Calificacién de Riesgo”, mediante el cual se otorga a los valores del
Fideicomiso Mercantil Titularizacién de Flujos Futuros Decameron Ecuador una calificacidn de AAA-,
con informacién con corte al 31 de julio de 2017.

El Cornité de Calificacion No. 082-2018 de Class International Rating de fecha 29 de marzo de 2018,
otorgé la calificacion de “AA” al Fideicomiso de Titularizacion de Flujos Futuros DECAMERON con
informacion con corte al 31 de enero de 2018,

El Comité de Calificacién No. 221-2018 de Class International Rating de fecha 27 de septiembre de
2018, otorgd Ia calificacion de “AA” al Fideicomiso de Titularizacién de Flujos Futuros DECAMERON con
Informacion con corte al 31 de julio de 2018.

Determinacion del Punto de Equilibrio: A fin de cumplir con la normativa vigente se ha considerado
que el Fideicomiso tenga un Punto de Equilibrio consistente en:
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a) La obtencion de la autorizacion de oferta publica y de inscripcion en el Registro de Mercado de
Valores de la titularizacion que se realiza por este proceso, y la inscripcién en ias Bolsas de Valores det
Pafs;

b} La colocacién de al menos un valor cualquiera sea su monto en el mercado de valores dentro del plazo
fijado para la oferta publica conforme la Resolucién correspondiente.

En el evento de que no llegare a cumplir con las condiciones establecidas como Punto de Equilibrio, &l
Agente de Manejo debera:

a) Cancelar las obligaciones que tuviera el fideicomiso con terceros distintos de los inversionistas, que
figuren como pasivos del fideicomiso en los términos contemplados en el contrato de fideicomiso y en
el presente reglamento de gestién;

b) Restituir al originador los bienes que han sido transferidos en el fideicomiso; y

c) Procederd a la terminacion y liguidacién del fideicomiso.

FLUJO POR RECAUDACIONES DE DERECHC DE CCBRO

A continuacién un detalle de las recaudaciones de flujo por derecho de cobro de la presente
titularizacion al 31 de enero de 2019:

VALOR
MES VALOR VENTAS 25$E§$§:s TR:ES%‘;EI?C . RECIBIDO TOTAL SALDO
(] o] - I~ mpEICOMISOY] | i
Ene-18 1,387,949.54 $ 345,987.38 26/01/2018 1,230.40} 3 396987381 § .00
02/02/2018 100,000.00
08/02/2018 100,000.00
16/02/2018 100,000.00
02/03/2018 45,756,958
Feb-18 $1,429,281.22 $ 357,320.31 02/03/2018 54,243.02| $ 35732030 5 9.00
09/03/2018 100,000.00
09/03/2018 100,000.00
16/03/2018 100,000.00
23/03/2018 3,077.28
Mar-18 $2,147,505.37 B 536,876.59 23/03/2018 146,822.721  536,87659 | 8 0.00
04/04/2018 250,000.00]
22/06/2018 139,653.87
Abr-18 $ 1,638,743.55 5 409,685,89 22/05/2018 10,045.13] 409.68589 3 {0.00}
28/06/2018 200,000.50]
05/07/2018 99,639.76
May-18 $1,849,117.61 $ 462,279.40 05/07/2018 170,360.24] 462,279.40 | % .00
11/07/2018 150,000.60
18/07/2018 141,219.16
lun-18 $1,783,3772.14 $ 445,894.29 18/07/2018 8080.84] 44584428 | § {a.01)
25/07/2018 150,000.00
01/08/2018 150,000.00
05/08/2018 137,763,45
ul-18 $ 1,638,743.55 $ 409,625,589 08/08/2018 12,236.55 409.685.89 | §
16/08/2018 150,000.00
22/08/2018 150,000.00
31/08/2018 97,449,324
Ago-18 $2,122,706.03 $ 530,676.51 31/08/2018 $2,550.66] 530,676.51 {5
06/09/2018 150,000.00
28/09/2018 200,000.00)
03/10/2018 45,000.00}
29/11/2018 10,000.00!
04/01/2019 10,000.00,
11/01/2019 63,125.85
Sept-18 $1,394,584.27 3 348,175.93 11/01/2019 3587415 3¢8,17593 | & -
15/01/2019 312,300.78
Oct-18 $1,413,234.08 $ 353,303.52 15/01/2019 287,698.22] 35330352 [ % -
. 16/01/2019 65,605.30
Nov-18 $1,579,555.92 s 394,838.98 16/01/2019 34,394.70| 39488898 | & -
22/01/2018 100,000.00
25/01/2019 125,000.00
30/01/2019 125,000.00
05/02/2019 10,494.28|
Dic-18 51,087,507.65 5 271,951.52 05/02/2019 114,505.72] 11450572 | § 15744620
Ene-19 $1,616,426.88 $ 404,106.72 - S 404,106.72
$ 56155292
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2. PATRIMONIO AUTONOMO

2.1 Estado y situacién juridica de los bienes fideicomitidos

El Patrimonio Auténomo del Fideicomiso Mercantil de Titularizacion Decameron Ecuador, no ha sido
objeto de medidas o providencias preventivas tales como retenciones y secuestros, ha sido utilizado
exclusivamente para el cumplimiento del objeto del fideicomiso.

2.2 Patrimonio Autonomo Inicial

El Originador, transfiere a titulo de fideicomiso mercantil, al patrimonio auténomo que se constituye:

a. Lasuma de USD 5,000.00, que constituye su aporte inicial al Patrimonio de Propésito Exclusivo.
b. A partir de la suscripcién del contrato de constitucion y de la apertura de la cuenta de
acumulacién de efective los derechos de cobro que desde ya el Originador cede y transfiere
sin ningdn tipo de reserva ni limitacion de ninguna clase, que corresponden a al menos al 25%
de los ingresos brutos de Hoteles Decameron S.A. provenientes del Programa Todo Incluido
Decameron en la forma establecida en el contrato y en el Reglamento de Gestion; Los derechos
de cobro del Programa Todo Incluido Decameron abarcan los derechos econdmicos de activos
que se espera que existan que se derivan de los paguetes vacacionales, transporte {aéreo,
terrestre o fluvial), tour operadores, convenciones, transporte (Explorer) de pasajeros desde
los puertos hacia/desde los hoteles que es comercializado por la empresa Decameron a nivel
mundial y en especial el historial y las proyecciones de ocupacidn del Programa Todo Incluido
Decameron {Roya! Decameron Mompiche y proyeccion de Royal Decameron Punta Centinela).

2.3 Patrimonio actual

A la presente fecha el patrimonio del Fideicomiso es el siguiente:

PATRIMONIC DEL FIDEICOMISO VALOR
Aporte inicial 5,000.00

Aportes en efectivo

8,200.00

Aportes Recaudadora

62,921.14

Aporte Derechos de cobro

34,072,670.52

Aportes Originador

1,125,178.81

TOTAL PATRIMONIO

Restituciones Patrimoniales -25,792,918.33
Resultados 2012 -399,720.35
Resultados 2013 -1,688,160.50
Resultados 2014 -1,511,471.65
Resultados 2015 -1,338,384.29
Resultados 2016 -1,102,897.56
Resultados 2017 -812,831.22
Resultados 2018 -505,857.05

3. APROBACIONES DEL PROCESO DE TITULARIZACION
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Mediante Resolucion No. SC .IMV.DAYR.DIMV.G.12,0005727 de 24 de septiembre del 2012 se aprobd
el proceso de titularizacién por un monto de hasta US $20.500.000, |a cual fue inscrita en el Registro
de Mercado de Valores mediante resolucién 2012-2-01-00591.

4. INFORMACION A LOS INVERSIONISTAS

4.1 Estado de la Emisién:

Fecha de Emision: 9 de octubre de 2012
Fecha de Corte: 31 de enero de 2019
J "l FID E\{ﬁ!: ' Estado de 1a Emisién il
Frety
Al 31 de Enero de 2019
[Pro06EtE ]
o gB 13 Ernésson; mnﬁmmmmmmm
Marko Tolal s 12 Emesitn: 20,55G,000.00 Fooim de Emision; (10-2012
Monsa: DOLARES Facha N, Colocatitn: 24052013
Clasa: LRACA
E=SN | Waiores Ofertados Ve Walores NO Gk
| Val. Norzdmod ¥ Tinain |¥T‘BHG oo Tox | amw#mmw] Wrds ek ] BTRURE AL | Liones Tolsl
SEREA 4500 0 2350000 00 2SO0 R} 0, 500 EXTLI0 a58 190
To poy Sleme ZISIUII 205300300 50 250000 5m ki sdnrokial a.00 (ke s
Total por EmEsong it 20.560,M0.00 2050000 Em SR Tl a] a0 0.00

EANGO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE

SEGURIDAD SOCIAL 8,000,000.00 2,899,444 44 10,899,444.44
CORPORACION FINANCIERA NACIONAL 10,000,000.00 3,644,375.00 13,644,375.00 !
SERVICIO DE CESANTIA DE LA POLICIA NACIONAL 2,500,000.00 907,847.22 3,407,847.22 |

j T RS0y 1555 5166566,

4.3 Valores Cancelados

EI'9 de octubre de 2018 venci6 el décimo segundo dividendo a favor de los inversionistas, cuyo estado
de pago se encuentra al 100%.

Al cierre del presente informe los valores cancelados durante a favor de los inversionistas, son los
siguientes:

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
ISOCIAL

ICORPORACION FINANCIERA NACIONAL
ISERVICIO DE CESANTIA DE LA POLICIA NACIONAL
:ro T

2,797,444.44 9,197,444.44 |

3,516,875.00 11,516,875.00 |
875 972 22 2,875,972.22 |

El 9 de abril del 2019 vence el décimo tercer dividendo a cancelar a los inversionistas, valores gue seran
cancelados segln el siguiente detalle:

Mg
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!BANCO DEL iNSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOC!AL R 8006.’)(7) o ESS,OGO ‘ 868, 0001
{CORPORACION FINANCIERA NACIONAL 1,000,000 85,000 1,085,000|
eSERVICIO DE CESANTIA DE LA POLICIA NACIONAL 250 000

'BANCO DELINSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

!SOCIAL 1,600,000.00 102,000.00 1,702,000.00
iCORPORACION FINANCIERA NACIONAL 2,000,000.00 127,500.00 2,127,500.00
:SERVICIO DE CESANTIA DE LA POLICIA NACIONAL 500,000.00 31 875 00 531,875.00

e

4.5 Saldo de los Pasivos con Terceros Distintos de los Inversionistas

Al 31 de enero de 2019, los saldos pendientes de pagar respecto a los pasivos con terceros
distintos de los inversionistas corresponden a Retenciones en la Fuente corrientes.

5. ASAMBLEA

Estara conformada por la totalidad de los inversionistas adquirentes de valores en el proceso de oferta
plblica que atn no hayan sido redimidos en su totalidad. Presidird la asamblea un inversionista
nombrado para el efecto de entre los miembros de la asamblea y actuard como Secretario el
representante legal del agente de manejo o su delegado con voz pero sin voto. A falta de los titulares
en cada asamblea podrdn elegirse un Presidente temporal con cardcter de AD-HOC.

La Asamblea de Inversionistas, validamente convocada, es el organismo maximo de representacion de
los tenedores de valores y serd fa encargada de tomar las decisiones inherentes a la administracion del
Patrimonio de Propdsito Exclusivo en la forma y con las atribuciones contenidas en el presente
contrato.

Con fecha 25 de abril de 2018 se publicé la primera convocatoria a reunién de Asamblea General
Ordinaria del Fideicomiso Mercantil de Titularizacion Decameron Ecuador, a llevarse a cabo para el 4
de mayo de 2018. En tal virtud se llevo a cabo !a reunién de Asamblea, y habiéndose esperado el
tiempo establecido contractualmente, no se contd con el quérum requerido y por ende se declaro ia
imposibilidad de instalarse la Asamblea.

Con fecha 10 de mayo de 2018, se publicé la Segunda Convocatoria a Asamblea General Ordinaria del
Fideicomiso en referencia, a llevarse a cabo e! 24 de mayo de 2018 a las 12H00, en tal virtud se llevd
a cabo la reunidn de Asamblea, y habiéndose esperado el tiempo establecido contractuaimente, no se
contéd con el quérum requerido y por ende se declaré la imposibilidad de instalarse la Asamblea,
particular que fue registrado en el acta sin quarum correspondiente documento que se encuentra en
los archivos de la Fiduciaria.

La informacidn expuesta se encuentra cargada en la ficha registral de! Fideicomiso como Hecho
Relevante. Adicionalmente, mediante oficios AFFV-KLB-1318-11062018 y AFFV-KLB-1320- 11062018,
se informa a la Bolsa de Valores de Quito, respecto de las Asambleas celebradas en este periodo.
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6. COMITE DE VIGILANCIA

Estara conformado por tres miembros designados por la Asamblea de Inversionistas. Las designaciones
podran recaer sobre miembros de la Asamblea o sobre personas naturales o juridicas de fuera de su
seno, siempre que no esten relacionados ni directa ni indirectamente con el agente de manejo ni con
el originador; a falta de eleccion por parte de la asamblea de los miembros del comité de vigilancia por
parte de la asamblea se entenderan como miembros del comité de vigilancia los inversionistas con
mayor porcentaje de los valores emitidos; el inversionista con mds valores invertidos asumira la
presidencia del comité y el que lo siga en porcentaje de inversion serd secretario del comité, en caso
de excusa o renuncia de los miembros del comité de vigilancia o de los inversionistas, asumiran la
calidad de miembros del comité de vigilancia los inversionistas que les sigan en monto de inversion.
En caso que los miembros del comité de vigilancia no puedan ser reelegidos o reemplazados por
decision de la asamblea a falta de eleccidn de nuevos miembros los existentes se entenderdn
tacitamente reelegidos, en caso de vencimiento de su periodo. En caso que no sea posible conformar
el comité de vigilancia por falta de quérum de la asamblea, por vinculacién de los inversionistas con la
fiduciaria, o por cualquier otro motivo, las partes e inclusive los inversionistas eximen de
responsabilidad a la fiduciaria y al originador por falta de conformacién del comité, siendo obligacién
delafiduciaria reportar a la Superintendencia de Compafifas y a las Bolsas de Valores de este particular
en calidad de hecho relevante. Los miembros del comité podran o no ser inversionistas, pero no podran
estar vinculados al agente de manejo. Los miembros del comité de vigitancia duraran dos afios en el
ejercicio de sus funciones, pudiendo ser reelegidos indefinidamente. El comité de vigilancia podra
subsistir y actuar validamente con dos de sus miembros.

El comite de vigilancia, validamente convocado, es el organismo encargado de comprobar que el
agente de manejo cumpla con las disposiciones establecidas en la Ley de Mercado de Valores, la
Cedificacidn de Resoluciones del Consejo Nacional de Valores, el presente contrato y el Reglamento
de Gestion. El comité de vigilancia se reunird cada vez que se convoque para considerar los asuntos
especificos constantes en la convocatoria. El comité de vigilancia, elegird de su seno un presidente y
un Secretario, sin perjuicio de ello, en caso de no asistir a la reunion, se podrd elegir un Presidente y
un Secretario Ad-Hoc., quienes incluso podran ser la misma persona.

Las reuniones del comite de vigilancia serdn convocadas por su Presidente o por el agente de manejo,
mediante comunicacion escrita dirigida a cada uno de los miembros, con por lo menos veinte y cuatro
horas de anticipacién, a la fecha sefialada para la reunién, indicando ademds, la fecha, el lugar y el
objeto de la reunién. Para que el comité de vigilancia pueda reunirse validamente, sera necesaria la
concurrencia de la mayorfa simple de sus miembros con derecho a voto y |a fiduciaria. Las resoluciones

se tomaran por mayoria simple de votos. Las decisiones legalmente tomadas seran de cumplimiento
obligatorio para las partes.

El comité de vigilancia podra sesionar y resolver vélidamente cualquier asunto de su competencia
utilizando un sistema informético, televisivo, telefénico, radial o de fax que permita a sus miembros
situados en distintos lugares, enterarse del asunto, conocer las opiniones producidas, emitir la suya y
consignar su voto que deberd ratificarlo por escrito. Las reuniones y decisiones del comité deberan
guedar recogidas en actas numeradas suscritas por los asistentes, las que seran redactadas por el
secretario, quien emitira al menos dos originales, uno que quedara en su custodia y otro que serd
entregado a la fiduciaria maximo dentro de los tres dfas posteriores a la celebracién del comita.

El Comité de Vigilancia del mencionado Fideicomiso estd conformado por:
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INVERSIONISTA VALOR % FUNCION DEL COMITE DE
NOMINAL VIGILANCIA

Banco del Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social

8,000,000.00 39.02% SECRETARIO

» Mediante reunién de Comité de Vigilancia llevado a cabo el 29 de diciembre de 2015, se aprobé la
sustitucién de Calificadora de Riesgos en cumplimiento a las reformas introducidas a la
Codificacion de las Resoluciones expedidas por el Consejo Nacional de Valores por Resolucién de
la Junta de Politica Monetaria y Financiera No. 13, publicada en Registro Oficial 413 de 10 de enero
del 2015, en la cual se establece que las Calificadoras de Riesgos podra prestar sus servicios a un
mismo ente calificado durante periodos consecutivos de hasta tres afios. Respecto a los contratos
suscritos por plazos superiores al limite méximo de tres afios, se podrd seguir prestando su servicio
hasta e! 31 de diciembre de 2015.

Con este antecedente, el Comité de Vigilancia correspondiente al Fideicomiso de Titularizacion
Flujos Futuros Decameron Ecuador, aprobd la sustitucion de Calificadora de Riesgos y designé a
Class International Rating como nueva calificadora para la Titularizacion en referencia.

e Con fecha 2 de agosto de 2018 en las oficinas de la Fiduciaria se llevé a cabo la reunién de Comité
de Vigilancia a fin de tratar sobre los aportes de flujos semanales por parte del Originador a favor
del Fideicomiso Mercantil de Titularizacién de Flujos Futuros Decameron Ecuador. A continuacién
la resolucidn tomada:

Los miembros del Comité de Vigilancia por unanimidad resuelven tomar conocimiento de la
explicacién proporcionada por el Originador, la Compafiia Hoteles Decameron Ecuador en relacidn
al ingreso de los flujos semanales a favor del Fideicomiso asi también de su compromiso de
continuar realizando las transferencias semanales correspondientes al 25% de los ingresos por
ventas en cumplimiento a lo establecido en el contrato de constitucidn del Fideicomiso Mercantil
de Titularizacion de Flujos Futuros Decameron Ecuador.

e Con fecha 23 de enero de 2019 en las oficinas de ia Fiduciaria se llevé a cabo la reunién de Comité
de Vigilancia a fin de tratar sobre las Transferencias de flujos semanales por parte del Originador
a favor del Fideicomiso Mercantil de Titularizacién de Flujos Futuros Decameron Ecuador. A
continuacién la resolucién tomada:

Los miembros del Comité de Vigilancia por unanimidad resuelven tomar conocimiento de la
explicacién proporcionada la Compafila Hoteles Decameron Ecuador en relacién al ingreso de los
flujos semanales a favor del Fideicomiso y acuerdan mantener reuniones mensuales en las oficinas
de la Fiduciarie o fin de monitorear el cumplimiento de las transferencias correspondientes af 25%
de los ingresos por ventas que deben ser realizadas al Fideicomiso Mercantil de Titularizacién de
Flujos Futuros Decameron Ecuador ademds soficitan a la Fiduciaria que realice las respectivas
convocatorias mensugles al Comité de Vigilancia a partir del dia 15 de cada mes.

7. GESTION ADMINISTRATIVA

7.1 Cuentas Bancarias
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Conforme a las instrucciones establecidas en el contrato de Fideicomiso, se procedié con la apertura
de las siguientes cuentas bancarias, respecto de [as cuales se cuenta con !os siguientes saldos al 31 de
enero de 2019.

Tipo de cuenta Institucion Monto

" Cuenta de acumulacién deefectivo Plchlnch . 210016039 o US S 55 24

S

Cuenta operativa DCB BCE No. 1500045 Uss 141 660 52

7.2 Obligaciones ante la Superintendencia de Compafiias

De manera mensual la Fiduciaria cumple con la presentacidn de la informacidn requerida por la
Superintendencia de Compafifas.

Con fecha 14 de junio de 2018, el Fideicomiso procedié con el pago de la Contribucion Anual por
mantenimiento de inscripcion a favor de la Superintendencia de Compafiias por el valor de USS
2.000,00.

Ala fecha del presente informe, el fideicomiso ha cumplido con todas sus obligaciones.
7.3 Obligaciones del Fideicomise ante el Servicio de Rentas Internas

En cumplimiento a las normas tributarias vigentes, la Fiduciaria ha cumplido con todas las obligaciones
ante el Servicio de Rentas Internas generadas por la administracion fiduciaria, tales como,
declaraciones de Retencion en |a Fuente, y del Impuesto al Valor Agregado.

7.4 Honorarios de Administracion Fiduciaria
A la presente fecha, los honaorarios de |a Fiduciaria se encuentran debidamente cancelados.
7.5 Auditoria Externa

La Codificacion de Resoluciones expedidas por el Consejo Nacional de Valores, con-fecha 8 de marzo
de 2007, establece que deberdn contar con auditorfa externa de una firma auditora inscrita en el
Registro del Mercado de Valores, los negocios fiduciarios que tienen la obligacién de inscribirse en
dicho registro. En virtud de lo expuesto, el Fideicomiso ha procedido con la contratacién de la firma
Nufiez Serrano & Asociados para que realice los examenes pertinentes a los estados financieros del
fideicomiso con corte al mes de diciembre de 2015, por cuyo servicio se debera cancelar un honorario
total por un monto de USD 2.800.00 mas IVA. Estos valores se encuentran cancelados.

Con fecha 29 de septiembre de 2017 se suscribi6 el contrato de servicios de auditoria para el afio 2017
con la empresa auditora UHY Assurance & Services Auditores Independientes.

A continuacion transcribimos la opinion que se refleja en el informe de auditoria presentado por UHY
Assurance & Services Auditores Independientes:

“En nuestra opinidn, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente, en todos
los aspectos importantes, la situacién financiera del FIDEICOMISO MERCANTIL DE TITULARIZACION DF
FLUJOS FUTUROS DECAMERON ECUADOR, ol 31 de diciembre de 2017, asi como los resultados de sus

operaciones, los cambios en el patrimonio y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha
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de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera; asi como, los
requerimientos y resoluciones emitidas por fa Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros, y la
Junta de Politica y Regulacion Monetaria y Financiera de la Repiblica del Ecuador.”

Un ejemplar del informe de auditoria fue remitido al Originar con fecha 4 de julio de 2018

Mediante comunicacidén AFFV-KLB-1333 del 27 de agosto de 2018, la Fiduciaria informd al Originador
que a fin de dar cumplimiento a las disposiciones legales vigentes, ha solicitado y analizado la
propuesta de la firma Villavicencio y Asociados Cia. Ltda. para que realice los examenes de auditoria
externa del Fideicomiso por el afio 2018, adicionalmente se informd que los servicios a ser prestados
por la Firma Auditora ascienden a USD $2.500,00 mds IVA, los cuales serdn facturados 50% en la
primera visita y 50% a la entrega de los informes.

8. ESTADOS FINANCIEROS

Se adjunta al presente informe los Estados Financieros al 31 de enero de 2019, cabe indicar que de
conformidad a la Resolucion No. 08.G.DSC.010. emitida por |a Superintendencia de Compafiias, las
Administradoras de Fondos y Fideicomisos estan obligadas a aplicar las Normas Internacionales de
Contabilidad NUIF'S desde el afio 2009 con balances comparativo afio 2008, en tal virtud los balances
se encuentra presentados hajo esta consideracion.

HECHOS RELEVANTES DEL PERIODO

Mediante reunién de Comité de Vigilancia llevado a cabo el 29 de diciembre de 2015, se aprobé la
sustitucion de Calificadora de Riesgos en cumplimiento a las reformas introducidas a la Codificacién de
las Resoluciones expedidas por el Consejo Nacional de Valores por Resolucién de la Junta de Politica
Monetaria y Financiera No. 13, publicada en Registro Oficial 413 de 10 de enero del 2015, en la cual se
establece que las Calificadoras de Riesgos podrd prestar sus servicios a un mismo ente calificado
durante periodos consecutivos de hasta tres afios. Respecto a los contratos suscritos por plazos
superiores al limite maximo de tres afios, se podré seguir prestando su servicio hasta el 31 de diciembre
de 2015.

Con este antecedente, el Comité de Vigilancia correspondiente al Fideicomiso de Titularizacién Flujos
Futuros Decameron Ecuador, aprobd la sustitucién de Calificadora de Riesgos y designd a Class
International Rating como nueva calificadora para la Titularizacién en referencia.

Con fecha 29 de enero de 2016, el Comité de Calificacién No. 028-2016 de Class International Rating
emitio el “Informe de Calificacién de Riesgo”, mediante el cual se otorga a los valores del Fideicomiso
Mercantil Titularizacién de Flujos Futuros Decameron Ecuador una calificacidn de AAA, con
informacién con corte al 30 de noviembre de 2015.

El 16 de abril de 2016, se registré un terremoto de magnitud de 7,8 grados en la escala de Richter, que
tuvo como epicentro la provincia de Manab(y que afectd también a una buena parte de Esmeraldas
ante lo cual Fideval solicité al Originador informe sobre los afectaciones producidas al hotel en el caso
de haberlas, considerando que las instalaciones del hotel se encuentran en Mompiche, cantén Muisne,

Con fecha 24 de junio de 2016, Hoteles Decameron Ecuador informo que el sismo afectdé de manera
menor en la construccién y las instalaciones, pero un evento de esa magnitud tiene un significativo
impacto en la ocupacion del hotel, las ventas y adicionalmente dificultd la operacién de la misma
debido a la imposibilidad del acceso. Estos factores afectaron negativamente a la operacidn del hotel,
consecuentemente se recibieron cancelaciones inmediatas de reservas, salidas anticipadas de
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pasajeros, solicitudes de devolucién, ete. La ocupacidn de los hoteles descendid de un mis de 85% a
menos del 30%, segun lo indica la administracién de la compafiia.

El Originador preparara un estudio para estimar las pérdidas esperadas, cuantificar el comportamiento
de los ingresos, costos asociados y los efectos en el flujo de caja.

Con fecha 29 de julio de 2016, el Comité de Calificacién No. 206-2016 de Class International Rating
emitio el “Informe de Calificacion de Riesgo”, mediante el cual se otorga a los valores del Fideicomiso
Mercantil Titularizacion de Flujos Futuros Decameron Ecuador una calificacién de AAA, con
informacion con corte al 31 de mayo de 2016.

El 09 de octubre de 2016 venci6 el octavo dividendo a cancelar a los inversionistas, cuyo estado de
pago se encuentra al 100%.

Con fecha 31 de enero de 2017, el Comité de Calificacion No. 030-2017 de Class International Rating
emitio6 el “Informe de Calificacién de Riesgo”, mediante el cual se otorga a los valores del Fideicomiso
Mercantil Titularizacion de Flujos Futuros Decameron Ecuador una calificacion de AAA, con
informacién con corte al 30 de noviembre de 2017.

EI 09 de abril de 2017, vencié el noveno dividendo a cancelar a los inversionistas, cuyo estado de pago
se encuentra al 100%.

Con fecha 21 de Abril de 2017, se llevé a cabo la Asamblea General Ordinaria del Fideicomiso Mercantil
Titularizacién de Flujos Futuros Decameron Ecuador. La Asamblea fue instalada con el 48.78 % del
saldo de capital de cada valor emitido.

Con fecha 29 de septiembre de 2017, el Comité de Calificacion No. 256-2017 de Class International
Rating emitio el “Informe de Calificacién de Riesgo”, mediante el cual se otorga a los valores del
Fideicomiso Mercantil Titularizacién de Flujos Futuros Decameron Ecuador una calificacin de AAA-,
con informacion con corte al 31 de julio de 2017.

El Comité de Calificacidén No. 082-2018 de Class International Rating de fecha 29 de marzo de 2018,
otorgo la calificacion de “AA” al Fideicomiso de Titularizacion de Flujos Futuros DECAMERON con
informacién con corte al 31 de enero de 2018,

El Comité de Calificacion No. 221-2018 de Class International Rating de fecha 27 de septiembre de
2018, otorgo la calificacion de “AA” al Fideicomiso de Titularizacion de Flujos Futuros DECAMERON con
informacién con corte al 31 de julio de 2018.

E19 de octubre de 2018, vencié el décimo segundo dividendo a favor de los inversionistas, cuyo estado
de pago se encuentra al 100%.

TEMAS PENDIENTES

* Alafecha de corte del presente informe, se encuentra pendiente por parte de Hoteles Decameron
Ecuador S.A., transferir el saldo de los flujos correspondientes al recaudo de los meses de
diciembre de 2018 el valor de US$.157.446,20 y enero de 2019 el valor de USS$ 404.106,72

Mediante correos electronicos de fecha 7 de marzo de 2018, 3 de abril de 2018 y 14 de mayo de
2018, 12 de diciembre de 2018, 17 de diciembre de 2018. 26 de diciembre de 2018 ¥
comunicaciones escritas No. AFFV-KiB-1307-18062018 del 11 de junio de 2018, No. AFFV-KLB-
1372-27112018 del 27 de noviembre de 2018, No. AFFV-KLB-1385 del 9 de enero de 2019, la

Av. La Coruna N28-14 y Manuel fturrey
Edificio Torre Santa Fe  Torre Corporativa - PB F I \/A L
+(593)2 294 5300 « Quito - Ecuador

www.fideval.com FONDOS Y FIRBEICOMISOS



Fiduciaria ha solicitado al Originador se cumpla con la transferencia semanal del flujo pendiente
conforme lo estipulado contractualmente.

Adicionalmente en reuniones de Comité de Vigilancia gque se llevaron a cabo con fecha 2 de agosto
de 2018 v 23 de enero_de 2019, el Originador manifesté su compromiso de realizar las

transferencias semanales correspondientes al 25% de_los_ingresos por ventas en cumplimiento a
lo establecido en el contrato de constitucion del Fideicomiso, de igual forma se mantendrén de

acuerdo a o resuelto por el Comité de Vigilancia, se mantendran reuniones mensuales de Comité
de Vigilancia a fin de monitorear el cumplimiento de las transferencias correspondientes al 25%

de los ingresos por ventas a favor del Fideicomiso.

Insistimos en sefialar al Originador, gue las transferencias de recursos por concepto del 25% de los
ingresos de HOTELES DECAMERON S.A deben realizarse a la cuenta operativa del fideicomiso de
manera semanal a fin de cumplir con la periodicidad establecida en el contrato de constitucion.

e Contratar Ja nueva calificadora de riesgos para la revisién del Fideicomiso con corte a marzo/19
toda vez que Class International Rating cumplié tres afios reatizando la calificacién del Fideicomiso.

ACEPTACION

Esperamos que la presente rendicion de cuentas haya cumplido con todas sus necesidades de
informacién relativa al desarrollo del negocio fiduciario hasta el cierre del presente informe. En caso
de existir alguna observacién, inconformidad o duda, agradeceremos se nos notifique por escrito a fin
de solventar las mismas a ia brevedad posible. Si en el plazo de 5 dias habiles contados desde la
recepcion de este documento, la Fiduciaria no ha recibido notificacién alguna, se entenderd de manera
tacita 1a conformidad con la labor desarrollada por la Fiduciaria y la rendicién de cuentas presentada,
por lo que expresamente la aceptan y renuncian a presentar, de presente y de futuro, reclamos en
contra de Fideval S.A. y/o de sus funcionarios, por la gestién cumplida.

Toda la documentacion soporte se encuentra a disposicion en caso de que sea requerida en las oficinas
de Fideval S.A. ubicadas en |a Av. Corufia N 28-14 y Manuel lturrey.

Atentamente,
FIDEVALS.A.

g 7%
Karla Ledn-B: O Maria ‘ﬁ@
ADMINISTRADOR FIDUCIARIO SUBGERENT

Av. La Corunia N28-14 y Manuel tturrey 18
Edificio Torre Santa Fe « Torre Corporativa - PB Fl D EVA L
+(593) 22945300 ‘Q,n”“‘f,};,ﬁﬁ;‘,i‘i‘,’,{ & FONDOS Y FIDEICOMISGS
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% EliD Ell\{élﬂ_s FIDEICOMISO MERCANTIL DE TITULARIZACION DE FLUJOS FUTURQS "’;q_““:'f’ o
DECAMERON ECUADROR ucha L67 i
ESTADO DE SITUACION e
Al 31 do Enero de 2013
Maneda del Produclo: DOLARES Moneda del Reporte. DOLARES

el Q

ACTIVOS

Cuanta Contable Nombre de Cuenta Contable Saldo Moneda Reporte
1 ACTIVO 5,303.20% 73
101 ACTIVO CORRIENTE 5,100 737 59
101.01 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 1.324.282 20
101.01.02 INSTITUCIONES FINANGIERAS PUBLICAS 141.660.52
101.01.02.01 BANCO CENTRAL DEL ECUADOR 145 GGO 52
101.01.02.01 M Banco Central del Ecuador No. 1500045 141,660 52
101.01.03 INSTITUCIONES FINANCIERAS PRIVADAS 1.182 621 68
101.01.03.01 BANCO PICHINCHA 1 184 671 68
101.01.03.01.01 Bance Pichincha No.2100009233 1,182,586 44
101.01.03.01.03 Bance Pichincha No 2100016039 5 24
101.02 ACTIVOS FINANCIEROS 3 866.455.39
101.02.01 ACTIVOS FINANCIEROS A VALOR RAZONABLE CON 112022304

CAMBIOS
101.62.01.02 RENTA FIJA 1129223 94
101.02,01.02.08 CERTIFICADOS OE DEPGSITO 1124223 94
101.02.01.02.08.01 Capilal Certificados Deposito 111212602
101.02.01.02.08.02 Intereses Certificados Depdsilo 17 098 92
101.62.05 DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR NO 273772145
RELACIONADOS
101.02.05.02 DE ACTIVIDADES ORDINARIAS QUE NOQ GENEREN 273723145

101.02.06.02.03
101.02.05.02.83.02
101.02.05.02.03.02.01
101.02.05.02.03.02

INTERESES

CUENTAS FOR COBRAR AL ORIGINADOR
CUENTA POR COBRAR DERECHOS DE COBRO
Cuenta por Cobrar Recaudaciones

CUENTAS POR COBRAR VARIAS

27137231 45
686,552 94
686,552 04

2.050.676 51

101.02.05.02.03.03.03  Cuenla por cobrar rendimianlos 678 51
101.02.05.02.03.03.05  Cuenta por cobrar Valores de Tilularizacién 2.050,00C.00
102 ACTIVOS NO CORRIEZNTES 1,112,464 14
102.06 ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES 1,112,462 14
102.06.03 DOCUMENTQS ¥ CUENTAS POR COBRAR 1112 464 14
102.06.03.02 DE ACTIVIDADES ORDINARIAS QUE NO GENERAN 1 1§2,464 14
INTERESES
102.065.03.02.03 CUENTAS POR COBRAR AL ORIGINADOR 1.112.464 14
102.06.03.02.03.03 CUENTAS PCR COBRAR VARIAS 1.1i2.4064 14
102.06.03.02.03.03.05 Cuentas por cobrar Valores de Titularizacion 1,112,464 14
TOTAL DE ACTIVOS 6.303.201.73
TOTAL DE GUENTAS DE RESULTADO DEUDCRAS 30.724.61
TOTAL GENERAL DEL ACTIVO Y GASTOS 6.333.926.34

PASIVOS
Cuonta Contable

Nombre do Cuenta Contable

Saldo Moneda Reporte

2 PASINO3 4.208.397 07
201 PASIVO CORRIENTE 2050 053,00
201.06 PORCION CORRIENTE DE VALORES EMITIROS 2.050.¢00 90
201.06.03 VALORES DE TITULARIZACION 2.030 00000
201.06.03.01 VALORES DE TITULARIZACION SERIE A 2050 000 00
201.06.03.01.01 Gapital por pagar VT serie A 2.050 000 D0
201.07 QOTRAS OBLIGACICNES CORRIENTES 30.00
201.07.01 CON LA ADMINISTRAGION TRIBUTARIA 3000
201.07.01.01 RETENCIONES EN LA FUENTE 3000
201.07.01.01.02 Retencidn 2% 30.00
201.13 OTROS PASIVOS CORRIENTES 23.00
201.13.12 OTROS 23.00
201.13.12.02 ACREEDORES VARIOS 300
201.93.12.02.99 Acreedores varios 2300
202 PASIVO MO CORRIENTE 2.158.244 07
202.05 PORCION NO CORRIENTE DE VALORES EMITIDOS 2 158344 07
202.05.03 VALORES DE TITULARIZACION 2,048,221 85
202.05.03.01 VALORES DE TITULARIZACION SERIE A 2.049.621 85
202.05.03.01.01% Captlal por pagar VT serie A 2040021 85
\
oy
»
/ <8>
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Reporte, BG_RO031
Usvario: GESTOR_FDV_USR
Fecha 06/02/2019

FIDEICOMISO MERCANTIL DE TITULARIZACION DE FLUJOS FUTUROS

A4 FIDEVAL

DECAMERCON ECUADOR
ESTADO DE SITUACION
Al 31 de Enero de 2019
Moneda del Reporle: DOLARES

Moneda del Producto, DOLARES

FASIVOS

Cuents Contable ~ Saldo Moneda Reporte
c0Z.05.03 INTZRESES FOR PAGAR 108.422.22
202 95.05.01 IHTHRESES VALORES OF TH ULARIZACION 108,422.22
ARG TN IviEreses por payar Vi sene A 108,422.22
TOTAL DE FASIVOS 4,208,3197.07

FATRIMORNIO
Chunta Contable

Nombre du Guonta Contahle
A TRIMONIO

Satdo Moneda Reporte

3 2121,229.48
I CAFITAL 9.481.052.14
301 .04 PATRIAONIO DE LCS NEGOCIOS FIDUCIARIOS 9,481,052.14
J01.04.0% APDORTES PATRIMOMNALES 35.273.970.47
301.04.01.01 APODRTES EM £5FCTIVO 76,121.14
St ot in Aparte inmal 5,000.00
ORI S ) Anones en efochive 8,200.00
GG 0T O3 Aperies Recaudadola 62,921.14
201.04,.91.02 ABORTES EN ESPECIES 35.197,849.33
GG aa ) a2 n Aparte Derecha de cobro 34,072,670.52
R ISR IR KA ceores Onginader 1,125,178.81
01,0400 RESTITUCIONES PATRIMONIALES -25,792,918.23
a1.04.02.01 RESTITUCIGNES APQRTES -9,392.918.33
RIS B I Restituamnes Rezawdadora -9,392.918 33
D32 02 5 S TITJCIGHES BEMEFICIOS -16.400.000.00

Uab 300 2 4 Mesbiiuciones por page divaendos -16,400.000.00
E.SULTADOS ACUMULADROS -7.359,822.66

A 1) PEREHDAS ACUMULADAS -7,359,822. 66
P IResutauos ano 2012 -389,720,35
Residtados afo 2013 -1,688,160.50

frestatades afc 2014
Resuttagoe ans 2615

-1.511,471.69
-1,338,884.29

Resuitado Jei Egeraicio 2016 -1,102,897.56

lRgsultadas ano 2017 -812,831.22

[P IReguitalos afo 2013 -505.857.05
TITAL DE PATRIMOMIO 2,121,229.48
FOTAL {E CUENTAS DE RESULTADO ACREEDORAS 4,299.79

FOTAL GERERAL DE PASIVO, PATRIMONIO E INGRESOS

6,333,926.34

St

ingy
CONTADR ™ F A
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FIDEICOMISO MERCANTIL DE TITULARIZACION DE FLLJOS FUTURQGS S—
Ju FlDEVAL DECAMERON ECUADQOR r,::],; Chime e
RN i o mecomine ESTADO DE RESULTADOS P |
Del 61 do Enero de 2019 al 31 do Enero de 2019 Mot 9

Moneda del Producto: DOLARES wMoneda del Reporie: DOLARES

INGRESOS

Cuenta Contable Nombre do Cusnta Contable Salke Moneda Reperle
4 CUENTAS DE RESULTADO ACREEDCRAS 429970
401 INGRESQOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 4,209 /9
401.10 INGRESOS FINANCIEROS 43063 48
401.10.02 INTERESES FINANCIEROS 4300408
401.10.02.01 INTERESES POR INVERSIONES 4,300 41
401.10.02.01.01 Intereses en Cerlificados de Deposilos 4509 48
401.12 {-) DESCUENTO EN VENTAS -9 65
401.12.01 Descuento en venta Tilulos Serie A -3 60
TOTAL DE INGRESOS 4,068

GASTOS
Cuenta Contable

5

502

§02.02
§02.02.29
502.02.29.01
502,02.28.10
502.03
502.03.01
$02.03.01.02
£02.03.01.02.01

TOTAL DE GASTOS

Nombre de Cuenta Contablo

CUENTAS DE RESULTADO DEUDORAS
GASTOS

GASTOS ADMINISTRATIVOS

OTROS GASTOS

Hanorarios de Administracion Fiduciaria
Gastos bancarios

GASTOS FINANCIEROS

INTERESES

INTERESES PROCESQ DE TITULARIZACION
Intereses VT Seria A

TOTAL DE INGRESOS MENOS GASTOS
OTROS RESULTADROS INTEGRALES

Cuenta Contable

6

Nombre de Cuenta Contable

ORI {OTROS RESULTACOS INTEGRALES)

TOTAL DE OTROS RESULTADOS INTEGRALES
TOTAL DE INGRESOS MENOS GASTOS [+)(-} ORI

=

_\GERENTE

Salde Moneda Reporte
30,724 Gy
30.724 653

1,662,095
1.682 95
1663 00
L]
26.04 1 66
o041 4606
28,041 40
2904166

307247

26424 12

Saldo Maoneda Reporte

gan

26424 47
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~IDEICOMISO MERCANTIL DE TITULARIZACION DE FLUJOS FUTUROS DECAMERON ECUAL

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIW

DESDE:  02/01/2019 HASTA: 310172019
Monada: DOLARES

Fovlugs et e
Jsusiro (AP R

Actividades de Operacion

Efectivo Provisto Cuentas por cobrar 1,159.00C 00

Efectivo Utilizado Proveedores -1.682 95
Efectivo Neto Provisto Actividades de Operacidn 1,157,317.05
Actividades de Inversidn

Efectivo Utilizado Fair value con cargo a resultados -4.173.85

Efectivo Provisto Mantenidas hasta el vencimiento 417047
Efectivo Neto WHilizado Actividades de Inversion -9.38
Actividades de Financiamiento

Efectivo Provisto Valores de Titularizacion .38
Efective Neto Provisto Actividades de Financiamiento 9.38

AUMENTO NETO DE EFECTIVO EN EL PERIODO

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO AL INICIC DEL PERIODO

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO

1,157,317.05
166,9656.15
1,324,282.20
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Direccidn de Servicios Bancarios: Lotes por Institucién Paging 1 de |

BANCO CENTRAL DEL ECUADOR Fecha: 6-2-2019

Hora: 10:40:7

Movimientos FIDEIC. MERC. TITUL. DE o e
FLUJOS FUTUROS DECAMERON Usuario: VALLEJO CADA MAKUEL

SANTIAGO 1500045

| | | _ | vmuriummi
Fecha [Oficina| Tipo {Comprobante|ReferenciaConcepto] DB | R |

Soigo  Contr ¢
2019-G1- R S | R I
16 5ALDO |
00.00:00.0 IANTERIOR 141 £80.52]
" Total Movimientos: | 000 N0

Prestone aqui para puarday ¢l archivo

"NOTA: ES IMPORTANTE SENALAR QUI ESTA INFORMACION /S PROVISTONAT"

https://publico.bce,ﬁn.cc/bcc_puh]ico/eslado()uenlaRangn 62201






000 IORBIIDUCD O
r'oescall OPBIISUOT
o4 UOKBRUOD EjigR UBLINESY - ., o1
opes sosa.b3
oo e oRjeg

4 9p | .euibed

5102/20/9C BUI33
HSN™AQ-4THOL83D [OUBNSH

ZEOTHSaL auodey

000
il SBIOBAPR VRWNSeN

ooo
000
000

Jeuld oples =
5058103 -

sosalbu) +
‘[0l opje

sosalbu) uoraduasag onenyausg

gluawe) odiy

6L0Z-3IN3-LE BISeH 010Z-3N3-LD :@Psa(
VIMVINYE VININD HOd SOLNIIWIAOW 30 NOIOVITIONOD

HOAYNO3 NOYAWYD3A SOHN.LNS SOrNTd 30 NOIDVZRIVINLLL 30 TLLNYIH3W OSINODI201d

goidwen & ebeda Iz 3N Buse4

§3Yv100 ‘epaudy
YHONIHY oS3
£EZGO0001LE -oIBinN

ELBIUER EBIUBND

TYAICHH WP






o men

R TTT Yot

e JET LY

=l HESZER

L1 885 IER

GCE95°I00

EC'6RG'ZES

6 866°ZEL

6€ 665°27¢C

8E §66'CE

E6YT'SE
eoes
6€ 5¥2'ST

cap

G102/20/90 .BYIRS
HSN~AQ4THOLS3D ouensn
ZC0 HSIL Uy

o

8z 0

G2 oL
0% 00% 00t
00 009008
00°000°'66

00591
0a'0o0'ol

sosa185 sosaibu|
{eoy opieg
1 euibeg

HEYWD H3al TS

P T
HIVD WAl QLS00

1uw

OFNT3 OSINDDNACIE Vel Y INVE NOID9VididhO T

OiTAHAS OOYSNYD VA

SIIVASKIN STNOISNILIY 0Ovd

00451 Z9EE628-15-H3Wv D30 $373L0H-GLBILSEr

00LGLZIEZSL L LU HAWYDIIQ S TILOM-PLBELNEY

0045128E2641-LU-H3NYI3CA SI12LOH £SZERESY

£10Z 2P 0I2UD 0P SAW (€ SlUAPUOLSINOS YOAYNIT NONIWYIIQ
SOHNLN SOMNS 30 NOIDVZINYINLLL 30 ILNYIHIA 30 vHOAVHLSININGY
OSINGDIAGIA CIIRDSzd 87 NOIDYHLSININGY ¥Od NOISIWOD

0G4S 1IZRE25 -1 -HaWYDad S31310H-8PEE0TTY
uQindUIsaQq

PERY:

SN §
S0 MO
30 HANY DU
OSIRODIDH
HOOWNDA
NOWIHYD3IC
LOuNLA S0z
HG NOIIWVZIEVINLL
20 VERYIUIR
OsIwOtadrs
SYHYILNI
SYLIN3Y 30 QIDIANSS
HOOYNoA
NOBAVIEQ
SOuNLNd 30rn1d
30 NQIDVZIEY 1L
30 MLINYDIHIW
OSINODIEA
yoavno3
NOBIWYI30
SOHNLNg SO
30 NOIDVZIMVINLIL
30 HLNVIHIN
OSInNe13a13
HOavno3
NGHaWYI30
S0dNLNd Sornid
330 NOIDYZIUvYInLL
30 VANYIH3IW
QOSINQIIAAal
SOSIKODI3012
A SOONDS

TvAIAIS
HO0VNo3
NOYINVI20
SOHMNLND SOrhid
30 NOIDYZigynay
30 NINVYIHENW
0SINGDIA0I

oueaLag

U0 odif

610Z-INI-1E :BISEH 6102-3N3-L0 :2PS3Q
VIMYINVYE YININD HOd SOLNIIWIAOW 3G NOIDVITIONOD
HOQOYNO3 NOY3IWVYIAd SOHNLAS SOMMTd 30 NOIDYZINVYINLIL 30 TLNYIY3IW OSINODISai

T 6.0

Ty
Dy
izl
o

]
e
E

L

¢
T

LOE LR

b
X
A

O vig

N EES A 6iUZneL

anN L6 3 si0Th e

€:rrBECL 233 G52 1 Bigeno/ml
PECILPS 343 v8Z I BLOZIISL
JESIEYE 333 £5¢ 1 GLOZNONS

ri H3 626 2 810Z;10/80

ppERIG, 343 262 I 8L0ZHGHD
qoadwod @ obeg 4 3y 3 euday
S3AWUYI0Q -epauvop
YHIONIHOIG 10siug

£LZB0000LE -OIAWDN
euEDLEG BlLENT

AUSIADY 5 a Ang

WAIAH NF



Yp 8957281t |euld opeg =
009 -openiouon ap,  96Z89'L sosabsg -
padele oI :OpBIIZUOD 00000'BSL L :sosalbuf +
3 ‘(e opjeg
NSeRs,

Y ARERUoDEL AP URUNESY T

kgl ety

doavnod
NOY3IWYDIQ
SO0"NLNd SOrN1d
30 NOIJVZIYVINLIL
30 MANVIHAN
PP 99 Z8LL 0000052t 00:5128EE621-LH-HINYD3Q SATILOHE169Z8Z  OSIWODI3AN 5001686 343 562 I 8102Zn00E
yCAYNI3
NOY3VIVI3a
SOEMLNG SO
30 NOIDYZIYINLIL
3G ULNYOH IR
B0 00C S<i CC.SIZEEZE: - LY-HIWYDIA SIVALOHBrLFELy  OSINODIEANS IpvisTs 243
30a¥N03
NOYIWYIZA
s0uNLRd Sornd
30 NOIOVZIEYINLIL
30 HINWOHIW
GO0 G0 SOOGLABNEES. L ESEIYOZ0 STV LOHBER ALY OSINGAA Srivdiyrl 344 LT I FLOZAGED
HOOWND3
HOYIWYAA
SOUMLNG SOrM3
30 NOIDWZISYINLL

k4
4
L]
[la]
'
T
uz
e
-

I~
3
~N

RLOZNNGE

i
[30]
(%)
wy
£~
™
oy
L
(=]

eegfa suy; By wsaniuns s

SHE R R i mnag
S3UVIN0 eLausy
YN D] 108U
quUBILOD TCL EEIGAGLE OIAWNN
BRdUeq BlUInD

BLOT-Ix A1t TSN SLUC-ENZ 1L 289G
VINYONYS YLNIND HOJ SOLNIMIACW 30 NOIDYITINOD L_< )J,ﬁ [ aﬂm
YOOYNo3 NONIWYDIA SOXNLAL SOFNTE 30 NOITVZIHYINLLL 30 LNV INIW CSIW0DI3Al VAU d




SN0 T Y ngsoRaL s s d i uoa R AUl R s csday 6LOTTY

GLBOSTE | COO6TS T oo | veteCeLace | © LY [ sroznem
_ 3¢

CEErZSE | 00095 LIS Jsscocccceo o | 3ro3n0 3G ousodEG | Boziont
NQIZO3HEDD 5Y O
COLGH28CELS

aTevzeElL | coCo0eE | wanaitEd fyeoiercoo| o -Ly-43NYIE0 | BiozID L
uiInas $373LOH-LEZEREZY
- 00LGLTHEZGL)

BEESZTYCL | OO CCO'TOS M_%M_m.wwmo PSTILVECEO | O -14-¥3WvD3a | s1oznost
' §333L0K-rLEELYEY
iae 051286262}

BEEYZPER | GOCOD'CCH amw._pw_wwwwu esrvgEzice | -1y-uarvo30 | stozios:
§37310H GIG8E5EY
ornis

Zo2vEEE | €2 nw__mmwm mmmmmm CZOZFPLLOC| O 1 OSINCINSOIE YINYONYE | BLCZLCAL

NOIDVHUISNGD

Q10 S8 1vHadO

v 9veree 8e0 FEIEPRLE00 | Q QIDAYIS QOYSNYD WA | 61021081

DIAMIS OHINSD
. 01D S5 I¥HIdO = ,
trorzves | 120 Binyae O NG | €0FSZLEIC0 Y @ HSYD ¥340 01509 | 6L0zciZ
. ol $5 IvH3dO |, . R ,
PrayZ'VEl | £00 DiAu3S O INao | SOFETBIo | € ] HSYD YA 010D | BL0ZICNET
) 010 S8 [VN3dO e .
vroLzPER | gooC Sin3s Ow i3y | 60V6248100 ] © IN- IHS-01 20282Y | BLOZACNT
]
. . Z345vns T vl
vrasezes | cocset _ sovmGs | veCccoooee i @ SEOTHC GOvd | 610202
| COLSiZBEL6LY
Y 9GE2E6 | COCCOTCOL | ﬂmﬁ.wﬁmo SRLEOLILE0] D -1¥-HIWVDIA | L0271 0RE
i STIALOHSO6LP02Y
! :
' P . ; COLGIZ0RZ6L
BrOGSISCTE | 00 COO G2 wwﬂ.w«_mw_wmo Tvvzeeone | o | -LU-HIWYD20 | GLGTICAT
k SITIUOHSRLIPZLLY
HYARIOT "
i G0L51Z9EZ6L:
¥ 9552014 | €O OCLSZL SOCIGGSCEL | 2 LM NINYI30 | 840X1C0C
dV§ O10UL0g DAY [ Faem - N 55724014 GIE0ZBTY °
133X 3 CHRULOA OAIURY 7 t oppeg [oter:r Um0 ocwnwnaeq | 30T HGI0es 505

BliELEg i0d g ELOZILONE. 18,6 1OZ/101L0,, -0POUAd [ ELZE000DLEY BILOND

APt SOWININ K0 g LEUDISOG DIQRICTE] e S,
G PUZ3) e LATAE CRivE) O RLUE WIS D WP JJURInE SPPPTLVAI SOUCCTIEYLED S8 anb soweRicIn. 37 B

FOILANL AT

haraniwnc!

s ka4 o
. x 10 61 6162 90 19150} OF & sAiCoany SOJUDHUIAOW OP BINSUOS

-- - Deveinaiaal
—— asag vURE RO (HEDSD il
[UTELTIFL P i
- PO0LSIZECTLLL Sy nQOVNIT HOUSWYSSE o SOMNT1d 10 HYINLL 30 DHAN CIY ¥EIHIRT @

A FRNIDC PRI ICENS 30

O WEINHMNG DINYR CSIECCOTIZ | TmanD

SOLRIAGYY

YHONIMDId OONVYE .







