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Quito, 16 de agosto de 2019

AFFV-KLB-1633

Sefior

Santiago Coello

Gerente General U)g’f_
Pacific Credit Rating S.A. V
Av. 12 de Octubre N24-774 y Av. Corufia Edif. Urban Plaza Piso 2 Oficina 5

Ciudad.-

Referencia: Fideicomiso Mercantil de Titularizacién de Flujos Futuros Decameron Ecuador

De nuestra consideracion:

En cumplimiento al Articulo 14.- Rendicion de Cuentas del Titulo V Capitulo |, Seccion 1V de la
Codificacion de las Resoluciones Expedidas por el Consejo Nacional de Valores el 8 de marzo de 2007
y de acuerdo a lo estipulado en el Contrato de Constitucion dei Fideicomiso, adjunto a la presente,
sirvanse encontrar el Informe de Rendicidn Final de cuentas con corte al 31 de julio de 2019, preparado
Fideval S.A., en calidad de Fiduciaria del fideicomiso mercantil denominado “Fideicomiso Mercantil de
Titularizacién de Flujos Futuros Decameron Ecuador”.

Fideval S.A., espera gue el mismo cumpla con todas sus necesidades de informacién respecto al
desarrollo del referido fideicomiso; sin embargo, de no ser asi, estamos dispuestos a atender y
solucionar cualguier inquietud de su parte.

Sin otro particular, nos suscribimos de usted, con un cordial saludo.

Atentamente,
Fideval S.A.

Karla Leén B.
Administrador Fiduciario
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Quito, 16 de agosto de 2018 plo -

AFFV-KLB-1634

Ingeniero

Christian Ortiz '

Hoteles Decameron Ecuador S.A. 63
Av. 12 de Octubre y Luis Cordero, ’FSU)
Edificio Warld Trade Center, Torre B, Piso 6to /
Presente.-

Referencia: Fideicomiso Mercantil de Titularizacion de Flujos Futuros Decameron Ecuador

De nuestra consideracion:

En cumplimiento al Articulo 14.- Rendicién de Cuentas del Titulo V Capitulo 1, Seccién [V de la
Codificacion de las Resoluciones Expedidas por el Consejo Nacional de Valores el 8 de marzo de 2007
y de acuerdo a lo estipulado en el Contrato de Constitucién del Fideicomiso, adjunto a la presente,
sirvanse encontrar el Informe de Rendicidn Final de cuentas con corte a| 31 de julio de 2019, preparado
Fideval S.A., en calidad de Fiduciaria del fideicomiso mercantil denominado “Fideicomiso Mercantil de
Titularizacién de Flujos Futuros Decameron Ecuador”.

Fideval S.A., espera que el mismo cumpla con todas sus necesidades de informacion respecto al
desarrollo del referido fideicomiso; sin embargo, de no ser asi, estamos dispuestos a atender y
solucionar cualquier inquietud de su parte.

Sin otro particular, nos suscribimos de usted, con un cordial saludo.

Atentamente,
Fideval 5.A.

Administrador Fiduciario

GEVLQ‘ &(W\%\&f?é

~Tetiriial

c.c. File R .C 10
FECHA M. A FRIYA ZC

HOTELES § KRS
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FIDEICOMISO MERCANTIL DE TITULARIZACION DE FLUJOS FUTUROS
DECAMERON ECUADOR
RENDICION FINAL DE CUENTAS
Al 31 de julio de 2019

1. INFORMACION

Tipo de Fideicomiso ~ Titularizacién de Flujos

e RS T

Lelsd

‘Qri'g‘inador 0 Eonstituyente:' Hoteles DhecameronﬁEcuador S.A,
Ad feles Decaieroweed
Beneficiario: Hoteles Decameron Ecuador S.A

'Eta Co.r;l;é;'nte Plchlncha No 2100009233.

CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO MERCANTIL

El Fideicomiso Mercantil de Titularizacién de Flujos Futuros Decameron Ecuador fue constituido de
conformidad con las leyes de la Republica del Ecuador mediante escritura ptblica otorgada el 29 de
junio del 2012, ante el Doctor Roberto Salgado Salgado, Notario Tercero del Cantén Quito,
compareciendo la compafiia Hoteles Decameron Ecuador S.A. en calidad de Constituyente u
Originador; vy, la Administradora de Fondos del Pichincha Fondos Pichincha S.A., en calidad de
Fiduciaria o Agente de Manejo.

REFORMA

Mediante escritura publica de 20 de agosto del 2012 otorgada ante el Notario Tercera del Cantén
Quito, Doctor Roberto Salgado Salgado, se reformd el Fideicomiso Mercantil de Titularizacion de Flujos
Futuros Decameron Ecuador, a fin de dar cumplimiento al oficio SCIMV.DAYR.DIMV.G.
12.746.0017844 de 9 de Agosto de 2012, suscrito por la Abogada Betty Tamayo Insuasti, Directora de
Autorizacion y Registro de la Intendencia de Mercado de Valores de la Superintendencia de Compafiia.

OBJETO

El objeto del Fideicomiso es la constitucidn de un Patrimonio de Propésito Exclusivo que desarrolle un
proceso de titularizacién en los términos sefialados en la Ley de Mercado de Valores, el contrato .de
constitucion v el Reglamento de Gestidn.

Objetivos Generales y Especificos

a) Recibir el aporte inicial del Originador;

b} Recibir en propiedad los derechos de cobro que corresponden a los flujos generados por el 25%
de los ingresos provenientes de Hoteles Decameron Ecuador S.A. en la forma establecida en el
contrato y en el Reglamento de Gestidn;
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¢} Con cargo a los activos que integraran el patrimonio, emitir y calocar en el mercado los valores
entre inversionistas dentro de un proceso de oferta plblica conforme a las disposiciones lagales y
reglamentarias que rigen la materia y las disposiciones constantes en el contrato.

CARACTERISTICAS DE LA TITULARIZACION

Activos Titularizados: Los activos que se titularizardn son los derechos de cobro que corresponden al
menos al 25% de los ingresos brutos de Hoteles Decameron S.A., provenientes del Programa Todo
Inctuido Decameron en |a forma establecida en el contrato y en el Reglamento de Gestidn.

El Programa Todo Incluido Decameron, de Hoteles Decameron Ecuador S.A., es el conjunto de
derechos econémicos que se derivan de paquetes vacacionales, transporte (aéreo, terrestre o fluvial),
tour operadores, convenciones, transporte {Decameron Explorer) de pasajeros desde los puertos
hacia/desde los hoteles, que es comercializado por la empresa DECAMERON a nivel mundial.

Monto Total De La Emisién: Hasta USD S 207500,000.00

Caracteristicas de la serie: La emision serd desmaterializada bajo las siguientes caracteristicas:

Valor Niimeros Tasa de
Serie nominal por . Monto { US$) Plazo . Y
) de titulos interés
titulo
Serie A 1,000.00 20,500 20,500,000 2,520 diag*** 8.50%

Forma de Calculo de la Tasa de Interés: Para efectos del célculo de los intereses a pagarse a los
Inversionistas se tomara el célculo de intereses de los valores sera en meses de treinta dias y afios de
360 dias.

Tipo de Oferta: Publica

*** Conforme lo aprobado por la Asamblea de inversignistas del 2 de julig de 2013, el Fideicomiso de
Titularizacion de Flujos Futuros Decameron Ecuador procedié con la redencién anticipada del ultimo
dividendo a favor de los inversionistas que segln la tabla de amortizacién correspondia cancelar el 9
de octubre de 2019, anticipandose el pago al dia 5 de julio de 2019

indice de Desviacién: Es una medida de! grado de dispersién, en cada escenario, de los datos del valor
promedio esperado. La fluctuacién de los flujos futuros en la ocupacién de los Hoteles Decamerdn en
Ecuador en el Programa Todo Incluido, obedece a la aplicacidn del modelo de negocio.

Para este proceso se determinard el impacto en términos monetarios que tendria una potencial
reduccién en la ocupacidn, y este impacto en términos monetarios se lo transformard en un
equivalente en porcentaje de ocupacion y este indicador relacionado con el nivel de ocupacidn se
utilizard como indice de desviacién en este modelo.

Por tanto, el indice de desviacién de los Flujos futuros esperados para la titularizacion es del cinco por
ciento (5%), expresado en términos de ocupacion de infraestructura hotelera.

A continuacién la relacidn del indice de desviacion al 31 de julic de 2019 con los mecanismos de
garantia de la titularizacién.
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S 2048 ) 2009 T

FLUJO REAI  2,003,008.¢ 023,573 035:000,00 |- . 2,429,000.00'

DIFERENCIA 2,410,290.04 | 2,855,4i0.56 2,637,184.99 | 1,588,562.22 | 5,357,817.78 4,328,476.88 | 5,712,687.00 7,612,030.92

5% INDICE DE DESVIACION 145,150,200 199,881.67 301,178.65 366,576.44 191,484.41 256,740.01 201,750.00 121,450.00
6%,

MECANISMO DE GARANTIA 948,125.00 | 948,125.00 948,125.00 | 948,125.00 | 1,073,687.48 | 1,073,687.49 | 1,112,125.02 | 1,112,125.02

mecanismo/indice 6.53 4.74 3.15 2.59 5.61 4.18 5.51 9,16

Mecanismos De Garantia: Constituyen mecanismos de garantia los siguientes:

Exceso de Flujos: Consiste en que el flujo de fondos generado por los activos titularizados sea
superior a los derechos reconocidos en los valores emitidos, a fin de que ese diferencial se lo
destine a un depdsito de garantia, de tal manera que de producirse desviaciones o distorsiones en
el flujo, el agente de manejo proceda a liquidar total o parcialmente el depésito, segin
corresponda, a fin de obtener los recursos necesarios y con ellos cumplir con los derechos
reconocidos en favor de los inversionistas.

En conformidad con lo establecido en el Art. diecisiete.- Mecanismos de garantia.- Los mecanismos
de garantia establecidos en la Ley de Mercado de Valores, deben cubrir al menos en uno punto
cinco (1.5} veces el indice de siniestratidad o el de desviacién, seglin corresponda. En el caso de
contar con dos garantias 0 mas, todas en su conjunto deberan cubrir la relacidn antes sefialada.
En todos los escenarios la relacién minima descrita entre los flujos de efectivo que ingresan al
Fideicomiso y el indice de siniestralidad (5} es superior a uno punto cinco {1.5) veces en indice de
siniestralidad.

Cuenta de Garantia. El objetivo de esta cuenta de garantia es respaldar a los inversionistas frente
a eventuales variaciones inesperadas de los flujos. La cuenta de garantia podra estar conformada
por cualquiera de las siguientes opciones: - Recursos monetarios, o; - Péliza de Seguros, aval
bancario (emitido por un banco con calificacién minima de A+) o cualquier otra caucidn aceptable.
La cuenta de garantia debera contar con recursos monetarios o las cauciones detalladas en el inciso
anterior, por un monto que represente el cincuenta por ciento (50%) del siguiente dividendo, de
manera que si por alguna razén en cualquier momento la fiduciaria determina que no se encuentra
en el nivel requerido procedera a reponer esta cuenta de garantia con los flujos, respetando el
orden de prelacion establecido, hasta restablecer |a cuenta de garantfa en el nivel mencionado.

En virtud de lo indicado, el valor que el Fideicomiso debe mantener hasta octubre de 2019 en |a
cuenta de garantfa asciende a USS 1,068,562.50.

Los recursos correspondientes a la cuenta de garantia ascienden al valor de USS 1,068,562.50
mismos que se mantuvieron invertidos en el Banco Pichincha hasta el 24 de junio de 2019, y
conforme lo instruido por e! Originador y aprobado por la Asamblea de Inversionistas de fecha 2
de julio de 2019, estos recursos fueron utilizados para completar el pago del dividendo final a favor
de los inversianistas del Fideicomiso.

Fianza Solidaria: Se refiere a la caucién otorgada por el originador a favor del patrimonio de
propasito exclusivo, por la cual se compromete a cumplir totalmente con los derechos reconocidos
a favor de los inversionistas.

Hoteles Decameron Ecuador 5.A. a través de su representante legal y actuando conforme el acta
de Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el siete de Junio de dos mil doce, otorga
la fianza solidaria a favor del patrimonio de propdsito exclusivo, por la cual se comprometa a
cumplir totalmente con los derechos reconocidos a favor de los inversionistas. La fianza que se
extiende por el presente instrumento se terminard por la extincién de la obligacién principal. %
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Calificacion de Riesgo: Calificadora de Riesgos Class International Rating

Mediante reunién de Comité de Vigilancia llevado a cabo el 29 de diciembre de 2015, se aprobd la
sustitucidn de Calificadora de Riesgos en cumplimiento a las reformas introducidas a la Codificacién de
las Resoluciones expedidas por el Consejo Nacional de Valores por Resolucion de la Junta de Politica
Monetaria y Financiera No. 13, publicada en Registro Oficial 413 de 10 de enero del 2015, en la cual se
establece que las Calificadoras de Riesgos podra prestar sus servicios a un mismo ente calificado
durante perfodos consecutivos de hasta tres afios. Respecto a los contratos suscritos por plazos

superiores al lfmite maximo de tres afios, se podra seguir prestando su servicio hasta el 31 de diciembre
de 2015.

Con este antecedente, el Comité de Vigilancia correspondiente al Fideicomiso de Titularizacion Flujos
Futuros Decameron Ecuador, aprobé la sustitucién de Calificadora de Riesgos y designé a Class
International Rating como nueva calificadora para |a Titularizacion en referencia.

Con fecha 29 de enero de 2016, el Comité de Calificacién No. 028-2016 de Class International Rating
emitié el “Informe de Calificacién de Riesgo”, mediante el cual se otorga a los valores del Fideicomiso
Mercantil Titularizacidén de Flujos Futuros Decameron Ecuador una calificacion de AAA, con
informacion con corte al 30 de noviembre de 2015,

Con fecha 29 de julio de 2016, el Comité de Calificacién No. 206-2016 de Class International Rating
emitio el “Informe de Calificacion de Riesgo”, mediante el cual se otorga a los valores del Fideicomiso
Mercantil Titularizacidon de Flujos Futuros Decameron Ecuador una calificacion de AAA, con
informacidn con corte al 31 de mayo de 2016.

Con fecha 31 de enero de 2017, el Comité de Calificacién No. 030-2017 de Class International Rating
emitié el “Informe de Calificacién de Riesgo”, mediante el cual se otorga a los valores del Fideicomiso
Mercantil Titularizacién de Fiujos Futuros Decameron Ecuador una calificacion de AAA, con
informacidn con corte al 30 de noviembre de 2017.

Con fecha 29 de septiembre de 2017, el Comité de Calificacion No. 256-2017 de Class International
Rating emitié el “Informe de Calificacién de Riesgo”, mediante el cual se otorga a los valores del
Fideicomisc Mercantil Titularizacién de Flujos Futuros Decameron Ecuador una calificacion de AAA-,
con informacidn con corte al 31 de julio de 2017.

El Comité de Calificacion No. 082-2018 de Class International Rating de fecha 29 de marzo de 2018,
otorgd la calificacién de “AA” al Fideicomiso de Titularizacion de Flujos Futuros DECAMERON con
informacién con corte al 31 de enero de 2018.

El Comité de Calificacion No. 221-2018 de Class International Rating de fecha 27 de septiembre de
2018, otorgd la calificacion de “AA” al Fideicomiso de Titularizacion de Flujos Futuros DECAMERON con
informacién con corte al 31 de julio de 2018.

Determinacion del Punto de Equilibrio: A fin de cumplir con la normativa vigente se ha considerado
que el Fideicomiso tenga un Punto de Equilibrio consistente en:

a) La obtencién de la autorizacion de oferta publicay de inscripcién en el Registro de Mercado de
Valores de la titularizacién que se realiza por este proceso, y la inscripcion en las Bolsas de Valores del
Pais;

b) La colocacién de al menos un valor cualquiera sea su monto en el mercado de valores dentro del plazo
fijado para la oferta publica conforme la Resolucién correspondiente.
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En el evento de que no llegare a cumplir con las condiciones establecidas como Punto de Equilibrio, el
Agente de Manejo debera:
a} Cancelar las obligaciones que tuviera el fideicomiso con terceros distintos de los inversionistas, gue
figuren como pasivos del fideicomiso en los términos contemplados en el contrato de fideicomiso y en
el presente reglamento de gestidn;
b} Restituir al originador los bienes que han sido transferidos en el fideicomiso; y
¢} Procedera a la terminacién y liquidacién del fideicomiso.

FLUIO POR RECAUDACIONES DE DERECHO DE COBRQ

A continuaciéon un detalle de las recaudaciones de flujo por derecho de cobro de la presente

titularizacion al 31 de julio de 2019:

VALOR
25% DE LAS FECHA DE
MES VALOR VENTAS RECIBIDO TOTAL SALDO
v ) VENTAS v TRANSFERENCIE FIDEICOMISO.™ | B -
Dic-18 $ 1,087,807.66 5 271,951.92 05/02/2019 114,505.72| 271,951.92 | & {0.01}
08/02/2019 125,000.00
22/02/2019 32,446.20
Ene-19 5 1,616,426.88 $ 404,106.72 22/02/2019 92,553.80F 404,106.72 { % -
01/03/2019 125,000.00
07/03/2019 186,552.92
Feb-19 $1,814,776.49 5 453,694.12 07/03/2019 288,447.081  453,694.12 [ $ 0.00
15/03/2019 30,000.00) 5
21/03/2019 40,000.00!
27/03/2019 95,247.04
Mar-19 $1,910,198.06 5 477,549.52 27/03/2019 4,752.96] 477,54951 |3 0.01
04/04/2019 125,000.00
15/04/2019 50,000,004
25/04/2019 50,000.00)
02/07/2019 247,796.55
Abr-19 $ 1,938,445.69 5 484,611.42 02/G7/2019 484,611.42| 48461142 | $ -
May-19 $2,047,711.11 5 511,927.78 02/07/2019 511,927.78] 511,927.78 | & {0.00)
Jun-19 $2,236,771.34 S 555,192.84 02/07/2019 268,894.37] 26889437 | $  290,298.47
SALDO $  290,298.47

A Continuacion se presenta un resumen por afio de los valores recaudados por derechos de cobro
desde el inicio del proceso de titularizacion hasta el cierre del mistio:

TOTALVALORRECIBIDO| DIFERENCIA POR

ANO . |TOTALVENTAS |{25% DE LAS VENTAS | POR EL FIDEICOMISO RECIBIR

2012 11,242,484.52 2,810,623.63 2,810,623.63 -
2013 15,808,330.45 3,952,082.61 3,952,082.61 -
2014 24,706,951.16 6,176,737.79 6,176,737.79 -
2015 24,941,986.18 6,235,496.55 6,235,496.55 -
2016 19,177,726.01 4,794,431.50 4,754,431.50 -
2017 19,387,767.67 4,831,044.91 4,831,044.91 -
2018 19,472,586.94 4,868,146.74 4,868,146.74 -
2018 11,564,329.57 2,891,082.39 2,600,783.93 290,298.47
Total general | 146,302,172.50 36,559,646.11 36,269,347.65 290,298.47
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2. PATRIMONIO AUTONOMO
2.1 Estado y situacion juridica de los bienes fideicomitidos

El Patrimonio Auténomo del Fideicomiso Mercantil de Titularizacién Decameron Ecuador, no ha sido
objeto de medidas o providencias preventivas tales como retenciones y secuestros, ha sido utilizado
exclusivamente para el cumplimiento del objeto del fideicomiso.

2.2 Patrimonio Autonomo Inicial

El Originador, transfiere a titulo de fideicomiso mercantil, al patrimonio autdnomo que se canstituye:

a. Lasumade USD 5,000.00, que constituye su aporte inicial al Patrimonio de Propésito Exclusivo.
b. A partir de la suscripcion del contrato de constitucion y de la apertura de la cuenta de
acumulacion de efectivo los derechos de cobro que desde ya el Originador cede y transfiere
sin ningun tipo de reserva ni limitacién de ninguna clase, que corresponden a al menos al 25%
de los ingresos brutos de Hoteles Decameron S.A. provenientes del Programa Tedo Incluido
Decameron en la forma establecida en el contrato y en el Reglamento de Gestion; Los derechos
de cobro del Programa Todo Incluido Decameron abarcan los derechos econdmicos de activos
gue se espera que existan que se derivan de los paquetes vacacionales, transporte (aéreo,
terrestre o fluvial), tour operadores, convenciones, transporte (Explorer) de pasajeros desde
los puertos hacia/desde los hoteles que es comercializado por la empresa Decameron a nivel
mundial y en especial el historial y las proyecciones de ocupacion del Programa Todo Incluido
Decameron (Royal Decameron Mompiche y proyeccién de Royal Decameron Punta Centinela).

2.3 Patrimonio actual

A la presente fecha el patrimonio del Fideicomiso es el siguiente:

PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO VALOR

Aporte inicial 5,000.00
Aportes en efectivo 8,200.00
Aportes Recaudadora 62,921.14
Aporte Derechos de cobro 36,559,646.19
Aportes Qriginador 1,125,178.81
Restituciones Patrimoniales -30,262,292.98
Resultados 2012 -399,720.35
Resultados 2013 -1,688,160.50
Resultados 2014 -1,511,471.69
Resultados 2015 -1,338,884.29
Resultados 2016 -1,102,897.56
Resultados 2017 -812,831.22
Resultados 2018 ' -505,857.05

TOTALPATRIMONIO 138,830.50
3. APROBACIONES DEL PROCESO DE TITULARIZACION
Mediante Resolucion No. SC.IMV.DAYR.DJMV.G.12.0005727 de 24 de septiembre del 2012 se aprobod

el proceso de titularizacién por un monto de hasta US $20.500.000, |a cual fue inscrita en el Registro
de Mercado de Valores mediante resolucion 2012-2-01-00591.
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4. INFORMACION A LOS INVERSIONISTAS
4.1 Estado de la Emisidn:

9 de octubre de 2012
31 de julio de 2019

Fecha de Emision:
Fecha de Corte:

ReponelTESR_132
Usiaro: GESTOR_FOY_USRK
Fedha 3003, 201¢
Pagnx  54s4

A\ FIDEVAL

Estado de la Emision
Al 31 de Julio de 2019

JIVEIRL R

LT TT

{ Producto: FILSICOMISO MERCANTIL DE TITULARIZACION DE FLUJOS FUTUROS DECAMERON ECUADCR

Nombre de la Emisidn: [{IT. DE FLUJDS FUTURCS DECAMERON (TEFITDECART

Monio Total de la Emisidn:  20,500,000.00 Fecha da Emision: 0%-10.2012

Moneda: DOLARES Fecha Max. Colocacidn;  24-05-2013
Clase: UMICA
Gefe | Salores Clertascs | “akzes Colocatos | “¥ozs NO Lo'ecados
|_al TReinstaTivle | ETHRESS Incve, | Meato Tetal | % Thiick FRERTE._[Z TAues Conpren | Morts Tewy | Fiades ntvid | !.'J:otoTﬁlal—‘
FEREA 150050 20,500.00 5,500 (SO0 20.550.00 500 20.500,005.00 [ G
Teta por Clase: 2053300 0. R0 Z0EGTED T00 20,500 G 00 [10) B
Tetal por Emisson: 20550 07 2.500.000.00 Z0,500.00 500 262000500 [X9) o0E
4.2 Detalle de Inversionistas
Suma de Valor Suma de Valor Suma de Valor
BENEFIGARIO - _ _ LT Capital interés Cuota
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL 8,000,000.00 2,899,444 .44 10,899,444.44
CORPORACION FINANCIERA NACIONAL 10,000,000.00 3,644,375.00 13,644,375.00
SERVICIO DE CESANTIA DE LA POLICIA NACIONAL ~ 2,500,000.00  907,847.22  3,407,847.22
Total general 20 500 000.00 7 451 666.66 27 951 666.66

4.3 Valores Cancelados

Conforme lo aprobado por la Asamblea de inversionistas del 2 de julio de 2019, el Fideicomiso de
Titularizacion de Flujos Futuros Decameron Ecuador procedié con la redencién anticipada del Gltimo
dividendo a favor de los inversionistas que segun la tabla de amortizacién correspondia cancelar el 9
de octubre de 2019, anticipandose el pago al dfa 5 de julio de 2019.

A Continuacion el detalle del dividendo final cancelado a favor de inversionistas el 5 de julio de 2019:

inverslonfsta fec.Inicio  |FecVcto.  [Dias Interés Capital Total Pago

SANE0 DELENATITUTQ ECUATCRIARD DE SEGURIDAD 3OKIAL 08/022018] 050772019 881  15,244.44 AL $14 28224

CORFORACION FIRARCIERA BAGIONAL 00/03:2019| 03772010 85 2320555 10T 000 8D 1SMAREE

SESVICID DE CCSANTIA DE LA POLICIZ KAQIRAL 09/0472019( 058772019 ) 507629 250,000 00 2507638
TOTAL]  AL,62639 [  2,050,000.00 2,081,526.39

Al cierre del presente informe se ha cancelado la totalidad de obligaciones a favor de los inversionistas:

Suma de Valor

BENEFIQARIQ Suma de Valor Capital Interés Suma de Valor Cuota

BANCO DB, INSTITUTO ECUATORIANG [E ' ' X

SEGURIDAD SOCIAL 8,000,000.00 2,881,688.88 10,881,688.88

CORPORACION FINANCIERA NACIONAL 10,000,000.00 3,622,180.56 13,622,180.56

SERVICIO DECESANTIA DE LA POLICIA .NACIOI\ 2,500,000.00 902 298 61 3,402,298.61

Total general 20,500,000.00 7 ,406,168.05 27,906,168.05
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4.4 Saldo de los Pasivos con Inversionistas en los Siguientes Vencimientos

A la fecha de cierre del presente informe, el Fideicomiso ha cancelado en su totalidad los valores a
favor de los inversionistas y no existen valores pendientes de pago a favor de los inversionistas.

4.5 Saldo de los Pasivos con Terceros Distintos de los Inversionistas

Al 31 de julio de 2019, los saldos pendientes de pagar respecto a los pasivos con terceros distintos
de los inversionistas corresponden a Retenciones en la Fuente corrientes.

5. ASAMBLEA

Estard conformada por |a totalidad de los inversionistas adquirentes de valores en el proceso de oferta
ptiblica que aln no hayan sido redimidos en su totalidad. Presidird [a asamblea un inversionista
nombrado para el efecto de entre los miembros de la asamblea y actuard como Secretario el
representante legal del agente de manejo o su delegado con voz pero sin voto. A falta de los titulares
en cada asamblea podrén elegirse un Presidente temporal con caracter de AD-HOC.

La Asarnblea de Inversionistas, validamente convocada, es el organismo maximo de representacion de
los tenedores de valores y serd la encargada de tomar las decisiones inherentes a [a administracion del
Patrimonio de Propdsito Exclusivo en la forma y con las atribuciones contenidas en el presente
contrato.

Con fecha 3 de mayo de 2019 se publicé la primera convocatoria a reunién de Asamblea General
Ordinaria del Fideicomiso Mercantil de Titularizacién Decameron Ecuador, a ilevarse a cabo para el 10
de mayo de 2019. £n tal virtud se llevd a cabo la reunién de Asamblea, y habiéndose esperado el
tiempo establecido contractualmente, no se conté con el quérum reguerido y por ende se declaré la
imposibilidad de instalarse la Asamblea.

La informacion expuesta se encuentra cargada en la ficha registral del Fideicomiso como Hecho
Relevante.

Confecha 21 de junio de 2019 se public la convocatoria a reunion de Asamblea General Ordinaria del
Fideicomiso Mercantil de Titularizacién Decameron Ecuador, a llevarse a cabo para el 2 de julio de
2019 cuyos puntos del orden del dia son los siguientes: 1) Presentacion del informe de Rendicidn de
Cuentas con corte al 31 de mayo de 2019 por parte de la Fiduciaria y 2} Resolucién sobre la redencion
anticipada de valores a favor de inversionistas.

Con fecha 2 de julio de 2019 se llevd a cabo la Asamblea General de Inversionistas de! Fideicomiso
Mercantil de Titularizacién de Flujos Futuros Decameron Ecuador, donde se tomaron las siguientes
resoluciones:

Resolucidn 1.1

La Asamblea de inversionistas toma conocimiento y aprueba el Informe de Rendicién de cuentas
correspondientes al Fideicomiso Mercantil de Flujos Futuros Decameron Ecuador presentado por la
Fiduciaria con corte af 31 de mayo de 2019, tomando en cuenta las observaciones presentadas por la
CFN BP respecto a las cuentas contables “Documentos y Cuentas por cobrar no relacionades™ y “Renta
Fija”
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Resclucion 2.1

La Asamblea de inversionistas por unanimidad resuelve aprobar los valores que el Fideicomiso de
Titularizacion de Flujos Futuros Decameron Ecuador calculd para la redencién anticipada del Gltimo
dividendo a favor de los inversionistas que segun la tabla de amortizacidn correspondia cancelar el 9
de octubre a fin de que el pago se anticipe al dia 5 de julio de 2019; adicionalmente solicitan a la
Fiduciaria se informe a los inversionistas respecto al cumplimiento de la presente resolucion una vez
que se encuentre realizado el pago del ultimo dividendo.

La informacién expuesta se encuentra cargada en la ficha registral del Fideicomiso como Hecho
Relevante.

6. COMITE DE VIGILANCIA

Estara conformado por tres miembros designados por la Asamblea de Inversionistas. Las designaciones
podran recaer sobre miembros de la Asamblea o sobre personas naturales o juridicas de fuera de su
seno, siempre que no estén relacionados ni directa ni indirectamente con el agente de manejo ni con
el originador; a falta de eleccidn por parte de la asamblea de los miembros del comité de vigilancia por
parte de la asamblea se entenderan como miembros del comité de vigilancia los inversionistas con
mayor porcentaje de los valores emitidos; el inversionista con mas valores invertidos asumira la
presidencia del comité y el que lo siga en porcentaje de inversidn serd secretario del comité, en caso
de excusa o renuncia de los miembros del comité de vigilancia o de los inversionistas, asumiran la
calidad de miembros del comité de vigilancia los inversionistas que les sigan en monto de inversién.
En caso que los miembros del comité de vigilancia no puedan ser reelegidos o reemplazados por
decision de la asamblea a falta de eleccién de nuevos miembros los existentes se entenderan
tacitamente reelegidos, en caso de vencimiento de su perfodo. En caso que no sea posible conformar
el comité de vigilancia por falta de quérum de la asamblea, por vinculacién de los inversionistas con |a
fiduciaria, o por cualquier otro motivo, las partes e inclusive los inversionistas eximen de
responsabilidad a |a fiduciaria y al originador por falta de conformacién del comité, siendo obligacién
de la fiduciaria reportar a la Superintendencia de Compafiias y a las Bolsas de Valores de este particular
en calidad de hecho relevante. Los miembros del comité podran o no ser inversionistas, pero no podrén
estar vinculados al agente de manejo. Los miembros del comité de vigilancia duraran dos afios en el
ejercicio de sus funciones, pudiendo ser reelegidos indefinidamente. El comité de vigilancia podrad
subsistir y actuar validamente con dos de sus miembros.

El comite de vigilancia, vélidamente convocado, es el organismo encargado de comprobar que el
agente de manejo cumpla con las disposiciones establecidas en la Ley de Mercado de Valores, la
Codificacién de Resoluciones del Consejo Nacional de Valores, el presente contrato y el Reglamento
de Gestién. El comité de vigilancia se reunira cada vez que se convoque para considerar los asuntos
especificos constantes en la convocatoria. Et comité de vigilancia, elegird de su seno un presidente y
un Secretario, sin perjuicio de ello, en caso de no asistir a la reunidn, se podré elegir un Presidente y
un Secretario Ad-Hoc., quienes incluso podran ser la misma persona.

Las reuniones del comité de vigilancia serdn convocadas por su Presidente o por el agente de manejo,
mediante comunicacion escrita dirigida a cada uno de los miembros, con por lo menos veinte y cuatro
horas de anticipacion, a la fecha sefialada para la reunién, indicando ademds, la fecha, el lugar v el
objeto de la reunidn. Para que el comité de vigilancia pueda reunirse validamente, serd necesaria la
concurrencia de la mayoria simple de sus miembros con derecho a voto y la fiduciaria. Las resoluciones
se tomaran por mavyoria simple de votos. Las decisiones legalmente tomadas seran de cumplimiento

ohligatorio para las partes. %
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El comité de vigilancia podrd sesionar y resolver vélidamente cualquier asunto de su competencia
utilizando un sistema informatico, televisivo, telefénico, radial o de fax que permita a sus miembros
situados en distintos lugares, enterarse del asunto, conocer las opiniones producidas, emitir la suya y
consignar su voto que deberd ratificarlo por escrito. Las reuniones y decisiones del comité deberan
quedar recogidas en actas numeradas suscritas por los asistentes, las que serdn redactadas por el
secretario, guien emitira al menos dos originales, unc que quedard en su custodia y otro que sera
entregado a la fiduciaria maximo dentro de los tres dias posteriores a la celebracidn del comité.

El Comité de Vigilancia del mencionado Fideicomiso estd conformado por:

VALOR FUNCION DEL COMITE DE
INVERSIONISTA 5
NOMINAL % VIGILANCIA
Corporacidn Financiera
P n 10,000,000.00 48.78% PRESIDENTE
Nacional : o
Banco del Instituto Ecuatori
. uto bCuatorian ¢ 600,000.00  39.02% SECRETARIO
de Seguridad Social

Mediante reunién de Comité de Vigilancia llevado a cabo el 29 de diciembre de 2015, se aprobd la
sustitucién de Calificadora de Riesgos en cumplimiento a las reformas introducidas a la
Codificacidn de las Resoluciones expedidas por el Consejo Nacional de Valores por Resolucién de
la Junta de Politica Monetaria y Financiera No. 13, publicada en Registro Oficial 413 de 10 de enero
del 2015, en la cual se establece que las Calificadoras de Riesgos podra prestar sus servicios a un
mismo ente calificado durante periodos consecutivos de hasta tres afios. Respecto a los contratos
suscritos por plazos superiores al limite maximo de tres afios, se podra seguir prestando su servicio
hasta el 31 de diciembre de 2015.

Con este antecedente, el Comité de Vigilancia correspondiente al Fideicomiso de Titularizacién
Flujos Futuros Decameron Ecuador, aprobd la sustitucion de Calificadora de Riesgos y designo a
Class International Rating como nueva calificadora para la Titularizacion en referencia.

Con fecha 2 de agosto de 2018 en las oficinas de la Fiduciaria se llevé a cabo la reunion de Comité
de Vigilancia a fin de tratar sobre los aportes de flujos semanales por parte del Originador a favor
del Fideicomiso Mercantil de Titularizacién de Flujos Futures Decameron Ecuador. A continuacion
la resolucién tomada:

Los miembros del Comité de Vigilancia por unanimidad resuelven tomar conocimiento de la
explicacién proporcionada por el Originador, la Compafia Hoteles Decameron Ecuador en relacion
al ingreso de los flujos semanales a favor del Fideicomiso asi también de su compromiso de
continuar realizando las transferencias semanales correspondientes al 25% de los ingresos por.
ventas en cumplimiento a lo establecido en el contrato de constitucién del Fideicomiso Mercantil
de Titularizacién de Flujos Futuros Decameron Ecuador.

Con fecha 23 de enero de 2019 en las oficinas de la Fiduciaria se llevd a cabo la reunion de Comité
de Vigilancia a fin de tratar sobre las Transferencias de flujos semanales por parte del Originador
a favor del Fideicomiso Mercantil de Titularizacion de Fiujos Futuros Decameron Ecuador. A
continuacion la resolucion tomada:

Los miembros del Comité de Vigilancia por unanimidad resuelven tomar conocimiento de la
explicacion proporcionada la Compafiia Hoteles Decameron Ecuador en relacién al ingreso de los
flujos semanales a favor del Fideicomiso y acuerdan mantener reuniones mensuales en las oficinas
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de la Fiduciaria a fin de monitorear el cumplimiento de las transferencias correspondijentes ol 25%
de los ingresos por ventas que deben ser realizadas al Fideicomiso Mercantil de Titularizacidn de
Flujos Futuros Decameron Ecuador ademds solicitan a la Fiduciaria que realice las respectivas
convocatorias mensuales al Comité de Vigilancia a partir del dia 15 de cada mes.

¢ Confecha 27 de febrero de 2019 en las oficinas de la Fiduciaria se llevé a cabo la reunidn de Comité
de Vigilancia a fin de tratar sobre el seguimiento a las Transferencias de flujos semanales por parte
de Hoteles Decameron Ecuador S.A. a favor del Fideicomiso Mercantil de Titularizacién de Flujos
Futuros Decameron Ecuador. A continuacion la resolucidén tomada:

Los miembros del Comité de Vigilancia por unanimidad resuelfven mantener reuniones mensuales
en las oficinas de la Fiduciaria a fin de monitorear el cumplimiento de las transferencias
correspondientes al 25% de los ingresos por ventas a favor del Fideicomiso, solo en el caso de que
Hoteles Decameron no se encuentre al dia en las transferencias semanales y se reflejen saldos
pendientes a favor def Fideicomiso; por lo que solicitan a lo Fiduciaria que previo a reafizar la
convocatoric mensual, se informe via correo electronico o los sefiores miembros del Comité de
Vigilancia ef detalle de las transferencias realizadas y el saldo pendiente en caso de haberio

* Confecha 27 de febrero de 2019 en las oficinas de la Fiduciaria se llevé a cabo la reunién de Comité
de Vigilancia a fin de tratar sobre |a sustitucién de la calificadora de riesgos para el Fideicomiso. A
continuacion la resolucion tomada:

Los miembros del Comité de Vigilancia por unanimidad resuelven aprobar la sustitucidn de la
Calificadora de Riesgos Class International Rating por la Calificadora de Riesgos Pacific Credit
Rating por su trayectoria y reconocimiento en el mercado frente g este tipo de titularizaciones, asi
mismo autorizan a la Fiduciaria a la realizar todo acto que sea necesario a fin de legalizar esta
sustitucion.

* Con fecha 5 de junio de 2019 en las oficinas de la Fiduciaria se llevd a cabo la reunién de Comité
de Vigilancia a fin de tratar sobre: 1) Seguimiento a las transferencias de flujos semanales por parte
de Hoteles Decameron Ecuador S.A. a favor del Fideicomiso Mercantil de Titularizacién de Flujos
Futuros Decameron Ecuador y 2) Solicitud del Originador para proceder con la redencidn
anticipada de valores a favor de los inversionistas. A continuacién la resclucion tomada:

Resolucion 1.1:

Los miembros del Comité de Vigilancia por unanimidad resuelven tomar conocimiento de los flujos
del Fideicomiso, conforme lo presentado por la Fiduciaria.

Resolucion 2.1:

Los miembros del Comité de Vigilancia por unanimidad resuelven tomar conocimiento de la
intencion del Originador de realizar fa redencion anticipada del dltimo dividendo que segtin la tabla
de amortizacion corresponde cancelar el 9 de octubre de 2019 a fin de que el pago se anticipe al 5
de julio de 2019. Adicionalmente acuerdan que se coordine con el Econ. Alfredo Tingjero la fecha
para realizar fa convocatoria a la Asamblea de Inversionistas del Fideicomiso.

7. GESTION ADMINISTRATIVA

7.1 Cuentas Bancarias

Conforme a las instrucciones establecidas en el contrato de Fideicomiso, se procedid con la apertura
de las siguientes cuentas bancarias, respecto de las cuales se cuenta con los siguientes saldos al 31 de

julio de 2019. % 7
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Tipo de cuenta Institucion Manto

Cuenta garantia : Pichincha No. 2100016010 - Us $0.00.
Cuenta de acumulacion de efectivo Pichincha No. 2100016039 US $ 55,24
Cuenta de uso operativo Pichincha No. 2100009233 US$ 6.856,70
Cuenta operativa DCB BCE No. 1500045 USS 1.656,92

7.2 Ohligaciones ante la Superintendencia de Compaiiias

De manera mensual la Fiduciaria cumple con la presentacién de la informacion requerida por la
Superintendencia de Compafiias.

Con fecha 8 de agosto de 2019, el Fideicomiso procedié con el pago de la Contribucién Anual por

mantenimiento de inscripcién a favor de la Superintendencia de Compafifas por el valor de USS
2.035,33.

A la fecha del presente informe, el fideicomiso ha cumplido con todas sus obligaciones.
7.3 Obligaciones del Fideicomiso ante el Servicio de Rentas Internas

En cumplimiento a las normas tributarias vigentes, la Fiduciaria ha cumplido con todas las obligaciones
ante el Servicio de Rentas Internas generadas por la administracién fiduciaria, tales como,
declaraciones de Retencién en la Fuente, y del Impuesto al Valor Agregado.

7.4 Honorarios de Administracion Fiduciaria
A la presente fecha, los honorarios de la Fiduciaria se encuentran debidamente cancelados.
7.5 Auditoria Externa

La Codificacién de Resoluciones expedidas por el Consejo Nacional de Valores, con fecha 8 de marzo
de 2007, establece que deberdn contar con auditoria externa de una firma auditora inscrita en el
Registro del Mercado de Valores, los negocios fiduciarios que tienen la obligacion de inscribirse en
dicho registro. En virtud de lo expuesto, el Fideicomiso ha procedido con la contratacion de la firma
Nufiez Serrano & Asociados para que realice los exdmenes pertinentes a los estados financieros del
fideicomiso con corte al mes de diciembre de 2015, por cuyo servicio se debera cancelar un honorario
total por un monto de USD 2.800.00 mas IVA. Estos valores se encuentran cancelados.

Mediante comunicacién AFEV-KLB-1333 del 27 de agosto de 2018, la Fiduciaria informo al Originador
gue a fin de dar cumplimientc a las disposiciones legales vigentes, ha solicitado y analizado la
propuesta de la firma Villavicencio y Asociados Cia. Ltda. para gue realice los exdmenes de auditoria
externa del Fideicomiso por el afio 2018, adicionalmente se informé que los servicios a ser prestados
por la Firma Auditora ascienden a USD $2.500,00 mds IVA, los cuales seran facturados 50% en la
primera visita y 50% a la entrega de los informes.

A continuacion transcribimos la opinién que se refleja en el informe de auditoria presentado por la
firma Villavicencio y Asociados Cia. Ltda:

“ En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la situacion financiera del Fideicomiso Mercantil de Titularizacion de Flujos Futuros
Decameron Ecuador, af 31 de diciembre de 2018 y el resuftado de sus operaciones, los cambios en su
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patrimonio y su flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera.

Un ejemplar del informe de auditoria fue remitido al Originador con fecha 6 de mayo de 2019
8. ESTADOS FINANCIEROS

Se adjunta al presente informe los Estados Financieros al 31 de julio de 2019, cabe indicar que de
conformidad a [a Resolucién No. 08.G.DSC.010. emitida por la Superintendencia de Compafifas, las
Administradoras de Fondos y Fideicomisos estan obligadas a aplicar las Normas Internacionales de
Contabilidad NHF'S desde el afio 2003 con halances comparativo afio 2008, en tal virtud los balances
se encuentra presentados bajo esta consideracién.

HECHOS RELEVANTES DEL PERIODO

Mediante reunion de Comité de Vigilancia llevado a cabo el 29 de diciembre de 2015, se aprobd la
sustitucién de Calificadora de Riesgos en cumplimiento a las reformas introducidas a la Codificacion de
las Resoluciones expedidas por el Consejo Nacional de Valores por Resclucion de la Junta de Politica
Monetaria y Financiera No. 13, publicada en Registro Oficial 413 de 10 de enero del 2015, en la cual se
establece que las Calificadoras de Riesgos podra prestar sus servicios a un mismo ente calificado
durante perfodos consecutivos de hasta tres afios. Respecto a los contratos suscritos por plazos
superiores al limite maximo de tres afios, se podré seguir prestando su servicio hasta el 31 de diciembre
de 2015.

Con este antecedente, el Comité de Vigilancia correspondiente al Fideicomiso de Titularizacién Flujos
Futuros Decameron Ecuador, aprobé la sustitucién de Calificadora de Riesgos y designd a Class
International Rating como nueva calificadora para la Titularizacion en referencia.

Con fecha 29 de enero de 2016, el Comité de Calificacion No. 028-2016 de Class tnternational Rating
emitio el “Informe de Calificacion de Riesgo”, mediante el cual se otorga a los valores del Fideicomiso
Mercantil Titularizacion de Flujos Futuros Decamercon Ecuador una calificacidn de AAA, con
informacion con corte al 30 de noviembre de 2015,

El 16 de abril de 2016, se registro un terremoto de magnitud de 7,8 grados en la escala de Richter, que
tuvo como epicentro la provincia de Manabi y que afectd también a una buena parte de Esmeraldas
ante lo cual Fideval solicitd al Originador informe sobre los afectaciones producidas al hotel en el caso
de haberlas, considerando que las instalaciones de! hote! se encuentran en Mompiche, cantén Muisne.

Con fecha 24 de junio de 2016, Hoteles Decameron Ecuadar informé que el sismo afectd de manera
menor en la construccidn y las instalaciones, pero un evento de esa magnitud tiene un significativo
impacto en la ocupacion dei hotel, las ventas y adicionalmente dificultd la operacién de la misma
debido a la imposibilidad del acceso. Estos factores afectaron negativamente a la operacion del hotel,
consecuentemente se recibieron cancelaciones inmediatas de reservas, salidas anticipadas de
pasajeros, solicitudes de devolucidn, etc. La ocupacién de los hoteles descendié de un més de 85% a
menos del 30%, segun lo indica la administracion de la compaififa.

El Originador preparard un estudio para estimar las pérdidas esperadas, cuantificar el comportamiento
de los ingresos, costos asociados y los efectos en el flujo de caja.

Con fecha 29 de julio de 2016, el Comité de Calificacién No. 206-2016 de Class International Rating
emitié el “Informe de Calificacion de Riesgo”, mediante el cual se otorga a los valores del Fideicomiso
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Mercantil Titularizacion de Flujos Futuros Decameron Ecuador una calificacion de AAA, con
informacién con corte al 31 de mayo de 2016.

El 09 de octubre de 2016 vencié el octavo dividendo a cancelar a los inversionistas, cuyo estado de
pago se encuentra al 100%.

Con fecha 31 de enero de 2017, el Comité de Calificacién No. 030-2017 de Class International Rating
emitié el “Informe de Calificacién de Riesgo”, mediante el cual se otorga a los valores del Fideicomiso
Mercantil Titularizacidén de Flujos Futuros Decameron Ecuador una calificacion de AAA, con
informacidn con corte al 30 de noviembre de 2017.

El 09 de abril de 2017, vencid el noveno dividendo a cancelar a los inversionistas, cuyo estado de pago
se encuentra al 100%.

Con fecha 21 de Abril de 2017, se llevé a cabo 1a Asamblea General Ordinaria del Fideicomiso Mercantil
Titularizacién de Flujos Futuros Decameron Ecuador. La Asamblea fue instalada con el 48.78 % del
saldo de capital de cada valor emitido.

Con fecha 29 de septiembre de 2017, el Comité de Calificacién No. 256-2017 de Class [nternational
Rating emitid el “Informe de Caiificacién de Riesgo”, mediante el cual se otorga a las valores del
Fideicomiso Mercantil Titularizacion de Flujos Futuros Decameron Ecuador una calificacion de AAA-,
con informacién con corte al 31 de julio de 2017.

El Comité de Calificacion No. 082-2018 de Class International Rating de fecha 29 de marzo de 2018,
otorgd la calificacién de “AA” al Fideicomiso de Titularizacién de Flujos Futuros DECAMERON con
informacion con corte al 31 de enerc de 2018. '

El Comité de Calificacidn No. 221-2018 de Class International Rating de fecha 27 de septiembre de
2018, otorgd la calificacién de “AA” al Fideicomiso de Titularizacidn de Flujos Futuros DECAMERON con
informacion con corte al 31 de julio de 2018. :

El 9 de octubre de 2018, vencid el décimo segundo dividendo a favor de los inversionistas, cuyo estado
de pago se encuentra al 100%. :

El Comité de Calificacion No. 056-2019 de Pacific Credit Rating de fecha 29 de marzo de 2019, otorgé
la calificacion de “AA” al Fideicomiso de Titularizacién de Flujos Futuros DECAMERON con informacion
con corte al 31 de enero de 2019,

Redencidn anticipada de Valores:

Mediante correo electrénico de fecha @ de abril de 2019, la Compafiia Hoteles Decameron Ecuador
S.A. en calidad de Originador del Fideicomiso Mercanti! de Titularizacion de Flujos Futuros Decameron
Ecuador puso en conocimiento de la Fiduciaria su intencién de realizar la redencion anticipada del
Gltimo dividendo a favor de inversionistas, mismo que de acuerdo a la tabla de amortizacion vigente
corresponde cancelar el 9 de octubre de 2019 y cuyo pago se anticiparia al dia 5 de julio de 2019.

En este sentido, una vez realizada la respectiva revisién al contrato de constitucién, se determind que
el Fideicomiso estd facultado para proceder con la redencién anticipada de valores conforme lo
establecido en la cldusula décimo tercera, numeral tres de la Reforma al Contrato de Constitucion def
Fideicomiso celebrada el 20 de agosto de 2012 ante la Notaria Tercera del Cantén Quito, gue
textualmente establece lo siguiente:
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“CLAUSULA DECIMA TERCERA, REDENCION ANTICIPADA.- EI AGENTE DE MANEIO efectuard la
redencién anticipada de los VALORES emitidos cuando [...] TRES.- Por voluntad del ORIGINADOR.”

Con fecha 5 de junio de 2019 en las oficinas de |a Fiduciaria se llevé a cabo la reunién de Comité de
Vigilancia a fin de tratar sobre Ia solicitud del Originador para proceder con la redencién anticipada de
valores a favor de los inversionistas, en esta reunién el Comité de Vigilancia resolvié tomar
conocimiento de la intencidn del Originador de realizar la redencién anticipada del Gltimo dividendo
que segtn la tabla de amortizacion corresponde cancelar el 9 de octubre de 2019 a fin de que el pago
- se anticipe al 5 de julio de 2019. Adicionalmente acuerdan gue se convogue a la Asamblea de
inversionistas del Fideicomiso para tratar este tema.

Con fecha 2 de julio de 2019, se llevé a cabo la Asamblea de Inversionistas donde se resolvid aprobar
los valores que el Fideicomiso de Titularizacién de Flujos Futuros Decameron Ecuador calculd para la
redencién anticipada del dltimo dividendo a favor de los inversionistas que segun la tabla de
amortizacién correspondia cancelar el 9 de octubre a fin de que el pago se anticipe al dia 5 de julio de
2019.

A continuacion el cdlculo de la liquidacidn de los valores correspondientes al dividendo No. 14
(dividendo final} con corte 5 de julio de 2019 presentado por la Fiduciaria al Comité de Vigilancia y
Asamblea de Inversionistas:

inversionista Fec.Inicio  |Fec Veio. Dias Interés Capital Tolai Pago
BANCD DELINSTITUTO ECUATORIAND DE SEGURIDADL SUCIAL BRi04/2019| 05/G7i2019 ] 16,224.44 a1
CORPDRACION FINANCIEHA NACIONAL 023042019 0507:2019 BE 20,303.5% ; L4
SERVICID DE CISANTIA OF L3 POLICIA NAGON AL G:042019)  05457/2018 6 5,075.28 25800089 2 £.35
TOTAL 41,626.39 2,050,000.00 2,051,626.39

En virtud de lo aprobado por la Asamblea de Inversionistas del Fideicomiso de Titularizacién de Flujos
Futuros Decamerén Ecuador, se procedid con la redencion anticipada del Gltimo dividendo a favor de
Inversionistas con fecha 5 de julio de 2019.

El Fideicomiso ha cumplido con la cancelacidn de la totalidad de los pasivos a favor de los inversionistas
por lo que no existe saldos pendientes a cancelar por este concepto, en tal virtud se da inicio al proceso
de liquidacién conforme lo establece la cldusula duodécima, seccién segunda, numeral uno de la
reforma al contrato de constitucién suscrita el 20 de agosto de 2012.

El Originador mediante comunicacién de fecha 11 de julio de 2019 ha solicitado a |a Fiduciaria se inicie
el proceso de liguidacidn del Fideicomiso.

Liguidacion del Fideicomiso:

Toda vez que con fecha 5 de julic de 2019 se concluyd con el pago de |a totalidad obligaciones a favor
de los inversionistas, el Fideicomiso ha cumpiido con su objeto por el cual fue constituido, en tal virtud
procederd conforme lo establece la clausula duodécima, seccién segunda, numeral uno de la reforma
al contrato de constitucién suscrita el 20 de agosto de 2012 gue textualmente sefiala: “El presente
contrato se terminard cuando se presente cualquiera de las siguientes causales: DOS. Por la redencion
total de los VALORES emitidos por el Patrimonio de Propésito Exclusivo..”

Segun lo establecido en la clausula duodécima, seccidn tercera, de la reforma al contrato de
constitucion suscrita el 20 de agosto de 2012, para la liquidacién del fideicomiso, se observaran las
siguientes reglas:
1) EI AGENTE DE MANEJQ actuara como liquidador del Patrimonio de Propdsito Exclusivo.
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2) Ei AGENTE DE MANEJO realizard un corte del balance del fideicomiso a la fecha fijada para la

3)

liguidacién del contrato.

Se adjunta al presente informe de rendicidn de cuentas el balance con corte al 31 de julio de 2019
mismo que refleja los saldos contables para la liquidacion del fideicomiso.

El AGENTE DE MANEJO deberd liquidar todos los activos de propiedad del FIDEICOMISO a fin de
cancelar con el producto de la venta de los mismaos las obligaciones con los INVERSIONISTAS.

A la fecha de corte del presente informe se han cancelado en su totalidad las obligaciones a favor
de los INVERSIONISTAS.

Conforme lo instruido por el Originador mediante comunicacion de fecha 11 de julio de 2019, la
Fiduciaria con fecha 12 de julio de 2019 procesd la transferencia bancaria por U$$999.312,02 a la
cuenta corriente del Banco Pichincha No 3446028004 a nombre Hoteles Decameron Ecuador y
segln instruccién del Originador en comunicacién del 12 de julio de 2019 se proceso la
transferencia bancaria por US$17.300,00 a la cuenta corriente del Banco Pichincha No.
3510075404 a nombre del Fideicomiso de Titularizacion Decameron Ecuador, por concepto de
restitucion del remanente del Fideicomiso a favor del Originador gquedando en la cuenta del
Fideicomiso de Titularizacion Decameron Ecuador un saldo de USD.6.860,00 gue sera utilizado
para los costos que se generen durante el proceso de liquidacion.

4) Todas las obligaciones derivadas de los gastgs a cargo del fideicomiso estipulados en el contrato

5)

de constitucion, pendientes de pago v que no pudieren cancelarse con los recursos del patrimonio

autdénomo, seran canceladas por el ORIGINADOR.

El AGENTE DE MANEJO citara al ORIGINADOR, por escrito, a una reunién a fin de presentarle las
cuentas y estados correspondientes para liquidar el FIDEICOMISO. En dicha reunién se levantara
un acta, la misma que a su suscripcion, y para todos los efectos legales, se considerara como
liquidacion del fideicomiso. Si las cuentas no fueran aprobadas por el ORIGINADOR, se podra acudir
a los mecanismos de arreglo directo o arbitraje, sefialados en el contrato de constitucidh.

En cumplimiento a esta disposicién la Fiduciaria citard a! Originador a una reunidon a fin de
presentar las cifras finales de los estados financieros para la liquidacion del Fideicomiso.

TEMAS PENDIENTES

Una vez sea aprobado el presente informe de rendicién final de cuentas, se debera procedera con o
siguiente:

Elaborar de minuta de liquidacidn del Fideicomiso.

Notarizar la escritura de liquidacion.

Cerrar el balance del fideicomiso.

Cierre de cuentas Bancarias.

Cancelar el RUC del fideicomiso.

Restituir el remanente al constituyente en el caso de que exista.

Se gestionara la cancelacion de la inscripcién del Fideicomiso en el Registro de Mercado de Valores

Se deja expresa constancia gue si luego de liguidado el fideicomiso existieran valores a pagar por
auditoria externa, impuestos sea de renta, municipales, por ajustes o determinaciones, el Qriginador

+(583) 2 264 5300 = Quito - Ecuador
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tendra la_obligacién de cancelar dichos impuestos de conformidad cldusula novena del contrato
constitutivo.

ACEPTACION

Esperamos que la presente rendicién de cuentas haya cumplido con todas sus necesidades de
informacion relativa al desarrollo del negocio fiduciario hasta el cierre del presente informe. En caso
de existir alguna observacién, inconformidad o duda, agradeceremos se nos notifigue por escrito a fin
de solventar las mismas a la brevedad posible. Si en el plazo de 5 dias habiles contados desde la
recepcidn de este documento, la Fiduciaria no ha recibido notificacion alguna, se entenderd de manera
tacita |a conformidad con la labor desarrollada por la Fiduciaria y la rendicion de cuentas presentada,
por lo que expresamente la aceptan y renuncian a presentar, de presente y de futuro, reclamos en
contra de Fideval S.A. y/o de sus funcionarios, por la gestion cumplida.

Toda la documentacién soporte se encuentra a disposicion en caso de que sea requerida en las oficinas
de Fideval $.A. ubicadas en la Av. Corufia N 28-14 y Manuel lturrey.

Atentamente,
FIDEVAL S.A.

Karla §e6n>

ADMINISTRADOR FIDUCIARIO
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d&k Fl D EVAL FIDEICOMISO MERCANTIL DE TITULARIZACION DE FLUJOS FUTUROS

DECAMERON ECUADOR
ESTADO DE SITUACION
Al 31 de Jullo de 2019

Moneda del Producia: DOLARES

Moneda del Reporie; DOLARES

ACTIVOS
Cuenta Contable

Nombre de Cuenta Contable

Saldo Moneda Reporte

1

101

101.01
101.01.02
101.01.02.0%
101.01.02.01.1
101.01.03
101.01.03.01
101.61.03.01.01
101.01.03.01.03
101.04
101.04.03
101.04.03.01

TOTAL DE ACTIVOS

ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE

EFECTIVO Y EGUIVALENTES DE EFECTIVO
INSTITUCIONES FINANCIERAS PUBLICAS

BANCO CENTRAL DEL ECUADOR

Banco Cenlral del Ecuador No.1500045
INSTITUCIONES FINANCIERAS PRIVADAS

BANCO PICHINCHA
Banco Pichincha No,2100069233
Banco Pichincha No 2100016039

SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

ANTICIPOS A PROVEEDORES
Anlicipos a proveedores

TOTAL DE CUENTAS DE RESULTADO DEUDDRAS
TOTAL GENERAL DEL ACTIVO ¥ GASTOS

8.988.46
8,580.46
8.568.86
1.656.92
1.656.92
1.656.92
6.911.94
6.911.4
6.856.70
55.24
419 60
419.60
419.60
8,968.46
151,484.83
160,473.28

PASIVOS

Guenta Conlablg Nombre de Cuanta Contable Saldg_mqneda Reporte
2 PASIVOS 53.00
201 PASIVO CORRIENTE 53.00
201.07 OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 30.00
201.07.01 CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA 30.08
204.07.01.01 RETENCIONES EN LA FUENTE 3000
201.07.01.01.02 Retencién 2% 30.00
201,13 OTROS PASIVOS CORRIENTES 23.00
261.13.12 OTROS 23.00
201.13.12.02 ACREEDORES VARIDS 23.08
201.13.12.02.89 Acreedores varins 23.00
TOTAL DE PASIVOS T T R4 o

PATRIMONIO

Cugnta Contable Nombre de Cuenta Contable Saldo Moneda Reporte
3 PATRIMONIO 138,830.50
3o CAPITAL 7.498,653.16
301.04 PATRIMONIO DE LOS NEGOCIOS FIDUCIARIOS 7.498.653.16
301.04.01 APQRTES PATRIMONIALES 37.760,046 14
301.04.01.01 APORTES EN EFECTIVO 76,121,114
301.04.01.01.01 Aporte [niclal 5,000.00
301.04.01.01.02 Aportes en efectivo 8.200.00
301.04.01.01.03 Aportes Recaudadora 62.921.14
304.04.01.02 APORTES EN ESPECIES 7.684.825.00
301.04.01.02.01 Aporte Derecho de cobro 36,559,646.19
301.04.01.02.02 Aportes Criginador 1,125.178.81
301.04.02 RESTITUCIONES PATRIMONIALES -30,262.202.08
201.04.02.01 RESTITUCIONES APORTES -10,699.828.84
301.04.02.01.01 Reslitucicnes Recaudadora -10,699,828.84
301.04.02.02 RESTITUCIONES BENEFICIOS -19.562,464.14
301.04.02.02.01 Resliluciones por pago dividendos -19,662,464.14
308 RESULTADOS ACUMULADOS 7,359,822 .68
306.02 () PERDIDAS AGUMULADAS -7.359,822.66
306.02.07 Resultados afo 20H2 -399,Y20.35
306.02.08 Resultados afo 2013 -1.688,160.50
306.02.09 Resultados aflo 2014 -1.511,47169
306.02.10 Resultados afio 2015 -1,338.884.2¢
306.02,11 Resultado del Ejercicio 2016 -1.102.897.56
306.02.12 Resullados ario 2017 -812,831,22
306.02.13 Resultados afio 2018 -505.857.05
TOTAL DE PATRIMONIO " 138,930.50
TOTAL DE GUENTAS DE RESULTADO ACREEDORAS 21,589.79
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dll FIDEVAL

FIDEICOMISO MERCANTIL DE TITULARIZACION DE FLUJOS
- FUTUROS DECAMERON ECUADOR

FONDOS ¥ FIBEITGISOS

ESTADO DE RESULTADOS

Del 01 do Enero de 2018 al 31 de Julio de 2019

Moneda del Producto: DOLARES

INGRESOS

Cuenta Contable Nombre de Cuenta Contabls

Moneda del Reporle: DOLARES

AR

Saldo Moneda Reporte

4 CUENTAS DE RESULTADO ACREEDORAS 21,589.79
401 INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 21.588.79
484.10 INGRESOS FINANCIERDS 21,647.61
401.10.02 INTERESES FINANCIEROS 21.647.61
401.10.02.061 INTERESES POR INVERSIONES 21.647.61
401.10.02.01.01 Intereses en Cerlificados de Depositos 21.647.81
4061.12 (-} DESCUENTD EN VENTAS -57.682
401.12.1 Descuento en venta Tilulos Serfe A -57.82
TOTAL DE INGRESQOS 21,589.79
GASTOS

Cuenta Contable Nombre de Cuenta Contable Saido Moneda Reporte
3 CUENTAS DE RESULTADO DEUDORAS 151,484 83
502 GASTOS 151.484 83
502.02 GASTOS ADMINISTRATIVOS 14.689.00
502.02.10 COMISIONES 681.G3
502.02.10.03 Comisiones Bolsa de Valores 681.63
502.02.29 OTROS GASTOS 14.307.37
502.02.29.01 Honorarios de Administracidn Fiduciaria 11.760.00
502.02.20.02 Honorarios Audiloria Externa 1,400.00
502.02.29.10 Gaslos bancarios 19.24
502.02.29.97 Otros gaslos 418 60
502.02.29.99 Gaslos no deducibles 708.53
502.03 GASTOS FINANCIEROS 136.495.83
502.03.01 INTERESES 136,465.83
502.03.01.62 INTERESES PROCESO DE TITULARIZACION 136,185.83
502.03.01.02.01 Intereses VT Seria A 136,485, 83
TOTAL DE GASTOS 151.484.83
TOTAL DE INGRESOS MENOS GASTOS -129.895 04

OTROS RESULTADOS INTEGRALES
Cuenta Contable Nombre de Cuenta Contable

& ORI {OTROS RESULTADOS INTEGRALES)
TOTAL DE OTROS RESULTADOS INTEGRALES
TOTAL DE INGRESOS MENOS GASTOS (+){-} ORI

GERENTE

Salqp Mpneda Reporte

0.00

-129.895 04
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SIDEICOMISO MERCANTIL DE TITULARIZACION DE FLUJOS FUTUROS DECAMERON ECUAL
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIV( Fechas =

Ustrarie:  IMCSQUERA
DESDE: 01/07/2019 HASTA: 31/0712019
|

e NN

FOVEFETITIO B 2012

Actividades de Operacién

Efectivo Provisto Cuentas por cobrar 2.916,670.01
Efectivo Utilizado Proveedores -2,394.05
Efectivo Neto Provisto Actividades de Operacion 2,914,275.96

Actividades de Inversion

Efectivo Utilizado Intereses Recibidos -4.928.74
Efective Provisto Fair value con ¢argo a resultados 1,082,627.15
Efectiva Neto Provisto Actividades de Inversion T 1,077.698.41

Actividades de Financiamiento

Efectivo Utilizado Aportes Constituyentes -2.419,374.65
Efectivo Utilizado Valores de Titularizacion -2,081,685.12
Efectivo Neto Utilizado Actividades de Financiamiento T 4,510,969.77
DISMINUCION NETA DE EFECTIVO EN EL PERIODO -518,995.40
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO AL INICIQ DEL PERIODO 527,664.26
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 8,568.86
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i BANCO '
PICHINCHA

Empresa: FiD MERC DE TITULAR DE FLUJOS F GECAMERON ECUADOR

Cuenta: 2100069233 ; B. PICHINCHA ;
CTE:USD
Tipo do transaccion: TODAS
Tipo de consulta: Movimiantos par rango da
fecha
Cuanta: 2160009233 ; B. PIGHINGHA ; CYE ; USD Empresa;
Perlodo: Dosde:01/0712019 Hasta:3 110712018
Saldo contable: §,856.70
Solicitud de corle de estado de cuenta
Fecha Congopta ~ Tipo  Documento Oficina
ZHOTI28 ;t;gs;fg:g?;sw IVA CASH-PT- D €0ODGYMYI  SERVICIOS CENTRALE(S)
23107/2018 ;’;;;;;ffsgggs 10 OPER CASHPT- D 0000GE3464  SERVICIOS CENTRALE(S)
2200772018 47212886.FIDEICOMISO -PYpago 1230666 D 0041654591 AG. MORTE
19(07/2018  47280834-5R1 -NI0545358201 D o0vss1ags oI SE?'T'E‘ CGPERAT. 55.
1910772019 COSTO VA GASH D o0i195135  CENTRO smmg‘ OPERAT. 55.
19/0772019  COSTO OFER CASH 0 oowesiats | CENTRO SERVIC. OPERAT. $5.
191072019 1";922‘39;25?5;?;510 VA CASH-PT- D 0000570455  SERVIGIOS CENTRALE(S)
YHOTI2018 1";:;5;:?5'?;“(’ OPER CASH-PT- D OUDOS7D4I8  SERVICIOS CENTRALE(S)
1072008 47219158 FIDEICOMISO -PT-restitucion pat D 6092300081 AG. NORTE
161072019 14;;;25; 15;3;51 O IVA CASH.PT- D 0U0UB72B96  SERVICIOS CENIRALL(S)
16/07/2019 ::;f::;fg?&s TO BPER CASH-PT- D 0000672879 ©  SERVICIOS CENTRALE(S)
160712019 1“.;';;’;:;:_,;?&51‘0 WA CASH-PT- 0 0000672845  SERVICIOS CENTRALE(S)
16072010 :779’25;::175‘?0%3"0 OPER CASH-PT- D 0000672813  SERVICIOS CLNFRALE(S)
1610742019 :??;25::;135-(7:&510 IVA CASI-PT- D 0000672769 SERVICIOS CENTRALE(S)
1610712018 1"77;25;'::13;&”0 OPER CASH-PT- D ODGOG72745  SERVICIOS CENTRALE(S)
161072019 :;;;:;;:E?C%STO IVA CASH-PT- n ‘ 0000672737 SERVICIOS CEMTRALE(S)
16/07/2019 14;;;3;;2;&570 OFER CASH-PT- " 0D 0000672723 SERVICIOS CENTRALE(S)
1610712019 1”?7;;’:;;:5’?3}570 VA CASH-PT- D 0000672710  SERVICIOS CENYRALE(S)
1610712010 :;;;?;f;g&sm QPER CASH.PT- D ODOOGT2693 SERVICIOS CENTRALE(S)

Movimientos de Cuenta

Vierrnes, 2 de aposio ni 20010 1217 A0

FIDEICOMISO MERCANTIL D1
TITULARIZACION [ FLUOS

Mento

0.41

LB50.09

2000

.02

9.20

17.300.00

nas

40

.63

LR

0.05

0.4

(U3

0.40

Saldo
contahle

5,956 70

G.A5R 74

LRI )

853782

Yor
datalle

Ver
At

M B2 AR

NBNE Ty

a8un a2

CLBLED

ERE-RHN

Vor

dylalin

Wt
dotalle
Vor,

Yer

delalio



Fecha

(LTS O]

RR0Y

1970

thRER G ]

LD

RGN

DaCH7E

Q4B 0g

X ]

QTN

02072005

Q2GS

WA

IR P R

Q23709

[IERE TSR vabt]

Solicitud de corte de estado de cuenta

Cancepto

AT ISRETG-ATDEICOMISO I E-RES TITLCION
HEH

439 T2 FIDELOMSC - T.RESTITUCION
e
ATIEISIET

e p
P

HICGRIST -PT-RESTITUCICH
AP LOARZ-FIGRICORMSO PT-RESTITUCION
eaT

47557 FIGEICOMS0 - PT-RESTITUCION
1

TOMISIDNES CANJIES 1336571 USD

TRANSFERENCIAS 133687 1 USD

1 COMISIONES CANJES 13365/ 1 LISD

A8BLETE -1 IEROMISO MER-PT-1

ABRLENAZ - FIDEICOMISO MAER-PT-6

ABEEN0T-FIDEICOMSO MER-PT-7

SEROGHA S NEIDORISO MER-PT-

$0558108-FiDEICOMISO LIER-PT-Y

14 S IDEICOMIS G MER-PT-3

FZRICOINSO WERP 1S

SEEHE G4 -F RIS O SO MER-PT-

Tipe

Documento

0037434584

0037433822

0037433106

0037432445

(037432145

0010569222

0010568997

0010568711

0028365853

0027892760

0027883450

CO27892751

0027892115

0027892035

0027892013

0027851416

Oficina
AG. NORTE
AG. NORTE
AG. NORTE
AG, NORTE
AG, NORTE
TESORERIA
TESORERIA
TESORERA
AG. NORTE
AG, NORTlé
AG. NORTE
AG. NORTE
AG. NORTE
AG. NORTE
A, NORYE

AG. NORTE

Monto

199.312.02

200,000.00

200,060.00

200,060.80

200,000.06

1.92

2,061,626.39

0.23

200,000.90

200,000.00

113.230.42:

200.600.00

200,000.00

204,000.00

200,000.0¢-

200,000 G0

Salde
cantable

25,8407
225,182.8
42§,152.09
625.152.09
825,152.09

1.025,152.09
1.026,154.01
3,116,780.40
3.116,780.63
2.516,780,63
2.716.780.62
2.603.550.51
2.403.550.41
2.203,550.51
2,003,653.51

1.803.580.51

&
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