REPUBLICA DEL ECUADOR

INTENDENCIA NACIONAL DE MERCADO DE VALORES
DIRECCION NACIONAL DE NEGOCIOS FIDUCIARIOS

Resolucion No. SCVS-INMV-DNNF-2022-00005362

EC. HUGO JAVIER RAMIREZ LUZURIAGA
INTENDENTE NACIONAL DE MERCADO DE VALORES

CONSIDERANDO:

Que el articulo 213 de la Constitucion de la Republica establece que: “las
superintendencias son organismos técnicos de vigilancia, auditoria, intervencion y
control de las actividades econémicas, sociales y ambientales, y de los servicios que
prestan las entidades publicas y privadas, con el propésito de que estas actividades y
servicios se sujeten al ordenamiento juridico y atiendan al interés general. [...] Las
facultades especificas de las superintendencias y las &reas que requieran del control,
auditoria y vigilancia de cada una de ellas se determinaran de acuerdo con la ley.”

Que el numeral 9 del articulo 10 de la Ley de Mercado de Valores, Libro 2 del Cédigo
Organico Monetario y Financiero, dispone que la Superintendencia de Companiias,
Valores y Seguros tiene como atribucién organizar y mantener el Catastro Publico del
Mercado de Valores.

Que el numeral 16 del articulo 10 y numeral 11 del articulo 18 de la Ley de Mercado
de Valores (Libro 2 del Cédigo Organico Monetario y Financiero) determinan como
atribuciéon de la Superintendencia de Compainiias, Valores y Seguros, autorizar, previo
el cumplimiento de los requisitos establecidos, la cancelacién y la inscripcion, en su
orden de los entes, fideicomisos y encargos fiduciarios sujetos a la ley y a las normas
generales expedidas por los organismos de regulacion y control en las materias
propias de su competencia.

Que el numeral 11 del articulo 18 de la Ley de Mercado de Valores, Libro 2 del Cédigo
Organico Monetario y Financiero, dispone que los contratos de fideicomiso mercantil y
los encargos fiduciarios deben inscribirse en el Catastro Publico de Mercado de
Valores. A tal respecto, el articulo 19 de la ley ibidem, precisa que la inscripcién no
implica la certificacion, ni responsabilidad de la Superintendencia de Compaiiias,
Valores y Seguros, respecto de la solvencia de las personas inscritas, ni del precio,
bondad o negociabilidad del valor o de la entidad inscrita.

Que en tal sentido, el articulo 6 de la seccién 11, del capitulo I, del titulo X1l del Libro Il
de la Codificacién de Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valores y Seguros,
expedidas por la Junta de Politica y Regulaciéon Monetaria y Financiera, dispone que
en el Catastro Publico del Mercado de Valores “(...) se inscribirén los fideicomiso
mercantiles que sirvan como mecanismos para realizar un proceso de titularizacion,
los fideicomisos de inversién con adherentes, los fideicomisos mercantiles
inmobiliarios; los negocios fiduciarios que directa o indirectamente tengan relacion con
un proyecto inmobiliario cuyo financiamiento provenga de terceros; y los negocios
fiduciarios en los que participa el sector pablico como constituyente, constituyente
adherente o beneficiario y aquellos en los que de cualquier forma se encuentren
integrados en su patrimonio con recursos publicos o que se prevea en el respectivo
contrato esta posibilidad (...)”, y que de acuerdo a lo previsto en el Gltimo inciso de la



REPUBLICA DEL ECUADOR

INTENDENCIA NACIONAL DE MERCADO DE VALORES
DIRECCION NACIONAL DE NEGOCIOS FIDUCIARIOS

disposicion previamente citada, “fa solicitud de inscripcién debera ser presentada por
el representante legal de la fiduciaria en un plazo de quince dias contados desde la
constitucion del negocio fiduciario”.

Que mediante escritura publica celebrada el 20 de julio de 2021, ante la abogada
Maria Beatriz Bohérquez Gilbert, Notaria Sexta Suplente del Cantén Guayaquil, se
constituyé el fideicomiso mercantii denominado ‘FIDEICOMISO NM’, bajo la
modalidad de un fideicomiso inmobiliario. A dicho acto comparecieron: a) La compaiiia
WULFBI S.A., representada por el sefior Juan Francisco Alban Donoso en su calidad
de Gerente General y el sefior José Antonio Ponce Saa en su calidad de Presidente,
como “CONSTITUYENTE A’ y/o “BENEFICIARIO A”; b) La compariia MILLENIUM
S.A., representada por el sefior Pablo José Campana Saenz, en su calidad de
Presidente Ejecutivo, como “CONSTITUYENTE B’ y/o “BENEFIARIO B’; y, ¢) La
compafiia FIDEVAL S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FDEICOMISOS,
representada por el sefior Esteban Xavier Alvarez Herrera y Andrea Cecilia Rada Yela
en sus calidades de Apoderados Especiales, como “FIDEVAL” y/o “FIDUCIARIA”.

Que mediante comunicacion de fecha 05 de agosto de 2021, ingresada en el Centro
de Atencion al Usuario con tramite No. 76745-0041-22, el sefior Esteban Alvarez
Herrera, en su calidad de Apoderado Especial de la compafia Fideval S.A.
Administradora de Fondos y Fideicomisos, solicitd la inscripcién en el Catastro Pablico
de Mercado de Valores del fideicomiso mercantil denominado “FIDEICOMISO NM”.

Que de acuerdo a la clausula novena del fideicomiso, este tiene por objeto y finalidad,
adquirir el Inmueble y desarrollar el Proyecto Inmobiliario concebido por los
Constituyentes, administrando y destinando los bienes y recursos del Fideicomiso de
conformidad con las instrucciones impartidas en este contrato, las decisiones de la
Junta y el Reglamento Operativo.

Que el 11 de agosto del 2021 se suscribié la escritura publica de cancelacion de
hipoteca, compraventa e hipoteca abierta, ante la Abogada Olga Balde6n Martinez,
Notaria Titular Sexta del Cantén Guayaquil, mediante la cual el Club de la Unién de
Guayaquil da en ventral real y enajenacién perpetua al Fideicomiso NM el bien
inmueble consistente en el Solar SEIS, de la manzana UNO, ubicado en el Proyecto
Municipal Puerto Santa Ana, Parroquia Tarqui, canton Guayaquil, provincia del
Guayas, con matricula inmobiliaria 143118 y codigo catastral 28-0001-006-0-0-0, con
un area de 4.607,07mts2, inscrita en el Registro de la Propiedad de Guayaquil el 17 de
septiembre de 2021, en el tomo 37 de fojas 18461 a 18461, No. 17906 del Registro de
Propiedades. En la misma escritura de compraventa consta hipoteca sobre el bien
inmueble transferido, en que el Club de la Unién de Guayaquil tiene la calidad de
acreedor y el Fideicomiso NM tiene la calidad de deudor, acto que se inscribié en el
Registro de la Propiedad del cantéon Guayaquil el 17 de septiembre de 2021, en el
tomo 25, de fojas 12169 a 12169, No. 12903 del Registro de Hipotecas y Gravamenes.

Que mediante escritura publica de aclaracion y reformas del fideicomiso inmobiliario
denominado “FIDEICOMISO NM”, otorgada el 29 de Marzo de 2022, ante la Ab. Olga
Baldeén Martinez, Notaria Titular Sexta del Cantén Guayaquil, se realizé el cambio de
la razén social de “FIDEICOMISO NM” a “FIDEICOMISO MAXXIMUS”.
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Que mediante escritura publica celebrada el 13 de abril del 2022, ante la Abogada
Maria Tatiana Garcia Plaza, Notaria Vigésima Tercera del Cantén Guayaquil, se
celebré la cancelacion de hipoteca cerrada y prohibiciéon voluntaria de enajenar que
hace el Club de la Unién de Guayaquil a favor del FIDEICOMISO NM, con fecha de
inscripcion del 29 de abril del 2022 en el Registro de la Propiedad de Guayaquil, en
tomo 17, folio inicial 8293 a folio final 8293, No. de inscripcion 8212 del Libro de
Gravamenes.

Que, mediante oficio No. SCVS-INMV-DNNF-00038819-O de 23 de junio de 2022, se
trasladé a la fiduciaria las observaciones contenidas en el informe No. SCVS-INMV-
DNNF-2022-153 de 15 de junio de 2022. Mediante comunicacién signada con el
tramite No. 76745-0041-21 de fecha 12 de julio del 2022, la Fiduciaria respondi6 a los
requerimientos de informacion realizados y presenté sus descargos.

Que la Direccidbn Nacional de Negocios Fiduciarios procedié a emitir el informe
favorable No. SCVS.INMV.DNNF.2022.173 de 18 de julio de 2022, donde se establece
que la comparia FIDEVAL S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
en su calidad de Fiduciaria y por ende, representante legal del fideicomiso mercantil
denominado “FIDEICOMISO MAXXIMUS”, ha cumplido con todas las formalidades
establecidas en la ley, recomendando la aprobacién de la inscripcion del referido
fideicomiso en el Catastro Publico del Mercado de Valores.

En ejercicio de las atribuciones conferidas en el Libro Il del Cédigo Organico Monetario y
Financiero y la Resoluciéon No. SCVS-INAF-DNTH-2022-0189 de fecha 13 de mayo de
2022.

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- DISPONER la inscripcién en el Catastro Publico del Mercado
de Valores del fideicomiso mercantil inmobiliario denominado “FIDEICOMISO NM”,
una vez que se cumpla con lo dispuesto en los siguientes articulos.

ARTICULO SEGUNDO.- DISPONER que en el Catastro Publico del Mercado de
Valores se tome nota al margen de la inscripcidén del “FIDEICOMISO NM”, del cambio
de denominacion a “FIDEICOMISO MAXXIMUS” y la reforma parcial al contrato del
fideicomiso celebrada el 29 de Marzo de 2022, ante la Ab. Olga Baldedn Martinez,
Notaria Titular Sexta del Canton Guayaquil, una vez que se cumpla con lo dispuesto
en los siguientes articulos.

ARTICULO SEGUNDO.- DISPONER que se publique el texto de la presente
resolucion en la pagina web de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y
Seguros.

ARTICULO TERCERO.- DISPONER que el represente legal de la compaiiia
FIDEVAL S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS publique ia
presente resolucion en la pagina web de su representada al siguiente dia habil de la
publicacion referida en el articulo precedente.
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ARTICULO CUARTO.- DISPONER que se tome nota del contenido de la presente
resolucion en las escrituras publicas de constitucion y reforma celebradas ante la
Notaria Titular Sexta del Cantén Guayaquil, el 20 de julio del 2021 y 29 de marzo del
2022, respectivamente.

CUMPLIDO, vuelva el expediente.

COMUNIQUESE.- Dada y firmada en la ciudad de Santiago de Guayaquil, en la
Oficina Matriz de la Superintendencia de Compaiiiag) Valores y Seguros, 20 de julio
de 2022 - .-

INTENDENTE NAe ONAL E MERCADO DE VALORES
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